Rakennustyon keskeyttdminen, Honkarinteenkatu, Laukaa

Lupa- ja valvontalautakunta 31.10.2023 § 101

801/10.03.00.13.01/2023

Valmistelija: rakennustarkastaja Niemi, p. 0400 798 179.

Rakennusvalvontaan oli 19.9.2023 jatetty rakennuslupahakemus sisdan sahkdisen
asiointipalvelun kautta kiinteist6lle 410-410-11-182-M601 (Honkarinteenkatu 10)
rakennettavasta 696 m2 suuruisesta lampimasta varastorakennuksesta.
Rakennusvalvonnalle paljastui 20.9., etta rakennus olisi rakennettu ennen
rakennuslupakasittelya ja rakennusluvan myontamista. Katselmuksella 21.9.
rakennusvalvonta totesi, etta rakennus on ldhes valmis ulko-ovia lukuun
ottamatta. Kiinteistoa oli taytetty kunnan omistamalle kiinteisto osalle, jolle
hankkeeseen ryhtyneella ei ollut hallintaa. Lisdksi n.70 m2 rakennuksen alasta oli
toteutettu asemakaavan vastaisesti rakennusalueen ulkopuolelle 3,3 m
etdisyydelle kiinteiston rajasta.

Puuttuvan rakennusluvan takia rakennustarkastaja keskeytti rakennustyot
21.09.2023 kirjallisella maarayksella MRL 180 §:n perusteella. Samassa
yhteydessa pyydettiin hankkeeseen ryhtyneelta Kuljetusliike Ahonen & Kontro
Oy:Ita vastine rakennustdiden keskeyttamisesta.

Taman keskeyttamisen jalkeen hankkeeseen ryhtyva on saanut myodnteisen
poikkeamispaatdksen rakennuksen sijoitukseen kaavan vastaisesti.
Poikkeamispaatos on lainvoimainen 24.10.2023. Lisaksi kunta on vuokrannut
lisamaata 1 vuoden vuokrasopimuksella, jonka jalkeen vuokralaisella on
lunastusvelvollisuus ostaa vuokra-alue omakseen vuokra-ajan paattymiseen
mennessa.

Rakennuslupahakemuksen liiteasiakirjoja on tdydennetty. Ymparistonsuojelulta
on saatu lausunto rakennuslupahakemukseen. Pelastuslaitokselta on pyydetty
my0s lausuntoa, mutta se ei ole vield saapunut, joten rakennuslupapaatosta ei
ole voitu tehda.

Hankkeeseen ryhtyva vastineessaan vetoaa tiukkaan aikatauluun ja siihen, etta
rakennus pitad saada valmiiksi ennen pakkasia, jotta pystytdan turvaamaan
yrityksen toiminta, elinkeinon ja laukaalaisten tyontekijoiden tyon jatkuvuus.
Rakennuslupakuvissa oli varastorakennuksen toimittajan puolelta viivetta ja
kesadlomakausi viivastyttivat rakennuslupaprosessin aloittamista.
Rakennuslupahakemus oli jatetty ennen rakennustdiden keskeyttamispaatosta.

Hankkeeseen ryhtyva haluaa kuulemisessa ottaa kantaa investointien ja
rakennusasioiden kasittelyyn ja yrittdjien tukemiseen Laukaassa. Hakijalle tuli
yllatyksend, etta tontilla on vedenottamon suojavyohyke. Tama olisi hakijan
mukaan pitanyt kertoa kunnan toimesta jo kauppaa tehdessa, silla suojavyohyke
estaa yritysta osittain kayttamasta tonttia siihen tarkoitukseen, mihin sita oli
ajateltu. Rajoitteet eivat ilmene 19.6.2023 tulleissa kartoissa. Hakija haluaa
keskustella kunnan edustajan kanssa, miten kunta korjaa tonttikaupassa tulleen
virheen, kun ilmeni, etta alkuperainen tontti ei olekaan kayttorajoituksista vapaa.
Tontilla ei pysty harjoittamaan ymparistoluvan vaatimaa toimintaa koskaan.



Esittelija

Paatosehdotus

Lisaksi hankkeeseen ryhtyva moittii rakennusvalvontaviranomaisen
kayttaytymistd, joka ei ole ollut yrittdjia tukevaa tai rakentajia neuvovaa.
Viranomainen ei "kayttanyt pelisilmaa”, koska poliisille tehtiin esitutkintapyynto
ja rakennustyot keskeytettiin. Rakentamista ei ole yritetty pitda salassa,
painvastoin siitd on kunnan viranomaisille avoimesti kerrottu tonttikaupan
yhteydessa.

Rakennustarkastaja kavi rakennuspaikalla 23.10.2023 iltapaivalla ja totesi, etta
rakennustoita oli keskeyttamispaatoksesta huolimatta jatkettu, silla mm ulko-
ovet oli asennettu. Rakennuslupaa ei ole pystytty myontamaan puuttuvan
pelastuslaitoksen lausunnon takia.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 180 §:n mukaan, jos rakennustydhon tai
muuhun toimenpiteeseen ryhdytadan tai se toteutetaan vastoin tdman lain tai sen
nojalla annettuja saanndksia tai maarayksia taikka mydnnetyn luvan tai
viranomaishyvaksynnan vastaisesti, rakennustarkastajalla tai rakennusvalvontaa
suorittavalla kunnan muulla viranhaltijalla on oikeus kirjallisesti annettavalla
maaraykselld keskeyttaa tyo. Rakennustyon keskeyttdmisesta on viipymatta
ilmoitettava kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle.

Rakennusvalvontaviranomainen paattaa, pysytetaanko tyon keskeyttaminen
voimassa. Paatdsta on muutoksenhausta huolimatta noudatettava, jollei
valitusviranomainen toisin maaraa.

MRL 125 § mukaan rakennuksen rakentamiseen on oltava rakennuslupa.
Rakennuslupa tarvitaan myos sellaiseen korjaus- ja muutostyohon, joka on
verrattavissa rakennuksen rakentamiseen seka rakennuksen laajentamiseen ja
sen kerrosalaan laskettavan tilan lisddmiseen.

Rakennustyon keskeyttamisen pysyttamiselle on MRL 180.1 §:n mukaiset
edellytykset. Rakennustydlle ei ole voimassa olevaa rakennuslupaa, jolla
oikeudelliset edellytykset rakentamiselle olisi ratkaistu.

Maankaytto- ja rakennuslain 186.1 §:n mukaan kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen on rakennustydn keskeyttamistad edellyttavan
teon tai laiminlydnnin todettuaan ilmoitettava asiasta poliisille esitutkintaa
varten. Sadanndksen 2 momentin mukaan ilmoitus saadaan jattaa tekematta, jos
tekoa tai laiminlyontia olosuhteen huomioon ottaen on pidettava vahaisena, eika
yleisen edun ole katsottava vaativan syytteen nostamista.

Koska rakennustoita on kuitenkin jatkettu rakennustarkastajan maaraamasta
keskeytyspaatoksesta huolimatta ja kyse on kooltaan merkittavasta
rakennuksesta, joka on toteutettu ilman tyonjohtajien valvontaa ja tarkastamista,
niin tekoa ei voida pitda vahaisena ja yleinen etu vaatii, etta asiasta tulee
ilmoittaa poliisille esitutkintaa varten.

Ymparistotoimenjohtaja Jukka Lappalainen

Edella esitetyn perusteella lupa- ja valvontalautakunta paattaa pysyttaa
rakennustarkastajan 21.9.2023 antaman rakentamisen keskeyttdmismaardyksen
voimassa, kunnes rakennuslupa on mydnnetty ja lainvoimainen ja lisdksi edella
mainitut rakentamisen edellytykset tayttyvat.



Paatos

Asiasta ilmoitetaan poliisille esitutkintaa varten, koska teot ja laiminlydnnit ovat
olleet merkittavia ja yleinen etu vaatii ilmoituksen tekemista. Rakennustdita on
jatkettu rakennustarkastajan keskeyttamispaatoksesta huolimatta. Tyot on
suoritettu ilman tydnjohtajien valvontaa ja tarkastamista.

Lisaksi todetaan, etta asemakaavassa ko. rakennuspaikka on merkitty
asemakaavamerkinnalla TY. Asemakaavamaarayksen mukaan kyseessa on ”
teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle
erityisid vaatimuksia”. Tama kaavamaarays pelkastaan sulkee pois
ymparistélupaa vaativan toiminnan tonteilla.

P&atosta on muutoksenhausta huolimatta noudatettava.

Keskeyttamisesta veloitetaan rakennusvalvonnan taksan 25.1. kohdan mukainen
valvontamaksu 200 €.

Keskustelun kuluessa ymparistotoimenjohtaja muutti paatosesityksensa 1.
kappaleen kuulumaan seuraavasti:

Edelld esitetyn perusteella lupa- ja valvontalautakunta paattaa pysyttaa
rakennustarkastajan 21.9.2023 antaman rakentamisen keskeyttamismaardyksen
voimassa. Rakennuslupa on myonnetty 27.10.2023. Keskeyttamismaarays
raukeaa, jos rakennuslupa saa lainvoiman 15.11.2023.

Lautakunta hyvaksyi ymparistétoimenjohtajan esityksen edella esitetyin
muutoksin.



