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Leppavesi -jarven rantayleiskaavaehdotus asetettiin nahtaville kunnanhallituksen kokouksessa 6.2.2023.
Kokouksessa kaydyn keskustelun perusteella kunnanhallitus esitti yleiskaavan suunnittelualueen tarkas-
telua ajatuksena yleiskaavan taustalla olevan kuivan maan rakennusoikeuden lisadminen. Maankaytto
on tehnyt ranta-alueen suunnittelutarpeesta ja ranta-alueen maarittelysta selvityksen seka paikkatieto-
pohjaisen tarkastelun Leppéavesi —jarven yleiskaavan ranta-alueen suhteesta suunnittelualueen rajauk-
seen.

1. Suunnittelun tarve ranta-alueella

Maankaytto- ja rakennuslaissa on erityiset sadnnokset, jotka koskevat ranta-alueelle rakentamista.

MRL 72§ Suunnittelutarve ranta-alueella

Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyéhykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman
asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti mddrdtty yleiskaavan
tai sen osan kdyttdmisestéd rakennusluvan myéntidmisen perusteena.

Mitd 1 momentissa sdddetddn, koskee myds ranta-aluetta, jolla rakentamisen ja muun kéytén
suunnitteleminen pddasiassa rantaan tukeutuvan loma-asutuksen jérjestdmiseksi on tarpeen alu-
eella odotettavissa olevan rakentamisen vuoksi.

Mitd 1 ja 2 momentissa sdddetddn, ei koske:

maa- ja metsdtalouden tai kalatalouden harjoittamista varten tarpeellista rakentamista;
maanpuolustuksen tai rajavalvonnan tarpeisiin tapahtuvaa rakentamista;

merenkulun tarpeisiin tapahtuvaa rakentamista;

olemassa olevan asuinrakennuksen kanssa samaan pihapiiriin kuuluvan talousrakennuksen
rakentamista; eikd

5. olemassa olevan asuinrakennuksen korjaamista tai vihdistd laajentamista.

AWNR

Kunta voi elinkeino-, liikenne- ja ympdristékeskusta kuultuaan osoittaa rakennusjdrjestyksessé alu-
eet, joilla 1 momentissa sdddetty rajoitus ei ole voimassa sen johdosta, ettei alueella ole sen sijain-
nin vuoksi odotettavissa suunnittelua edellyttdvéd rakentamista eiké alueella ole erityisié luonnon-
ja maisema-arvoja tai virkistyskdyton tarpeita. Tdllainen rakennusjdrjestyksen mdcdirdys voi olla voi-
massa enintddn kuusi vuotta kerrallaan, kuitenkin enintddn niin kauan kuin mééréyksen perusteena
olleissa olosuhteissa ei ole tapahtunut sellaisia muutoksia, joiden vuoksi edellytyksiéi mddirédykselle
ei endd ole. (22.12.2009/1589)

Poikkeuksen myéntdmisestd 1 ja 2 momentin rajoituksesta sdddetddn 23 luvussa.

Mitd 1 momentissa sdddetddn, ei koske ennen 1 péivdd tammikuuta 1997 olemassa olleeseen
asuinrakennukseen tai maatilaan liittyvén saunarakennuksen rakentamista. Jos hakemus 1 momen-
tin rajoituksesta poikkeamiseen koskee aluetta, jonka omistusoikeus on siirtynyt hakijalle ennen 10
pdivdd toukokuuta 1996 ja jota koskevan kaavan laatimista ei ole kohtuullisessa ajassa pantu vi-
reille maanomistajasta riippumattomasta syystd, lupaa ei ilman painavaa syytd saa evdtd, jos ra-
kennus tulee hakijan henkilkohtaiseen kéytt66n ja kunta puoltaa hakemusta eikd rakentaminen
vaaranna luonnon tai maiseman arvoja. Mitd tdssd momentissa sdddetddn, ei kuitenkaan koske
aluetta, jonka kohdalla on 2 momentin mukainen suunnittelutarve.
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2. Mika on rantarakentamista?

Rantarakentamista on rakentaminen vesiston (meren, jarven, joen ja tietynlaisen puron) ranta- alueelle.
Ranta-alueen suunnittelutarve syntyy aina vesiston rannalle. Suunnittelutarve koskee myds sellaisia padosin
rantavyohykkeella tai -alueella sijaitsevia rakennuspaikkoja, joilla ei ole omaa rantaa. Jos alueella ei ole raken-
tamista ohjaavaa kaavaa (ranta-asemakaavaa tai yleiskaavaa), rantavyohykkeella ja -alueella on voimassa ran-
nan suunnittelutarve ja rakentaminen ratkaistaan poikkeamislupamenettelylld. Poikkeamismenettelya kayte-
tdan myos, jos hanke on alueella voimassa olevan kaavan, maankaytt6- ja rakennuslain tai -asetuksen, kunnan
rakennusjarjestyksen tai rakentamismaarayskokoelman maardysten vastainen.

Rantavyohyke

Meren ja vesiston ranta-alueeseen kuuluvalla rantavydhykkeelld tarkoitetaan MRL 72.1 §:ssa rannan laheisyy-
dessa olevaa vesistoon rajoittuvaa vydhykettd, jonka

- luonnonolosuhteisiin meren tai vesiston vaikutus ulottuu,

- joka maisemallisesti mielletdan rantaan kuuluvaksi, tai

- jolle kohdistuu erilaisia rantaa hyddyntavia maankayttotarpeita.

Rantavyohykkeen leveys vaihtelee maaston muodoista, kasvillisuudesta ja muista olosuhteista riippuen. Talta
osin merkitystd on esim. meren tai muun vesiston biologisilla vaikutuksilla sekd maaston muodoilla ja rannan
kasvillisuudella. Lain perustelujen (HE 79/1996 vp) mukaan rannan rajautuessa avoimeen pelto- ja niittymaise-
maan rantavyohyke on yleensd merkittavasti leveampi kuin metsdisella rannalla. Rantavyéhykkeen on lain pe-
rusteluissa yleensa katsottu ulottuvan noin 100 metrin etdisyydelle, mutta ei kuitenkaan missdan pidemmaille
kuin 200 metrin padhan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Arvioinnissa on myos otettava huomi-
oon rantavyohykesaantelyn ensisijainen tarkoitus, joka liittyy rannan luonnonsuojelu- ja virkistyskayttdarvojen
turvaamiseen. Rantavyohykkeelle aiottu rakentaminen kuuluu aina rantasuunnittelun piiriin riippumatta siit3,
onko vychykkeelle aiemmin rakennettu tai siitd, mihin tarkoitukseen sitda mahdollisesti aiemmin on raken-
nettu. Tatd maaritelmaa kaytetdan rantavydhykkeen maarittelemiseksi laajalti Suomessa.

Rantavyohykkeen maaritelma hallituksen esityksessa Eduskunnalle luonnonsuojelulainsdadannon
uudistamiseksi (HE 79/1996 vp):

Rantavydhykkeen kdsitettd on tulkittava IGhtien sédnndksen tarkoitusperdsté. Se on maankdyton
muutosten suunnitelmallisuuden varmistaminen, sillé rannan Iéheisyydessd olevalla vyéhykkeelld,
jonka luonnonolosuhteisiin meren tai vesistén vaikutus ulottuu, joka maisemallisesti mielletéiéin ran-
taan kuuluvaksi tai jolle kohdistuu erilaisia rantaa hyddyntdvid maankdyttétarpeita. Néistd kdytdn-
ndéssd keskeisin on loma-asuntojen rakentaminen. Rantavyohykkeen leveys vaihtelee maaston muo-
doista, kasvillisuudesta ja muista olosuhteista riippuen. Niinpd esimerkiksi meren rannikolla tuuli,
suolapdrskeet ja vedenkorkeuden vaihtelut vaikuttavat sekd luontotyyppeihin ettd elilajeihin ta-
valla, jota ei ole siséivesien rannoilla. Sen vuoksi meren biologinen vaikutus ulottuukin yleensd sel-
vdsti pitemmdlle kuin sisdvesien.

Maisemallisen vaikutuksen osalta ratkaisevia ovat maaston muodot ja rannan kasvillisuus. Rannan
rajautuessa avoimeen pelto- tai niittymaisemaan, rantavyéhyke on yleensd merkittévdsti levedmpi
kuin metsdiselld rannalla. Edelld sanotun perusteella voidaan rantavyéhykkeen katsoa ulottuvan
noin 100 metrin etdisyydelle, mutta ei kuitenkaan misséén pitemmdlle kuin 200 metrin pédhdn kes-
kivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.
(https.//www.eduskunta.fi/Fl/vaski/HallituksenEsitys/Documents/he 79+1996.pdf)

Esimerkki korkeimman hallinto-oikeuden paatoksesta rantavyohykkeella.

KHO:2004:36 Rantavybhykkeen leveyttd on tulkittava MRL 72§:n 1 momentin tavoitteista kdsin.
Poikkeamishakemuksessa tarkoitettu omakotitalo sijoitettaisiin hakemuksen mukaan Porvoonjo-
keen rajoittuvalle rakennuspaikalle noin 110 metrin etdisyydelle joen rantaviivasta ja jokea kohti
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viettévdn rinteen yldpddhdn. Tila oli joen rantatila ja ulottui enimmilléiéin 140 metrin etdisyydelle
rantaviivasta. Ndémd ominaispiirteet huomioon ottaen HAO katsoi, ettd suunnisteltu rakennus-
paikka sijoittui MRL 72§:n 1 momentissa tarkoitetulle rantavyéhykkeelle jne.

Ranta-alue

Ranta-alue on rantavydhyketta leveampi rannan osa, jolla rannassa oleva tai rantaan tukeutuva asutus vaatii
jarjestamista. Ranta-alue ulottuu rantaviivasta sisamaahan pain niin pitkalle kuin rakentaminen tukeutuu vesis-
ton kayttoon tai vetovoimaan. Ratkaisevaa merkitysta ei ole silla, onko kyseiselta paikalta nakyvyytta veteen.
Tukeutuminen vesistoon voi tarkoittaa esimerkiksi nako-, tieyhteytta, venevalkamaa tai uimarantaa. MRL:n
suunnittelutarve koskee myos sellaisia padosin rantavyohykkeella tai ranta-alueella sijaitsevia rakennuspaik-
koja, joilla ei ole omaa rantaa. Suunnittelutarve voi koskea rakentamista myos ns. toiseen riviin.

Ranta-alueen leveytta ei ole maaritelty laissa, vaan se arvioidaan tapauskohtaisesti. Ranta-alueen leveyden on
yleensa arvioitu olevan véhintécdn noin 200 metrid, mutta esimerkiksi avoimilla rannoilla tai vesistoon laskevilla
rinteilld ranta-alue on levedampi kuin peitteisilla rannoilla. Oikeuskdytdanndssa on katsottu, ettd ranta-alueen
suunnittelutarve voi olosuhteista riippuen ulottua useiden satojen metrien etdisyydelle rantaviivasta (esim.
KHO 1992 A 80 ja KHO 10.8.2004 T 1832).

Rantavyohykkeella tai -alueella voi olla loma-asutuksen ohella myds vakituisia asuntoja. Jos rannalla on enim-
makseen vakituisia asuntoja, vain valiton rantavyohyke on rannan suunnittelutarpeen piirissa. Kauempana ran-
nasta olevaan rakentamiseen sovelletaan tarvittaessa maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n mukaista suunnitte-
lutarvetta.

MRL 72.1 ja 2 §:ssa edellytetdan, etta ranta-alueiden rakentaminen on suunniteltava 1 momentissa tarkoite-
tulla kaavalla.

Esimerkki korkeimman hallinto-oikeuden paatoksesta ranta-alueesta

KHO: 2005-t-2868: Kun otetaan huomioon Tenojokilaakson maisemalliset erikoisolosuhteet ja
maaston korkeussuhteet, 450 metrin etdisyydelld joen rannasta sijainneen loma-asunnon rakennus-
paikan katsottiin sijaitsevan ndissé olosuhteissa maankdytté- ja rakennuslain 72§:n 2 momentissa
tarkoitetulla ranta-alueella.

Esimerkki korkeimman hallinto-oikeuden paatoksesta rakennuspaikasta, jolla ei ole omaa rantaa:
KHO 14.9.2003 T 2311: Kysymyksessd oli 180k-m?:n suuruisen omakotitalon rakentamisesta toiseen
riviin vdlittémdsti jdrven ranta-alueella olevan loma-asutuksen taakse noin 80 metrin etdisyydelle
rantaviivasta. Ldhialueen asutus oli pdédasiassa loma-asutusta. KHO totesi, ettd rakennuspaikka
sijaitsi MRL 72§:n momentissa tarkoitetulla ranta-alueella. Kun alueelle ei ole voimassa MRL 72§:n
tarkoitettua kaavaa, uuden rakennuksen rakentaminen edellytti riippumatta siitd, sijaitsiko raken-
nuspaikka rantavyéhykkeelld, lain 23 luvussa tarkoitettua poikkeusta suunnittelutarpeesta ranta-
alueella.

Esimerkki korkeimman hallinto-oikeuden paatoksesta yksityistie vaikutuksesta rantavyohykkee-
seen.

KHO 31.12.2007 T 3533: Oikeuskysymyksend oli rantavyéhykkeen leveys joen rannalla. X oli hake-
nut suunnittelutarveratkaisua omakotitalon rakentamiseen. Lautakunta oli todennut, etté raken-
nusluvan erityiset edellytykset ovat olemassa. Ympdiristdkeskus valitti pééitéksestd, koska kyse oli
rantavyéhykkeelle rakentamisesta ilman rakentamiseen oikeuttavaa kaavaa.

Hallinto-oikeus totesi, etté Pyhdjoki (Séikyld) on maankdytto- ja rakennuslaissa tarkoitettu vesisté.
Sen rannalle rakentamiseen oli siten sovellettava rantarakentamista koskevia séénnéksié riippu-
matta siitd, minkdlainen joen uoma juuri kyseisen rakennuspaikan kohdalla oli.
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Rakennuspaikkana oli tasaista peltoa oleva mddrdala, joka ulottuu rantaan. Joki on tdllé paikalla
kapea ja matala ja sen rannassa kulkee yksityistie. Tien etdisyys rannasta on pdéosin vain muuta-
mia metrejd. Jyrkélld penkereelld on lehtipuita. Suunnitellun asuinrakennuksen etdisyys rannasta oli
noin 40 m ja autotallin noin 25 m.

Hallinto-oikeus katsoi, ettd yksityistiestd huolimatta rakennuspaikka kuuluu maisemallisesti ran-
taan ja sijaitsee siten rantavyoéhykkeelld. Hanke vaatii ympdristokeskuksen poikkeamispddtéksen
rantarakentamisrajoituksesta. Hallinto-oikeus kumosi lautakunnan pddtéksen ja siirsi asian ympd-
ristékeskuksen kdsiteltdvdksi.

Oikeuskaytantdjen perusteellakaan ei voida tehda yksiselitteistd paatdsta ranta-alueen enimmaissyvyydesta
vaan rantavyohyke maaritelladn tapauskohtaisesti.

~
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vesialue Lahde: Rantojen suunnittelu haja-asutusalueella:

/.;*' ranta-asemakaava, Opas nro. 5. Lounais-Suomen
il ymparistokeskus

Rantavydhyke s s s s s s
Avoimella pellolla (1) rantavyéhyke on levedmpi kuin metsdisessd maastossa (2).

Rinteessd rantavydhyke ulottuu niin kauas kuin rinteelle sijoittuva rakentaminen
selvdsti ndkyy ja vaikuttaa vesistéon (3).

Rannalla oleva médenharjanne estdd ndkyvyyden vesistéon, joten rantavydhyke voi
olla kapeampi (4).

Kyldmdisen asutuksen alue on pddosin ns. kuivan maan suunnittelutarpeen

(MRL 16 §) piirissd. Rantasddnnoksid sovelletaan vain rantavyéhykkeelld (5).
Ranta-alue wess=

Ranta-alue rajautuu rantaan tukeutuvan ja vesistéon vaikuttavan loma-asutuksen
mukaan (A).

Tiivis rannalla oleva loma-asutus aiheuttaa ranta-alueen suunnittelutarpeen, vaikka
taustamaastossa ei loma-asutusta olisikaan (B).

Ranta-alueen suunnittelutarve syntyy myos silloin, kun alueella on odotettavissa
rakentamista esimerkiksi kiinteistéjakojen vuoksi (C).

Lahde: Rantojen maankayton suunnittelu, Ympdristdopas 120, Ympdristoministerio
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3. Leppavesi—jdrven ranta-alue
Vuosien 1919 - 2022 valisena aikana Leppavesi -jarven keskimaardinen vuoden maksimivedenkorkeus on ol-
lut 81,18 m. Jarven ylapuolisen vesiston korkeutta sdddelldan, joka vaikuttaa Leppaveden vedenkorkeuteen.
Suurin havaittu vedenkorkeus on ollut 82,11 m (26.05.1922) ja pienin havaittu vuoden maksimivedenkorkeus
on 80,13 m.

Leppavesi —jarven rantamaisema vaihtelee jyrkkarinteisista makialueista laajoihin peltoaukeisiin. Lansipuo-
lella maisemaa reunustaa Nojoismaki (kokein kohta +170,1) ja maakunnallisesti arvokas Leppadveden kulttuu-
rimaisema-alue. Pohjoispaa vesistosta on alavampaa aluetta lukuun ottamatta Suppaanniemes, jossa sijait-
see Suppaanvuori —niminen makialue (korkein kohta +121,7). Itdiselld rannalla sijaitsee Vuonteen peltomai-
seman pohjoispuolella Ladasanmaki (korkein kohta +110,1) ja eteldpuolella Luulunvuori (korkein kohta +135).
Savion alueella on laajoja peltomaisemia ja alue kuuluu arvokkaisiin kulttuurimaisema-alueisiin. Eteldinen osa
vesistostd jaa Pommionvuoren (korkein kohta n. +195), Peuravuoren (korkein kohta n. +150), Koivuvuoren
(korkein kohta n. +142,5) ja Talkoovuoren (korkein kohta n. +117) valiseen solaan. Rantojen maankaytto on
pdaosin maa- ja metsatalotta ja rantarakentaminen painottuu loma-asumiseen.

Leppavesi —jarven ranta-alueen likimaarainen maarit-
teleminen on mahdollista karttatarkastelun perus-
teella. Korkeuskayrastojen lisaksi ranta-aluetta rajaa-
vaa maiseman leikkauskohtaa voi hyvin havainnoida
korkeusmallilla eli rinnevajosteella, joka on maaston
korkeusvaihteluja visualisoiva rasteriaineisto. Rinne-
varjoste on harmaasavykuva, joka visualisoi rinteiden
suuntaa ja jyrkkyytta. Topografialla on suurempi merki-
tys ranta-alueen maarittelyssa kuin maanpinnan peit-
teisyydella tai puustoisuudella, koska esim. puusto ei
ole pysyva elementti maisemassa.

Selvityksen liitekartat 1 ja 2 kuvaavat Leppavesijarven
ranta-aluetta. Karttoihin on myds osoitettu yleiskaavan
suunnittelualueen raja sekda 200m etaisyys rantavii-

vasta. Ldahde: Rinnevarjoste ja maastokartta. MML

4. Leppavesi— jarven rantayleiskaavan suunnittelualue

Leppavesi —jarven rantayleiskaavan suunnittelualue on maaritelty voimassa olevan yleiskaavan laatimisen
kaynnistymisen yhteydessa syksylla 2000 ja suunnittelualueen rajaus on pyritty tekemaan siten, etta MRL:n
72 §:n mukainen suunnittelutarve saadaan ratkaistua yleiskaavalla mahdollisimman kattavasti.

Vuonna 2015 kaynnistynyt rantayleiskaavan paivittamistyo, jonka keskeisenna lahtokohtana on ollut maa-
rdysten ja rakennusoikeuden saattaminen ajan tasalle vastaamaan nykyista tasoa, vakituisen asumisen vyo-
hykkeiden tarkastelu seka teknisten tarkistusten tekeminen nykyiseen kaavaan. Alkuperaisia rantayleiskaa-
van rakennusoikeuden mitoitusperiaatteita ei muuteta vaan paivityksessa kaytetty mitoitus perustuu alkupe-
raiseen yleiskaavan periaatteisiin. Myoskdan suunnittelualuetta ei ole tarkoitus muuttaa.
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Maankayton tekeman tarkastelun perusteella voi-
daan todeta, etta rantayleiskaavan suunnittelu-
alue sijoittuu paaosin 200 m etaisyydelle keskive-
den korkeuden mukaisesta rantaviivasta. Paikoin

suunnittelualueenrajaus ylittaa 200 m rajan,
mutta ylitykset ovat perusteltua huomioiden
ranta-alueen syvyyden. Esimerkiksi Ilveslahden
pohjukassa ranta-alueen syvyys on yli 500 m, : § Do
mutta yleiskaavan suunnittelualueen syvyysvain - ) & i = \w i

Prativeresaleh
Sy

noin 380 m.

====  ranta-alueen raja
[ 200 m rannasta
= rantayleiskaavan suunnittelualueen raja

Paikoin suunnittelualueen syvyys on merkittavasti
kapeampi kuin ranta-alueen syvyys. Esimerkiksi
Nojoismden maisemaa rajaava lakialue on 580 m
etdisyydella rantaviivasta, mutta yleiskaavan
suunnittelualue on noin 200 m syva. Eli rantayleis-
kaava ei valttamatta ratkaise kokonaisuudessaan
ranta-alueen maankayttda vaan lupamenettelyssa
tulee tarkastella my6s yleiskaavan ulkopuolisia
ranta-alueita noudattaen MRL §72 sdaannoksia.

Maankaytto on tehnyt myos likimaaraisen tarkastelun siitd, mika vaikutus suunnittelualueen yli 200 m ranta-
viivasta yltavalla kiinteiston osalla on kuivan maan rakennuspaikkojen mitoittamiseen. Mitoitus perustuu
Leppavesi —jarven rantayleiskaavaan rajautuvien yleiskaavojen seka rakennusjarjestyksen kuivan maan mitoi-
tusperiaatteisiin. Kahden kiinteiston osalta mitoittavan pinta-alan lisdys vaikutti rakennuspaikkojen lukumaa-
raan positiivisesti. Toisen kiinteiston osalta ranta-alue oli kuitenkin yleiskaavan suunnittelualuetta laajempi,
joten uuden rakennuspaikan muodostamisessa noudatetaan MRL §72 saadoksia. Siten suunnittelualueen
kaventaminen 200 metriin tuottaisi vain_ yhden mitoituksen mukaisen rakennuspaikan, jonka toteutuminen
on kiinni kiinteiston omistajasta.

5. Suunnittelualueen muuttamisen vaikutus kaavaprosessiin ja sen aiheuttamat kustannukset
Leppdavesi —jarven yleiskaavaehdotus on ollut nahtavillad 23.2. — 24.3.2023 valisen ajan. Nahtavilla olon aikana
saapuneiden lausuntojen ja muistutusten johdosta kaava-aineistoon tulee muutoksia, mutta muutokset ovat
niin vahaisia, etta kaavaehdotusta ei tarvitse asettaa uudelleen nahtaville. Tavoitteena on, etta yleiskaava
voitaisiin hyvaksya kunnanvaltuustossa syksyn 2023 aikana.
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Jos suunnittelualueen rajausta halutaan tarkastella ja muuttaa, tulee ranta-alueen tarkempi maaritteleminen
tehda konsulttityona. Madrittelyn taustaksi tyossa tulee selvittaa ranta-aluetta koskeva lainsaadanto, ohjeis-
tukset ja oikeuskaytanto, johon perustuen voidaan tehda Leppavesi -jarven ranta-alueen maarittaminen ja
rajaaminen. Rajaaminen tulee perustua karttatarkastelun lisdaksi maastokaynteihin, joilla voidaan vahentaa
tulkintaepaselvyyksia. Alustava hinta-arvio tyolle on 8.000 - 12.000 euroa. Tydlle ei ole varausta 2023 talous-
arviossa.

Suunnittelualueen rajauksen muuttaminen aiheuttaa kaavaehdotuksen palauttamisen valmisteluun ja val-
mistelun jalkeen ehdotuksen asettamisen uudelleen nahtaville. Leppavesi —jarven rantayleiskaavan suunnit-
telualueella on kiinteistdja, jotka yltavat kaavan taustalla olevien Keski-Laukaan eteldosan yleiskaavaan ja
Keski-Laukaan pohjoisosan yleiskaavaan (osa-alue Il) suunnittelualueille. Jotta yleiskaavojen rajalle ei jaa kaa-
vattomia alueita, tulee nama kiinteistot ottaa kokonaisuudessaan mukaan rantayleiskaavan suunnittelualu-
eeseen. Suunnittelualueen muutos saattaa aiheuttaa myos lisdselvitystarpeita. Maankayton resurssit huomi-
oon ottaen kaavaehdotuksen uudelleen valmistelu joudutaan tekemaan konsulttitydéna, jonka kustannusar-
vio on noin 10.000 euroa. Uudelleen nahtaville asettaminen tuottaa myos kustannuksia noin 2.000 euroa
(mm. hallinnollinen kasittely, kuulutus, maanomistajien kirjeet, tyoaika). Ajallisesti valmistelu ja uudelleen
nahtaville asettaminen pidentaa prosessia 1-2 vuotta. Tydlle ei ole varausta vuoden 2023 talousarviossa.

6. Paatelmit suunnittelualueen muuttamisesta

Leppdavesi —jdrven rantayleiskaavan suunnittelualueen muuttamiselle ei ole perusteita. Suunnittelualue sijoit-
tuu padosin ranta-alueelle, jolla on voimassa MRL §72 mukaiset sdddokset ja yleiskaavalla pystytdan padosin
ratkaisemaan ranta-alueen suunnittelun tarve. Suunnittelualueen kaventaminen ei muuta topografian muo-
vaamaa ranta-aluetta. Rantaviivan pituus ei mydskaan kasva, jolloin ei mydskaan rantarakennuspaikkojen
maara lisdanny.

Ranta-alueen tarkempi maarittely ja yleiskaavaehdotuksen uudelleen valmistelu edellyttaa konsulttityota ja
muutoksella on vaikutusta seka yleiskaavan sisaltoon, ettad sen aikatauluun. Muutoksen tuomaan mahdolli-
seen hyotyyn nahden taloudellisten- ja henkildstoresurssien panostus ei ole kannattava. Mahdollinen hyoty
kohdistuu yksityisten maanomistajien kiinteistdihin ja rakennuspaikkojen toteutumiseen ei kunnalla ole mah-
dollisuus vaikuttaa.

Yleiskaavan valmistumisen aikataulun venymisellda on merkitysta yksittdaisten maanomistajien tavoitteisiin ja
suunnitelmiin. Esimerkiksi kaavaluonnoksesta saaduissa mielipiteissa oli 11 kannanottoa, jossa maanomistaja
haluaisi hakea poikkeamislupaa loma-asunnon muuttamiseksi vakituiseksi asuinrakennukseksi yleiskaavan
pysyvan asumisen vyohykkeella (A-vyohyke). Poikkeamislupapadatoksia ei voida ratkaista ennen yleiskaavan
lainvoimaistumista.

Lahteita:

Opas rakentamisen poikkeamishakemusten kasittelyyn; ELY-keskus / Kalervo Hirvonen 2016

Rantojen maankayton suunnittelu, Ymparistdopas 120, Ympadristoministerio

Rantojen suunnittelu haja-asutusalueella: ranta-asemakaava, Opas nro. 5. Lounais-Suomen ymparistokeskus
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