Rakennusvalvontaviranomaisen lausunto Ymparistoministerion luonnoksesta hallituksen esitykseksi
rakentamislain muuttamisesta

Lupa- ja valvontalautakunta 21.02.2024 § 20
165/03.00.00/2024

Paatosehdotus Lautakunta esittda lausuntonaan seuraavaa:

Rakentamislakia 17 § ehdotetaan muutettavaksi siten, etta
rakennusjarjestyksen maaraykselld ei voida muuttaa mitd 42§:n 1 momentissa
on sdadetty uuden rakennuskohteen luvanvaraisuudesta. Oheisaineiston
selostuksen mukaan tama tarkoittaisi sitd, ettd rakennusjarjestyksessa ei
voitaisi rajoittaa talousrakennusten lukumaaraa tai maarata, etta
talousrakennuksen on oltava vahintdan 30 m2, jolloin se muuttuisi
luvanvaraiseksi. Lisdksi selostuksen mukaan talousrakennusten kokoa ja
lukumaaraa koskevat rajoitukset olisi tarkoituksenmukaista tehda kaavalla, ei
rakennusjarjestykselld. Laukaan kunnassa ei kuitenkaan ole kaikkia rantoja
kaavoitettu ja nekin, joissa on vanhat yleiskaavat, niin niissa on viitattu
rakennusjarjestyksen maarayksiin. Rakennusjarjestyksessa meilld on ollut
maarays, ettad rakennuksia ja rakennelmia saa rantarakennuspaikalla olla
yhteensa enintdan viisi. Jos lukumaararajoitus poistetaan
rakennusjarjestyksestad, niin kauniit rantakiinteistot saattavat muuttua
hokkelikyliksi. Resursseja ei ole paivittda kaavoja tai kaavoittaa kaikkia
rantoja, vaan rakennusjarjestyksella tulee olla mahdollisuus jatkossakin
ohjata rantarakentamista, niin kuin tahankin asti eli rakennuksen etdisyys
rannasta, rakennuksen koko ja lukumaara.

Voimassa oleva rakentamislain 61 § rakentamislupahakemuksen liitteista on
parempi kuin ehdotuksen 61 §, silla se on selkedampi ja johdonmukaisempi. Jos
energiaselvitykselle tai ilmastoselvitykselle on annettu raja-arvot, joita
uudisrakennuksessa tulee noudattaa, niin talloin selvitykset tulee edellyttaa
liitettdvaksi rakennuslupahakemukseen ennen rakennuslupapaatoksen
tekemista ja ndma selvitykset pdivitetdan rakennuksen kayttéonoton
yhteydessd, jos hankkeeseen on tullut muutoksia. Jos selvitykset
toimitettaisiin vasta rakennusluvan myoéntamisen jalkeen, niin on suurempi
riski kdyda niin, ettei raja-arvot taytykdan, kun rakennus on valmis
kayttéonottoon eikd kdyttoonottoa voida suorittaa, ennen kuin raja-arvot
saadaan tdayttymaan. Tahan asti on energiaselvitys vaadittu ennen
rakennusluvan myontamista ja jarjestely on toiminut erinomaisesti.
Ehdotuksen mukaan energiaselvitys voitaisiin edellyttda vain perustellusta
syystd. Tama on aivan nurinkurista ja epdjohdonmukaista ja ehdotus tulee
vaikeuttamaan rakennusvalvonnan tyo6ta.

Kasittelyaikatakuu 68a§ tulee esitetyssa muodossaan johtamaan mahdollisesti
kielteisiin lupapaatoksiin ja hankaloittamaan, lupakasittelya. Paasaantoisesti
Laukaassa kaikki rakennusluvat mydnnetdan hyvinkin ripeasti, kun
rakennuslupaliitteet ovat kunnossa, ristiriidattomat ja vaaditut patevat
suunnittelijat on nimetty. Kolmen kuukauden kasittelyaikatakuuvaatimus on
taysin kohtuuton sellaisissa tapauksissa, kun lupaa haetaan keskeneraisilla
suunnitelmilla, alle tarvitaan poikkeamispaatos ennen rakennusluvan
myo6ntamistad, ja mahdolliset lausunnot tulee pyytaa. Suunnitelmien
paivittdmiseen voi menna suunnittelijoilla hyvinkin pitka aika, jos joudutaan
vaatimaan esim. palokonsulttia hankkeeseen. Vasta kun suunnitelmat ovat
lapadisseet rakennusvalvonnan seulan, ne voidaan laittaa lausunnolle
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pelastuslaitokselle, ELY:lle ja tai museolle. Rakennuslupaprosessissa on paljon
tekijoita, joihin rakennusvalvonta ei voi vaikuttaa tai edistda niiden kasittelya.
Jos kasittelyaika loppuu kesken, niin kielteinen paatos tulee olemaan
rakennusvalvonnalle houkutteleva vaihtoehto. Ehdotuksen pykdlaa 68a§
tulee tismentis siten, ettd lausunnot / poikkeamispdatdoksen odottelu eika
hakijasta riippuvat tidydennykset kuluta kasittelyaikaa.

Kunnanvaltuustolle annettu purkamisluvasta paattaminen asemakaavalla
suojellun kunnan omistavan rakennuksen osalta saattaa aiheuttaa Laukaan
kunnassa kulttuuriperinndn havittamisen peruuttamattomalla tavalla, koska
tdma mahdollisesti voisi antaa kunnalle mahdollisuuden purkaa esim.
Saralinnan. Aika huolestuttavaa, ettd omistajana kunnalle annettaisiin luvan
myontamisoikeus purkaa silld hetkelld epamiellyttava kohde taloudellisilla
perusteilla sddstamatta rakennushistoriaa tulevilla sukupolville. TaAma
kunnanvaltuuston purkuluvan myéntamisoikeus tulee poistaa ehdotuksen
56 § purkamisluvan edellytyksista.

Koko Rakentamislain voimaantuloa tulee siirtda yhdella vuodella eteenpain,
silla korjaussarjan ollessa viela keskenerdinen rakennusvalvonnan
ohjelmapaivityksia ei ehditd tekemaan, eikd uutta rakennusjarjestysta ehdita
laatimaan. Lisaksi koska asetukset ovat vield keskeneraisia, niin uuden lain
mukaisia suunnitelmia on mahdotonta suunnitella. Aikataulu on aivan liian
tiukka, silla liian moni asia on viela auki.

Keskustelun kuluessa vpj. Lari Hassel esitti, ettd lausunnosta poistetaan kappale 4
(" Kunnanvaltuustolle annettu purkamisluvasta paattaminen jne. "). Hasselin
esitysta kannattivat jasenet Eskonen ja Ramo.

Pj. Hintikka teki esityksen, etta lasuntoa ei anneta. Esitysta ei kannatettu, joten se
todettiin rauenneeksi.

Lautakunta hyvaksyi pohjaesityksen yksimielisesti Hasselin esittamalla
muutoksella (kappale 4 poistettu).

Ympadristoministerid on pyytanyt lausuntoa luonnoksesta hallituksen esitykseksi
rakentamislain muuttamisesta. Lausunto pyydetdan antamaan viimeistaan
5.3.2024.

Lausuntopyynnoén mukaan hallitusohjelmassa linjataan, ettd vuonna 2023
saadettya rakentamislakia korjataan niin, etta hallinnollinen taakka kevenee,
byrokratia vdahenee, valitusoikeus selkeytyy ja paavastuullisen toteuttajan vastuu
tasmentyy. Lisdksi lakiin maaritellaan rakentamislupien kasittelyaikatakuu.
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