Lievestuore; Keskustan asemakaavan muutos ja laajennus

Kunnanhallitus 04.03.2024 § 36

712/10.02.03/2022

Paatosehdotus

Paatos

Selostus

Kunnanhallitus esittda kunnanvaltuustolle, etta se

- hyvaksyy asemakaavaehdotuksesta saatuihin lausuntoihin ja muistutukseen
laaditut vastineet seka niiden perusteella kaavakartalle ja kaavaselostukseen
tehdyt korjaukset.

- katsoo, etteivat muutokset ole niin oleellisia, ettd asemakaavaehdotus tulisi
asettaa uudelleen julkisesti ndhtaville.

- hyvaksyy asemakaavaehdotuksen MRL 52 §:n tarkoittamalla tavalla.

Kunnanjohtajan esitys hyvaksyttiin.

Lievestuore; Keskustan asemakaavan muutos ja laajennus on ollut nahtavilla
kaavaehdotuksena 21.9.—23.10.2023 valisen ajan. Ulkopaikkakuntalaisia
maanomistajia tiedotettiin kaavaehdotuksen nahtavilldolosta kirjeitse.
Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Keski-Suomen ELY-keskukselta, Keski-
Suomen liitolta, Keski-Suomen museolta, Vaylavirastolta, Jyvaskylan seudun
joukkoliikennelautakunnalta, Keski-Suomen pelastuslaitokselta, Laukaan
Vesihuolto Oy:It3, Lievestuoreen Lampo Oy:lta, Telia Oy:lta, Elisa Oy:lta, Suur-
Savon Sahko Oy:lta ja kunnan tekniseltad toimelta seka tiedotettiin Osuuskauppa
Keskimaata. Kaavaehdotuksesta saapui lausunnot Keski-Suomen ELY-keskukselta,
Keski-Suomen liitolta, Keski-Suomen museolta, Vaylavirastolta, Jyvaskylan seudun
joukkoliikennelautakunnalta (Jyvaskylan kaupunki), Jarvi-Suomen Energia
Oy/Suur-Savon Sahko Oy:lta ja Telia Oy:lta. Lisaksi saapui yksi muistutus.
Tiivistelmat lausunnoista seka niihin laaditut vastineet ovat liitteena.

Ehdotusvaiheen nahtavilldolon jalkeen korttelin 513 tontille 3 tehdyn
rakennusoikeuden maaran muutoksen seka kortteliin 462 tontille 10 tehdyn
suojelumerkinnan muutoksen osalta on ennen kaavan tuomista
hyvaksymiskasittelyyn kuultu kyseisten kiinteistdjen omistajia seka jalkimmaisen
osalta myos Keski-Suomen museota.

Kaavaehdotus on valmisteltu hyvaksymiskasittelyyn kaavaehdotuksesta
saapuneet lausunnot ja muistutus huomioiden. Kaavaehdotusasiakirjoja on
ehdotusvaiheen nahtavilldolon jalkeen muutettu merkittdvimmin seuraavilta
osin:

— Kaavamaarayksistd on poistettu yleismaarays, jonka mukaan kaavassa
osoitettujen rakennusalojen ulkopuolelle voidaan sijoittaa tontin
kokonaisrakennusoikeuteen luettavia talousrakennuksia.

— Me-merkinnan selitysta on tdydennetty muotoon Teoreettisen
melualueen raja.

— VYleisiin kaavamaarayksiin on lisatty kortteleita 462 ja 509 koskeva
maarays Asuintiloissa hetkellinen maksimimelutaso ei saa ylittdd
ybaikaan toistuvasti 45 dB AFmax.

— Korttelin 513 rakennusoikeusmerkintd on muutettu muotoon e=0, 5,
jolloin kyseisen korttelialueen rakennusoikeuden maara on suurempi kuin
ehdotusvaiheessa, ja sama kuin nykyisessa voimassa olevassa
asemakaavassa. Muutoksen seurauksena rakennusoikeuden maara
ylittdd maankaytto- ja rakennuslaissa vahittaiskaupan suuryksikolle
madritellyn kerrosalarajan 4000 k-m? (MRL 71a §). Kuitenkin



vahittadiskaupan suuryksikon sijoittaminen edellyttas, etta kyseiseen
paikkaan on osoitettu maakuntakaavassa vahittaiskaupan suuryksikon
sijoituspaikka (MRL 71c § ja 71d §). Lievestuoretta ei ole Keski-Suomen
maakuntakaavassa osoitettu vahittaiskaupan suuryksikon
sijoituspaikkana, joten alueelle ei voida sijoittaa vahittdiskaupan
suuryksikkoa. Siksi kyseisen korttelin kdyttotarkoitusta osoittavaan
kaavamaaraykseen KL-2 on lisatty vahittdiskaupan suuryksikon
sijoittamista koskeva kielto: Liikerakennusten korttelialue. Alueelle
voidaan sijoittaa polttoaineen jakeluasema. Alueelle ei saa sijoittaa
vdhittdiskaupan suuryksikkod.

— Korttelin 462 tontille 10 sijoittuvalle Aunus-rakennukselle
ehdotusvaiheessa osoitettu sr-6-merkinta (Suojeltava rakennus.
Rakennuksella on arvoa osana alueen taajamakuvaa, historiaa tai
laajempaa rakennuskokonaisuutta.) on muutettu muotoon s-3,
Rakennuksella on kulttuurihistoriallista, tilallista ja maisemallista arvoa
osana taajamakuvaa, alueen historiaa ja laajempaa pienipiirteisté
vanhan keskustan kokonaisuutta. Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa
massaltaan ja tyyliltéddn viereisen vanhan keskustan rakennuskantaan.
Uudisrakennuksessa tulee kéiyttdd harjakattoa. Em. kaavamaarays tuo
esiin rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot, mutta mahdollistaa myos
rakennuksen purkamisen. Rakennusala on osoitettu maaraavalla viivalla
padosin nykyisen rakennuksen mukaisesti, ja tontin Liepeentien
vastaiselle rajalle on osoitettu maardys, joka velvoittaa sijoittamaan
rakennuksen tai rakennuksen parvekelinjan kiinni tontin Liepeentien
puoleiseen rajaan vahintaan 15 metrin pituudelta. Rakennusalalle on
kohdistettu alleviivattu kerroslukumaarays ll, joka velvoittaa
rakentamaan mahdollisen uudisrakennuksen kerrosluvultaan nykyista
rakennusta vastaavana. Kaavamaaraysten tavoitteena on sailyttaa
nykyinen tai massaltaan nykyista vastaava rakennus kyseisellad paikalla
niin, ettd kohteen taajamakuvalliset ja tilalliset arvot sailyvat.

— Em. muutokset on péivitetty kaavakarttaan ja kaavaselostukseen.

— Kaavaselostukseen paivitetty ajantasainen tieto maakuntakaavasta ja
kunnan rakennemallista.

Esittelija Kunnanjohtaja Linda Leinonen

Valmistelija Valmistelija: kaavasuunnittelija, Anna Haapanen, puh. 050 524 8064

Kunnanhallitus 19.09.2022 § 175

Valmistelija: kaavasuunnittelija, Anna Haapanen, puh. 050 524 8064

Lievestuoreen keskustan asemakaavan muutos ja laajennus on tullut vireille
kunnanhallituksen hyvaksyessa vuoden 2018 kaavoituskatsauksen 18.6.2018
§124. Hanketta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut yleisesti
nahtavilld 9.8.—24.8.2018.

Asemakaavan muutos sijoittuu Lievestuoreen taajaman keskustaan, ja sen
alueelle sijoittuvat korttelit 462, 501, 502, 503, 506, 507, 509 ja 513 tai osia niista,
seka niihin liittyvia puisto-, [ahivirkistys-, leikkikentta- ja katualueita, jalankululle
ja polkupydrailylle varattuja teitd, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien



Esittelija

Paatosehdotus

rakennusten ja laitosten aluetta seka yleisen tien aluetta vierialueineen. Lisdksi
asemakaavan muutos ja laajennus koskee alueen luoteisosasaan sijoittuvaa
asemakaavatonta alueen osaa. Suunnittelualueen laajuus on yhteensa noin 6,4
ha.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Lievestuoreen keskusta-alueen
kehittdminen. Tarkoituksena on tutkia mahdollisuutta sijoittaa taajamaan
keskeiselle paikalle pieni katuaukio, jonka yhteyteen liitettaisiin pysyva ratkaisu
linja-autopysakille ja linja-autojen kaantopaikalle. Kaavalla tutkitaan myds
mahdollisuutta maltilliselle lisarakentamiselle ja olemassa olevien
rakentumattomien asuinkerrostalotonttien houkuttelevuuden lisddamiselle.
Asemakaavamuutoksessa huomioidaan suunnittelualueella sijaitsevan marketin
toimintojen laajentumistarve. Kaavaratkaisun taustana on alkuvuodesta 2022
valmistunut Lievestuoreen paakadun kehittdmissuunnitelma (FCG).

Kaavaluonnoksen ratkaisu:

Kaavamuutoksessa osoitetaan korttelin 501 asuinkerrostalojen, rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueen (AKR) tontit 1 ja 3,
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueen (AR) tontti 2
seka asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) tontti 4. Kortteliin 503 osoitetaan
asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) tontti 1 seka asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueen (AL) tontti 2, jolla rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta 25 prosenttia saadaan kadyttaa liiketiloja varten. Nykyisen marketin
alue osoitetaan korttelin 513 tonttina 3 (KM-2, liikerakennusten korttelialue, jolle
saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon. Alueelle voidaan sijoittaa polttoaineen
jakeluasema).

Kaavamuutoksessa suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitseva lahivirkistysalue
(VL) laajenee luoteeseen asemakaavattomalle alueelle seka eteldan nykyisen
asemakaavan rivitalotontille seka yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialueelle, joka poistuu kaavamuutoksessa.
Suunnittelualueelle osoitetaan lisdksi jalankululle ja polkupyérailylle varattuja
katualueita. Majaniementien ja Liepeentien risteykseen osoitetaan katuaukio
seka tilantarve taajamapysakille ja linja-auton kadntopaikalle.
Kaavamuutosalueelle sijoittuvat Liepeentien yleisen tien alueet muutetaan
katualueiksi. Samalla katualueen ja ympardivien korttelialueiden rajoja
tarkistetaan ja korjataan mahdollisuuksien mukaan kulkemaan kiinteistorajojen
mukaisesti seka huomioidaan Liepeentien kehittdmissuunnitelmassa osoitettu
katualueen tilantarve.

Kortteleissa 462, 506 ja 509 kaavamuutos koskee Liepeentien katualueen rajojen
tarkistamista, eika niitd muilta osin muuteta.

Asemakaavassa annetaan yleisia suunnittelumaarayksia, joilla mm. osoitetaan
korttelialueiden pysakointipaikkavaatimukset sekd annetaan uudisrakentamisen
arkkitehtuuria koskevia maarayksia, joilla pyritdan luomaan viihtyisa taajaman
yleisilme ja ohjaamaan uudisrakentamista ymparist66nsa sopivaksi.

Kunnanjohtaja Linda Leinonen
Kunnanhallitus paattaa asettaa liitteen mukaisen asemakaavaluonnoksen 14

paivan ajaksi julkisesti ndhtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten MRL 62§:n
mukaisesti.



Paatos Kunnanjohtajan esitys hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus 04.09.2023 § 212

Valmistelija: kaavasuunnittelija, Anna Haapanen, puh. 050 524 8064

Lievestuoreen keskustan asemakaavan muutos ja laajennus on ollut
kaavaluonnoksena yleisesti nahtavilla 19.9.-14.10.2022 valisen ajan.
Asemakaavaluonnoksesta ldhetettiin lausuntopyynnoét Keski-Suomen ELY-
keskukselle, Keski-Suomen liitolle, Keski-Suomen museolle, Vaylavirastolle,
Jyvaskylan joukkoliikennelautakunnalle, Keski-Suomen pelastuslaitokselle,
Laukaan Vesihuolto Oy:lle, Lievestuoreen Lampo Oy:lle, Telia Oy:lle, Elisa Oy:lle,
Suur-Savon Sahko Oy:lle sekd kunnan tekniselle lautakunnalle. Lisdksi pyydettiin
kommentit Osuuskauppa Keskimaalta. Kaavaluonnoksesta saatiin lausunnot
Keski-Suomen ELY-keskukselta, Keski-Suomen liitolta, Keski-Suomen museolta,
Telia Oy:Ita, Suur-Savon Sahko Oy:lta ja Vaylavirastolta sekd mielipide
Osuuskauppa Keskimaalta. Saatuihin lausuntoihin ja mielipiteeseen on laadittu
kaavanlaatijan vastineet, jotka ovat liitteena.

Kaavaluonnoksen valmisteluvaiheen jalkeen suunnittelualueelta on laadittu
kaavahankkeeseen liittyva tarkentava rakennusinventointi, jossa on inventoitu
suunnittelualueen rakennuksia seka selvitetty aiemmassa inventoinnissa
arvokkaiksi luokiteltujen rakennusten ja rakennuskokonaisuuksien sailyneisyytta
ja suojelutarpeita. Rakennusinventointiraportti on lisatty kaavaselostuksen
liitteeksi.

Kaavaehdotuksen ratkaisu:

Kaavaluonnos on valmisteltu kaavaehdotukseksi huomioiden alueelta tehty
tarkentava rakennusinventointi sekd saadut lausunnot ja mielipide.
Kaavaluonnosta on ehdotusvaiheessa muutettu merkittavimmin seuraavilta osin:

Kortteli 509, tontti 1:

— Liepeentien vastaiseen reunaan on lisatty liittymakieltomerkinta.

— Korttelin 509 ja Huminankujan katualueen vilista rajausta on muutettu
niin, ettd se huomioi padkadun kehittdmissuunnitelmassa Huminankujalle
merkityn kevyen liikenteen vaylan tilantarpeen.

— Pysdkoimispaikan merkinta on muutettu sitovaksi (maaraava viiva).

— Kivihovi-rakennus on osoitettu suojelumerkinnalla s-5 (Suojeltava
rakennus. Rakennuksen korjaus- ja muutostoimenpiteet tulee tehdd
rakennuksen ominaispiirteitd vaalien, kdyttden rakennustyyliin sopivia
materiaaleja, rakennusteknisid ratkaisuja ja vdrejé. Rakennuksella on
arvoa osana alueen taajamakuvaa, historiaa tai laajempaa
rakennuskokonaisuutta.). Rakennuksen rakennusala on muutettu
sitovaksi (maaraava viiva).

— Tontille on lisatty ohjeellinen rakennusala olemassa olevalle
talousrakennukselle. Myds tontin lounaisosaan on osoitettu ohjeellinen
rakennusala kayttamattoman rakennusoikeuden mahdollistaman
lisarakentamisen ohjaamiseksi etadammalle kadun varresta, jotta
mahdollinen lisarakentaminen ei muuttaisi liilaksi taajamaan saavuttaessa
avautuvaa tarkedksi arvotettua nakymaa.



Kortteli 513, tontti 3:

— Majaniementien puoleiseen reunaan osoitettua liittymakieltomerkintaa
on tarkistettu niin, etta pysakointialueelle johtavat liittymat sijoittuvat
nykyisten liittymien mukaisesti.

— Kayttotarkoitusmerkinta KM-2 (Liikerakennusten korttelialue, jolle saa
sijoittaa vdhittdiskaupan suuryksikén. Alueelle voidaan sijoittaa
polttoaineen jakeluasema.) on muutettu merkinnaksi KL-2
(Liikerakennusten korttelialue. Alueelle voidaan sijoittaa polttoaineen
jakeluasema.).

— Kortteliin 513 osoitetun ohjeellinen katuaukio, jota voidaan kéyttédd myds
pysékaointiin -merkinnan selitys on lisatty kaavakartan
Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset -kohtaan.

Kortteli 462, tontti 10:

— Aunus-rakennus on osoitettu maarayksella sr-6 (Suojeltava rakennus.
Rakennuksella on arvoa osana alueen taajamakuvaa, historiaa tai
laajempaa rakennuskokonaisuutta.). Tontille merkittya rakennusalan
rajaa on muutettu niin, etta Aunus-rakennuksen rakennusala on osoitettu
madradvalla viivalla nykyisen rakennuksen mukaisesti.

Muut muutokset:

— Liepeentien reunaan korttelin 506 kohdalle on lisatty
liitymakieltomerkinta.

— Yleisiin kaavamaarayksiin on lisatty korttelin 513 tonttia 3 koskeva
kunnostetun pilaantuneen maaperan jatkokdsittelya koskeva maarays.

— Yleisiin maarayksiin on lisatty maarays, jonka mukaan korttelissa 509
tulee kiinnittdd eritystd huomiota téydennysrakentamisen
sopeuttamiseen alueen taajamakuvaan ja rakennetun ympdristén
arvoihin sekd viereiseen arvokkaaseen rakennusperintékohteeseen.

— Yleisiin maarayksiin on lisatty kortteleita 462 ja 509 koskevat melun ja
tarindn torjuntaan liittyvat suunnittelumaaraykset.

— Korttelin 513 koillisosaan liittyvan pp/t-alueen rajausta on tarkistettu
eteldosastaan sijoittumaan kiinteistérajojen ja nykyisessa kaavassa
merkityn katualueen mukaisesti.

— Kaavan pohjakartta on paivitetty ja korttelialueiden rajausta on korjattu
tarkastettujen rajapyykkien mukaisesti.

Kaavaselostuksen asemakaavaratkaisua kuvaavaan osioon (5 Asemakaavan
kuvaus) on péivitetty kaavakarttaan ja sen selitysosioon tehdyt

muutokset. Lisaksi kaavaselostuksen tietoja on tdydennetty
kaavaluonnoksesta saaduissa lausunnoissa esiin tulleiden muutostarpeiden
mukaisesti. Tarkempi kuvaus tehdyistda muutoksista |16ytyy kaavaselostuksen
osiosta 4.6.2.

Esittelija Kunnanjohtaja Linda Leinonen

Paatésehdotus
Kunnanhallitus paattaa asettaa em. liitteen mukaisen asemakaavaluonnoksen
kaavaehdotuksena nahtaville 30 paivan ajaksi MRL 65 §:n ja MRA 27 &:n
tarkoittamalla tavalla.

Paatos Kunnanjohtajan esitys hyvaksyttiin.






