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1. TARKOITUS

Taman sopimuksen tarkoituksena on, ettd Vuokranantaja vuokraa
vuokrauskohteen (méaéaritelty jaljempana) Vuokralaiselle ja Vuok-
ralainen vuokraa vuokrakohteen Vuokranantajalta niilld ehdoilla,
jotka ilmeneviat tastd sopimuksesta sekd tdmén sopimuksen liit-
teista.

Taméa sopimus on luonteeltaan padomavuokrasopimus, jolloin
kaikki vuokrakohteen kustannukset, joista tissid sopimuksessa ei
erikseen ole sovittu toisin, ovat vuokralaisen vastuulla.

Tamaéa vuokrasopimus perustuu Laukaan kunnan hankintamenet-
telyyn, jossa kunta etsi tarjouspyynnollaan rakentaja- ja operaat-
torikumppania Leppéaveden liitkuntapuiston sisdlitkuntatilojen to-
teutukseen. Hankinnan kohde on 12.6.2019 paivatty "Leppéaveden
Liikuntahallin rakennuttajakumppanin ja operaattorin hankinta”.



VUOKRAUKSEN KOHDE

Vuokrauksen kohteena (“Vuokrakohde”) on Vuokranantajan hal-
litsemalla maa-alueella Leppaveden kylan tonteilla n:o 170-1 ja
170-2 sijaitsevat rakennukset ja rakennelmat. Vuokrauksen koh-
teena on seka edelld mainittu maa-alue etta kaikki silla sijaitsevat
rakennukset.

Vuokrauskohteella sijaitsevien vuokrattavien rakennusten koko-
naispinta-ala on vuokranantajan ilmoituksen mukaan noin 13.000
neliometria (monitoimiareena noin 6500 m? ja jalkapallohalli noin
6500 m?2). Tiloja kaytetdan liitkuntahallina sekéd tata palvelevina
oheistiloina. Vuokrakohteelle ei1 ole muodostettu osoitetta sopi-
muksen solmimishetkella.

Vuokrauksen kohteeksi tulevat rakennukset ovat vuokrasopimuk-
sen alkaessa uusia ja ne rakennetaan tdmén vuokrasopimuksen
laatimisen jalkeen, niin ettd vuokralaisella on mahdollisuus vai-
kuttaa tilojen osalta sellaisiin ratkaisuihin, jotka eivit vaikuta ra-
kentamisen kustannusarvioon.

Vuokrauksen kohteena olevien rakennusten tilaohjelma perustuu
Laukaan kunnan tarjouspyyntéon, joka on ollut tdiméan vuokraso-
pimuksen perustana.

Tamén vuokrasopimuksen syntymisen edellytyksené on, ettd Lau-
kaan kunnan ja Leppédvesi Areena Oy:n vililla solmitaan maan-
vuokrasopimus koskien tdmén sopimuksen kohdassa 2. mainittuja
tontteja. Tama sopimus raukeaa, mikali maanvuokrasopimusta ei
synny.

VUOKRA

Tasta vuokrauskohteesta maksettava vuokra on kuusikymmenta-
kaksituhattaviisisataa (62.500,00) euroa (alv 0 %) kalenterikuu-
kaudelta vuokra-ajan alkamisesta lukien. Vuokran tarkistaminen
suoritetaan Liitteené 1 olevien Vuokraehtojen mukaisesti. Mahdol-
linen lisdvuokra suoritetaan Vuokraehtojen kohdan 3.3 perus-
teella.

VUOKRA-AIKA

Vuokrasopimus astuu voimaan seuraavasti.



Vuokra-aika alkaa, kun tilojen hallintaoikeus siirtyy Laukaan
kunnalle. Hallintaoikeuden lasketaan siirtyvidn Laukaan kun-
nalle, kun rakennustarkastaja on antanut hyvaksytyn kayttoonot-
totodistuksen.

Vuokrakausi on viisitoista (15) vuotta vuokra-ajan alkamisesta lu-
kien ja se jatkuu tdmén jalkeen aina viisi (5) vuotta kerrallaan,
ellel sopimusta ole irtisanottu 24 kuukautta ennen kuluvan vuok-
rakauden paattymista.

VUOKRAUKSEN MUUT EHDOT

Muut tAméan Vuokrasopimuksen ehdot ilmenevit liitteena olevista
Vuokraehdoista (Liite 1), jotka liitetddn kiintedksi osaksi tata
Vuokrasopimusta.

VUOKRASOPIMUKSEN RAUKEAMINEN

Taméa vuokrasopimus on ehdollinen Laukaan kunnanvaltuuston
3.6.2019 § 39 paatoksen suhteen. Valtuuston paitos ei ole vuokra-
sopimuksen allekirjoitushetkelld lainvoimainen ja vuokrasopi-
muksesta tulee sitova vasta kun ja vain mikili valtuuston paatos
saa lainvoiman. Tdmé& vuokrasopimus raukeaa, mikéli valtuuston
paatos kumotaan.

Tamé vuokrasopimus on ehdollinen vastaavan Laukaan kunnan ja
perustettavan operaattoriyhtion valisen vuokrasopimuksen synty-
miselle. Kunnanvaltuuston paatoksen 3.6.2019 § 39 mukaan Lau-
kaan kunta sitoutuu sopimuksiin vain, mikéali kaikki muut osapuo-
let sitoutuvat kaikkiin jarjestelyn mukaisiin sopimuksiin. Tama
sopimus raukeaa, mikéili Laukaan kunnan ja perustettavan ope-
raattoriyhtion véalistd vuokrasopimusta ei synny.
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VUOKRAEHDOT

LIITE 1

1. VUOKRATTAVAN KOHTEEN MAARITTELY

Vuokrakohde on mééaritelty timén vuokrasopimuksen padosassa.

Vuokrakohde sisaltaa kiinteiston ja rakennusten ainesosat ja tar-
peiston. Kuitenkaan seuraavat esineet eivat kuulu kohteeseen
huolimatta niiden ainesosa, tarpeisto tai irtaimisto luonteesta:

e mainoskyltit
Vuokrakohteeseen ei sisédlly kohteessa oleva irtaimisto, riippu-

matta siitd onko irtaimisto Vuokralaisen tai Vuokralaisen kanssa
samaan konserniin kuuluvan yhtion tai kolmannen omistuksessa.

2. KAYTON TARKOITUS

Vuokralainen vuokraa Vuokrakohteen tarkoituksenaan harjoittaa
Liikuntapalveluihin (mm. kentté ja salivuorot) ja erilaisiin yleiso-
tapahtumiin (mm. konsertit, messut, seminaarit ja kokoukset) liit-
tyvaa litketoimintaa, sisdltden kaiken sen toiminnan, joka on oleel-
lista tai liittyy sanottuun liiketoimintaan sekéd luovuttaa tilojen
kayttooikeutta lyhytaikaisesti kolmannelle osapuolille em. tarkoi-
tusta varten.

Vuokranantaja on tietoinen, ettd vuokralainen edelleen vuokraa
vuokrakohteen kokonaisuutena perustettavalle Operaattoriyhti-
olle.

Vuokralainen el saa muuttaa Vuokrakohteen kayttétarkoitusta il-
man Vuokranantajan ennalta antamaa kirjallista suostumusta.
Vuokralaisen tulee tiedustella Vuokranantajalta tdmén suostu-
musta Vuokrakohteen kéayttotarkoituksen muutokselle hyvissa
ajoin etukiteen sekd samanaikaisesti ilmoittaa Vuokranantajalle
muutoksen péaasisilté. Vuokranantajan tulee antaa suostumuk-
sensa muutokselle, jos ehdotettu muutos ei huomattavasti alenna
kohteen arvoa.

Vuokralaisen tulee hankkia asianmukainen virallinen lupa Vuok-
rakohteessa harjoittamalleen toiminnalle ja valvoa kyseisid lupa-
maarayksia.



3. VUOKRA
3.1 Vuokran maksu

Vuokralaisen velvollisuus maksaa vuokraa alkaa vuokrakauden
ensimmaisesta paivasta.

Vuokra erddntyy jokaisen kalenterikuukauden 5. paivana.
Vuokranmaksun viivastyessid, Vuokralaisen on maksettava
viivastyskorkoa viivistyneelle maéarialle Suomen korkolain
(633/1982) 4 §:n mukaisesti.

3.2 Vuokrantarkistus

Vuokra on sidottu Suomen Tilastokeskuksen julkaisemaan
elinkustannusindeksiin (1951:10=100). Perusindeksi on
tammikuun 2021 mé&airadn mukainen. Vuokra tarkistetaan
vuosittain seuraten julkaistua tammikuun indeksitasoa ja
perustuen tammikuun indeksiluvulle. Tarkistettu vuokra astuu
voimaan seuraavan huhtikuun alusta seuraten tarkistettua
vuokran maéaardad. Ensimmé&inen vuokrantarkistus tehdaén
1.4.2022

Mikali vuokrasopimuksen alkaminen viivistyy suunnitellusta
aikataulusta, siirtyvdt myos perusindeksin, vertailuindeksin ja
vuokrantarkastuksen ajankohta vastaavan maaran.

Vuokran maaraa el kuitenkaan alenneta, mikali
elinkustannusindeksin pisteluku laskee.

3.3 Lisavuokra

Lisdksi Vwuokralainen voi olla velvollinen suorittamaan
lisdvuokraa Lisdinvestoinneista, sopimuskohdan 8 mukaisesti.

Mika tahansa lisdvuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja
tarkistetaan vuosittain yhdessd vuokrantarkistuksen kanssa.
Lisavuokran tarkistukseen sovellettava perusindeksi on viimeisin
tiedossa oleva julkaistu indeksiluku ajankohtana, jolloin
lisdavuokra on maksettava ensimmaéisen kerran.

4. KORVAUS YLLAPIDOSTA JA TOIMINNASTA

Vuokralaisen on maksettava mittarilukemien mukaisesti kaikki
lampo-, sahko-, kaasu-, vesi- ja jatevesimaksut ja kaikki muutkin



maksut liittyen néaihin hyodykkeisiin sekd kaikki néihin
maksuihin liittyvat verot. Selvyyden vuoksi on mainittava, etta
Vuokralainen voi hankkia sidhkoenergian valitsemaltaan
sahkontoimittajalta.

5. ARVONLISAVERO JA KIINTEISTOVERO

Arvonlisdavero lisdtdan kaikkiin tdmén Vuokrasopimuksen
mukaisiin vuokriin ja maksuihin kulloinkin voimassa olevan
verotason mukaisesti.

Vuokralainen sitoutuu jatkuvasti kayttamé&aan vuokrattua tilaa
tarkoituksiin, jotka oikeuttavat verovidhennyksiin arvonlisa-
verolain (1501/1993) 30 §:n ja 10 luvun mukaisesti.

Siind tapauksessa, ettd rakennuksia kéaytetdédn tarkoituksiin,
jotka eivit oikeuta verovahennyksiin, Vuokralainen on vastuussa
Vuokranantajalle aiheutuneesta vahingosta maéaralla, joka on
madritetty valtiolle verona palautettavaksi ja muina asiaan
Liittyvind maksuina.

Vuokralainen hyvittdd Vuokranantajalle taman Vuokrakohteesta
maksaman todellisen kiinteistoveron mééran.

6. MUUT VEROT JA MAKSUT

Mikali kansallinen tai kunnallinen viranomainen siditda uusia
veroja tal maksuja maksettavaksi Vuokrakohteeseen tai tdhan
Vuokrasopimukseen liittyen, lisdtdan nadmé& verot ja maksut
vuokraan. Vuokranantaja on kuitenkin vastuussa tuloverosta,
lahdeverosta tai muista veroista, jotka on kohdennettu tai
maksettava Vuokranantajan oman liiketoiminnan johdosta.

7. LITIKEPAIKAN KUNTO JA HOITO
7.1 Liikepaikan kunto sopimuskauden alussa

Vuokrauksen kohteena olevat tilat ovat uudet. Vuokranantaja
vakuuttaa, ettd Vuokrakohde on sovelias Vuokralaisen aikomalle
kayttotarkoitukselle ja tayttda saddetyt edellytykset koskien
Vuokralaisen taméanhetkista liiketoimintaa Vuokrakohteessa.
Vuokranantaja tiedostaa ja hyviksyy, ettd Vuokralainen solmii



7.2

7.3

7.4

7.5

tdmén Vuokrasopimuksen siind uskossa, ettd tdma vakuutus on
tosi ja oikea kaikissa aineellisissa suhteissa.

Hoitaminen ja kunnossapito sopimuskauden aikana

Vuokralainen hoitaa, puhdistaa, huoltaa ja pitdd kunnossa
Vuokrakohteen sopimuskauden ajan omalla kustannuksellaan
huolellisesti, siten kuin ammattimaiselta Vuokralaiselta voi vain
odottaa.

Korjaukset ja kunnostamiset

Vuokranantajan vastuulla on, ettd Vuokrakohde kokonaisuutena
on siind kunnossa, ettd Vuokralainen voi harjoittaa silla
Liiketoimintaansa. Siind tapauksessa, ettd viranomainen vaatii
tiettyd ainesosaa tai tarpeistoa asennettavaksi Vuokrakohteeseen,
on Vuokranantaja vastuussa kyseisistd asennuksista, mutta
kustannukset otetaan huomioon vuokran maarassa.

Vuokralainen on vastuullinen omalla kustannuksellaan
korjaamaan ja kunnostamaan pienia vaurioita ja vain, jos vauriot
eiviat vaikuta liikepaikan kéayttokelpoisuuteen. Vuokralainen
vastaa myos omalla kustannuksellaan itse asentamiensa koneiden
ja varusteiden huollosta ja korjauksesta.

Tarkastukset

Muutokset

Hoitamisen, korjausten ja kunnostamisten tarve on arvioitava
yhdessd Vuokranantajan ja Vuokralaisen edustajien toimesta
tehtavien tarkastusten perusteella. Kyseiset tarkastukset on
tehtdva  vuosittain kunkin vuoden loppuun mennessa.
Tarkastuksissa pidetadn poytakirjaa ja mika hyvansa tarpeellinen
ja ennakoitava korjaus sekd korjauksen aikataulu on
poytéakirjattava. Tarkastukset pidetdan tyéajan ulkopuolella, ellei
muuta sovita.

Lisaksi Vuokranantaja on oikeutettu tarkastamaan
Vuokrakohteen kunnon sopimuskauden aikana. Vuokralainen on
velvollinen paastaméian Vuokranantajan edustajat tarkastamaan
kohdetta, kuten erikseen on sovittu, kuitenkin aina siten, ettd
tarkastuksesta on annettava ennakkoilmoitus vahintaan kahta (2)
paivaa ennen aiottua tarkastusta.
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Lisayksenéa korjaus- ja kunnostamistoihin liittyen, Vuokralainen
vol ryhtyd Vuokrakohdetta koskeviin muutostoihin edellyttiaen,
ettd alotut tyot eivdt huomattavasti alenna kohteen arvoa.
Vuokralaisen on ilmoitettava etukiteen Vuokranantajalle
suunnitelluista muutostéistd ja Vuokranantajan pyynnosta
toimitettava aiottujen téiden projektisuunnitelma.

7.6 Korjausten, kunnostamisten ja muutosten toteutus

Vuokralainen ja Vuokranantaja varmistavat, etta korjaukset, kun-
nostamiset ja muutokset ("Ty6t”) suoritettaan ammattimaisesti ja
suunnittelussa ja rakentamisessa noudatetaan lakeja, lupia seka
muita sdddettyja vaatimuksia. Jos Tyot vaativat lupia viranomai-
silta tai ilmoituksia viranomaisille, TyOstd vastuussa oleva on vel-
vollinen hankkimaan kyseiset luvat tai antamaan kyseiset ilmoi-
tukset. Vuokranantajan on annettava Vuokralaiselle valittomaésti
tdman pyynnosta valtuutus sekd muut hakemusten ja ilmoitusten
kannalta tarpeelliset asiakirjat.

Siina tapauksessa, ettd Vuokralainen on suorittanut Vuokrakoh-
teessa Toita 1lman tarpeellisia lupia tai vastoin lakeja, sddnnoksia
tai lupia, Vuokralainen on vastuussa omalla kustannuksellaan en-
tisoiméaéan Vuokrakohteen tai saattamaan Vuokrakohteen lainsaa-
dantoa, sdannoksid tai lupia vastaavaksi sopimuskauden loppuun
mennessa.

Toista vastuullinen osapuoli on velvollinen valvomaan seka tark-
kailemaan tehtyjen Toiden laatua, kuten myo6s sailyttda asianmu-
kaisia piirustuksia ja lapileikkauksia seka To6ihin liittyvia huolel-
lisuus- ja paloturvallisuusméaéarayksia.

Vuokralainen ei ole oikeutettu vuokran vihennykseen T6ihin ku-
luvalta ajalta, mikéali Vuokralainen on vastuussa To6iden suoritta-
misesta. Tehtyjen T6iden kiintedt osat (ainesosat ja tarpeisto) jaa-
vat Vuokralaisen omaisuudeksi ilman eri korvausta, ellei toisin ole
erikseen osapuolten valilla sovittu.

7.7 Liikepaikan kunto vuokrakauden paattyessa

Taméan Vuokrasopimuksen paattyessda Vuokrakohteen kunnon
tulee vastata sitd kuntoa, missd Vuokrakohde oli tadméin
Vuokrasopimuksen alkaessa, ottaen kuitenkin huomioon
Vuokrakohteen rakennusvuosi, kaytetyt rakennusmateriaalit,
normaalikdytéon mukainen luonnollinen kuluminen ja korjaukset,
kunnostamiset ja muutokset, jotka on suoritettu sopimuskohtien
7.3 ja 7.5 mukaisesti.
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Ellei osapuolten valilla ole erikseen muuta sovittu, Vuokralainen
el ole oikeutettu hyvitykseen korjaus-, kunnostamis- eika
muutostoista sopimuksen paattyessa.

Muuton yhteydessd, osapuolet suorittavat Vuokrakohteen
tarkastuksen yhdessa, jotta litkepaikan kunto voidaan selvittaa.
Tama tarkastus on suoritettava viimeistdan hallinnanluovutusta
seuraavana paivand ja siitd on pidettdvd poytékirjaa.
Vuokranantajan on ilmoitettava toiselle osapuolelle viimeistaan 21
paivan kuluessa tarkastuksesta kaikista niistd mahdollisista
vaatimuksistaan koskien kohteen kuntoa tai sithen tehtyja Toita
jne. Taman jalkeen el ole mahdollista esittdd mitdan vaatimuksia.

LISAINVESTOINNIT

Vuokralaisen liitketoiminnan kehittyminen saattaa edellyttaa, etta
Vuokranantaja tekee Vuokrakohteeseen liittyvia lisdinvestointeja
("Lisainvestoinnit”) vuokra-ajan kuluessa. Tata tarkoitusta varten
lisdinvestoinneilla tarkoitetaan Vuokranantajan Vuokrakohteessa
suoritettavia toitd varten tekemid investointeja (sisidltden
mahdolliset kiinteiston vierelld olevien maiden hankkimiset),
minkaé tuloksena Vuokralaisen vuokraama alue kasvaa.

Vuokranantaja sitoutuu neuvottelemaan tarkoin ja vilpittomassa
mielessia Vuokralaisen kanssa kaikista niistd Lisdinvestoinneista,
joita Vuokralainen on vaatinut sekéd kaikista mahdollisista
Vuokralaiselle aiheutuvista lisdvuokrista, jotka johtuvat
Lisdinvestoinneista siten, ettd samalla otetaan joustavasti
huomioon Vuokralaisen tarpeet litkketoiminnan kehittamiseksi ja
Vuokranantajan mahdollisuus hyodyntda investointeja tdmén
Vuokrasopimuksen paattymisen jalkeenkin. Vuokralaisen
Vuokranantajalle esittdmé projekti ja investointisuunnitelma
muodostavat perusteen neuvotteluille. Osapuolten on sovittava
Vuokranantajan tekemistd Lisdinvestoinneista aiheutuvasta
lisdvuokran maédrasta kaytdvissd neuvotteluissa niitd samoja
periaatteita noudattaen, joita sovellettiin vuokrasuhdetta
perustettaessa vuokrakauden alkaessa.

Mikali osapuolet eiviat saavuta sopimusta Lisdinvestoinneista tai
niistd atheutuvasta lisdvuokrasta, Vuwokralainen voi sitoutua
omalla kustannuksellaan Vuokrakohteessa olevien rakennusten ja
rakennelmien laajentamiseen edellyttien, etta laajennukset eivat
olennaisesti alenna Vuokrakohteen arvoa. Epéaselvyyksien
valttamiseksi Vuokralaisen suoritettua laajennuksia omalla
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kustannuksellaan, siirtyy myos niiden (ellel toisin ole erikseen
sovittu) omistusoikeus Vuokralaiselle eika johda
vuokrankorotuksiin.

Kohta 7.6 (toteutettaessa korjauksia, kunnostamisia ja muutoksia)
soveltuu mutatis mutandis kaikkiin suoritettuihin t6ihin, joiden
tarkoituksena on muuttaa Vuokrakohteella olevia rakennuksia.

9. VAKUUTUS

Vuokranantaja on  velvollinen ottamaan  Vuokralaisen
kustannuksella Vuokrakohteeseen tdyden arvon kattavan
kiinteistovakuutuksen. Vuokranantajan on pidettava vakuutusta
voimassa vuokrakauden ajan ja toimitettava vuosittain
vakuutusehdot = Vuokralaiselle. Siind  tapauksessa, etta
Vuokralainen  pitda vakuutusmaksua  liilan  korkeana,
Vuokralainen voi hankkia vastaavan vakuutuksen toiselta
hyvamaineiselta vakuutusyhtiolta.

Vuokralainen on vakuutusvastuussa Vuokrakohteessa olevasta
omasta ja hallussaan olevasta kolmannen omaisuudesta.
Vuokralainen on my6s vakuutusvastuussa Vuokrakohteessa
suorittamastaan liitketoiminnastaan seké pitaméaén vakuutukset
voimassa vuokrakauden ajan.

Vuokranantaja on vastuussa hankkia keskeytysvakuutus (omalla
kustannuksellaan) vuokratoimintaa varten sekd pitdmaan
vakuutukset voimassa vuokrakauden ajan.

10. VUOKRAKOHTEEN TUHOUTUMINEN TAI VAHINGOITTUMINEN

Vuokrakohteen tuhoutuessa tai vahingoittuessa Vuokranantaja on
velvollinen korjaamaan tai rakentamaan Vuokrakohteen
uudestaan. Vuokrakohde on télléin rakennettava uudelleen tai
korjattava sitd kuntoa vastaavaksi, kuin Vuokrakohde oli ennen
vahingoittumistaan tai sellaiseksi, kuin osapuolet yhdesséa sopivat.
Vuokranantaja on velvollinen kayttamaan kaikki
vakuutusyhtioltd saamansa  korvausvarat  Vuokrakohteen
uudelleen rakentamiseen tai korjaamiseen.

Tamé Vuokrasopimus pysyy voimassa muuttumattomana
huolimatta Vuokrakohteen tuhoutumisesta tai vahingoittumisesta
tal viranomaisen kieltdessd Vuokrakohteen kiayttdmisen (tai osan
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siitd) tédssd Vuokrasopimuksessa mainittuun tarkoitukseen.
Vuokralainen ei1 ole oikeutettu saamaan Vuokranantajalta
vahingonkorvausta Vuokrakohteen tuhoutumisesta tai
vahingoittumisesta, ellei Vuokrakohteen tuhoutuminen tai
vahingoittuminen ole aiheutunut Vuokranantajan toiminnasta tai
taman syyksi luettavasta virheestd. Vuokralaisen velvollisuus
maksaa vuokraa laskee kuitenkin Vuokrakohteen korjaamisen
aitkana sen mukaisessa suhteessa, kuin Vuokralaisella ei ole
mahdollisuutta kayttaa Vuokrakohdetta tarkoituksensa
mukaisesti.

MUUT OMAISUUDEN KAYTTOON LIITTYVAT ASIAT

Ympéristo

Vuokralainen vakuuttaa, ettd Vuokrakohteeseen littyvat
toiminnat - siita riippumatta ovatko ne Vuokralaisen toimintoja tai
sellaisten vuokralaisten toimintoja, joille Vuokralainen on
jalleenvuokrannut tilaa — suoritetaan ja tullaan suorittamaan sen
hetkistd ympaéaristolainsdadantéa, muita valtiovallan antamia
ymparistoon liittyvid ohjeita sekd maadrayksid noudattaen niin
Vuokralaisen kuin jalleenvuokralaisen taholta.

Osapuolet eivit ole tietoisia mistdan Vuokrakohteeseen liittyvasta
pilaantumisesta. Vuokralainen vapauttaa Vuokranantajan
kaikesta vastuusta, johon Vuokranantaja saatettaisiin velvoittaa
Vuokralaisen jattamatta noudattamatta lainsdadantod tali muuta
Vuokralaista sitovaa sadantelyd, mukaan lukien mutta el
poissulkien, vahingot, yhteis6sakot, maksut ja sakot.

Kuitenkin, mikali asianmukainen viranomainen  vaatii
Vuokrakohteen maa-alueen puhdistamista tdmaéan
Vuokrasopimuksen Vuokra-aikana, Vuokranantajan on
suoritettava téllaiset puhdistustyét omalla kustannuksellaan.
Siind tapauksessa, ettd pilaantuminen on tapahtunut 1.9.2020
jalkeen, Vuokranantaja on oikeutettu vaatimaan puhdistuskuluja
Vuokralaiselta, mikali pilaantuminen on aitheutunut
Vuokralaisesta johtuvasta syysta.

Parkkialueet

Vuokralaisella on oikeus kéayttdd Vuokrakohteella sijaitsevia
parkkialueita. Parkkialueiden kéaytostd ei veloiteta erikseen.
Vuokralainen vastaa piha-alueiden ja pysakointialueiden
kunnossapidosta.
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Mainos- ja muut kyltit

Avaimet

Jatehuolto

Vuokralainen voi kiinnittdd kylttejad, neon -kyltteja jne
rakennuksen seindén tai muihin paikkoihin viralliset ohjeet ja
luvat huomioiden. Vuokralainen voi hankkia tarvitsemansa luvat
omalla kustannuksellaan. Vuokranantajan on annettava
Vuokralaiselle tamén pyynnéstd valtuutus ja muut tarvittavat
asiakirjat tarvittavia lupahakemuksia ja muita ilmoituksia varten.

Vuokralainen on vastuussa omasta ja henkilokuntansa puolesta
sailyttamaan Vuokrakohteen avaimia huolellisesti. Mikéli avaimet
kuitenkin katoavat tai ne varastetaan, Vuokralainen vastaa
kaikista katoamisesta tai varkaudesta aitheutuvista
kustannuksista, mukaan lukien lukkojen vaihdosta aiheutuvista
kuluista.

Vuokralainen vastaa omalla kustannuksellaan Vuokrakohteen
jatehuollosta sekd taméin  liiketoiminnasta ailheutuvasta
jatehuollosta. Vuokralaisen on noudatettava kaikkia sdantéja ja
ohjeita jatehuoltoon liittyen. Vuokralainen vastaa myds omalla
kustannuksellaan taméan liiketoiminnasta mahdollisesti
aitheutuvista ongelmajatteista seka niiden loppusijoittamisesta.

Rakennusten turvallinen kaytto

Vuokralaisen on kaytettdvd rakennuksia asianmukaisesti seka
otettava huomioon tyoturvallisuutta, terveytta seka puhtautta jne
koskevat sddnnot ja ohjeet. Vuokralainen vastaa omasta
turvallisuudestaan kayttdessddn rakennuksia ja tadman on
valvottava, ettd niin henkilokunta, asiakkaat kuin vierailijatkin
noudattavat naita sdantoja.

Jarjestyssaannot

Vuokralaisen ja henkilokunnan on noudatettava omaisuuden
jarjestyssdantoja sekd muita annettuja sddntoja ja ohjeita.

Muutokset paikallisessa ympéaristossa

Vuokranantajan on informoitava Vuokralaista valittomésti tiedon
saatuaan kaikista mahdollisista vireilla olevista muutoksista ja
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suunnitelmista, jotka koskevat ympéaroivaa aluetta. Sama koskee
rakennus- ja poikkeuslupia, joissa Vuokranantajalle on annettu
mahdollisuus tulla kuulluksi. Vuokranantajan on huomioitava
Vuokralaisen  perustellut mielipiteet sekd  vaatimukset
suunnitteluun ja lupa-asioihin liittyen seké pyrittava tayttdmaan
ne kykynsd mukaan mahdollisimman hyvin.

12. VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO JA JALLENVUOKRAUS

Vuokranantajalla ei ole oikeutta siirtdda tatd Vuokrasopimusta
kolmannelle ilman Vuokralaisen etukiteen antamaa kirjallista
suostumusta paitsi, milloin koko Vuokrakohde siirtyy uudelle
omistajalle, edellyttden, ettd uusi omistaja hyviaksyy tdméan
Vuokrasopimuksen ehdot ja sitoutuu noudattamaan néita ehtoja
Vuokranantajana.

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtdd vuokraoikeuttaan
kolmannelle ilman Vuokranantajan etukiteen antamaa kirjallista
suostumusta. Mikéali Vuokranantaja on antanut suostumuksensa
siirrolle, uusi Vuokralainen on vastuussa tdmén vuokraoikeuden
velvoitteista suostumuksen antamisesta ldhtien, ellei siirron
hyvaksymisen yhteydesséi ole toisin sovittu.

Vuokralaisella on oikeus siirtda ja jalleenvuokrata Vuokrakohde
(tai osa siitd) yrityksille, jotka kuuluvat Vuokralaisen kanssa
samaan ryhmé&dn tai kolmansille osapuolille edellyttien, etta
jalleenvuokrattujen rakennusten kaytté perustuu tdméan
Vuokrasopimuksen  ehtojen  noudattamiseen. Huolimatta
huoneistojen jalleenvuokrauksesta Vuokralainen on kuitenkin
vastuussa kaikista téssd Vuokrasopimuksessa saadetyista
velvoitteista Vuokranantajaa kohtaan, ellei toisin ole sovittu.

13. POISMUUTTOPAIVA

Poismuuttopéiva on vuokra-ajan viimeinen péaiva (tai mahdollisen
pidennetyn vuokra-ajan).

Ellei toisin ole kirjallisesti sovittu, vuokralainen on sopimuksen
paattyessi oikeutettu poistamaan omalla kustannuksellaan
kalusteet, koneet ja laitteet, neon -valot, tarrat, kyltit jne, jotka
eivat kuuluneet Vuokrakohteeseen edellyttden, ettd Vuokralainen
omalla kustannuksellaan korjaa ja siivoaa kaikki poismuutosta
aiheutuneet epéasiisteydet.
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ILMAISUKIELTO

Vuokralainen ja kaikki rakennuksia kéayttavat pidattaytyvat
1lmaisemasta mitddn Vuokrakohteeseen liittyvia turvallisuus-
asioita kolmannelle. Tama ilmaisukielto pysyy voimassa tdman
Vuokrasopimuksen paattymisen jalkeenkin.

Vuokranantaja el saa ilmaista tdmén Vuokrasopimuksen sisaltoa
tal muita tietoja koskien Vuokralaista sekd Vuokralaisen kanssa
samaan ryhmaan kuuluvia muita yrityksid, heidan asiakkaitaan
tal yhtiokumppaneitaan eikd mitddn liitkesalaisuuksia. Tama
ilmaisu kielto pysyy voimassa tdman Vuokrasopimuksen
paattymisen jalkeenkin.

VUOKRAUKSEN REKISTEROINTI
Vuokranantaja  lupaa  Vuokralaiselle hakevansa tamén

Vuokrasopimuksen Vuokralaiselle antamille oikeuksille
rekisterimerkintaa (etusijalle) kiinteistorekisteriin.

SOVELLETTAVA LAKI
Tahan Vuokrasopimukseen sovelletaan Suomen lakia.

Asiasta, josta eil ole tdssd Vuokrasopimuksessa sovittu mitéén,
sovelletaan Liikehuoneistojen Vuokrauksesta annettua lakia.

RIITOJEN RATKAISU
Kaikki tdhan vuokrasopimukseen liittyvét riitaisuudet kasitellaan

ensisijaisesti osapuolten vilisin neuvotteluin ja toissijaisesti
Vuokrakohteen sijaintipaikan alioikeudessa.

SOPIMUKSEN KOPIOT

Taméa sopimus on tehty kaksin yhtaldisin kappalein, yksi
kummallekin osapuolelle.



