OSAKKEIDEN KAUPPAKIRJA

TAMA OSAKKEIDEN KAUPPAKIRJA ("Kauppakirja”) on allekirjoitettu [pv.kk.vvwv]
("Allekirjoituspéaiva”) seuraavien osapuolten valilla:

1.1

1.2.

1.3.

2.1

OSAPUOLET

Kurikka Flight Oy, y-tunnus: 2902932-5

Tikka Capital Oy, y-tunnus: 2954826-4

Laukaan kunta, y-tunnus: 0176478-2 (jaliempana "Ostaja”)
1.1 ja 1.2 yhdessa jaliempana "Myyijat” ja kumpikin erikseen "Myyja”.

Myyjat ja Ostaja jaliempéanad yhdessa "Osapuolet” ja erikseen myds "Osapuoli”.

TAUSTA JA TARKOITUS

Myyjat omistavat Keskinaisen Kiinteistdosakeyhtit Leppavesi Areenan (y-tunnus: 3192532-1
"Kohdeyhtit”) koko osakekannan, osakkeet 1-1.000. Kohdeyhtion yhtidjarjestys seka
ajantasainen kaupparekisteriote ovat taman Kauppakirjan Liitteina 1 ja 2.

Kauppakirjalla Osapuolet sopivat kaupasta, jolla Ostaja ostaa ja Myyjat myyvéat yhteensa 50
kappaletta Kohdeyhtion osakkeita jaljempana Kauppakirjassa maaritellyin ehdoin.

pPaatdoksenteko ja kaupan toteutuminen

Ostajan kaupasta paattavan toimielimen paatéksen on saatava lainvoima ennen kaupan
toteutusta, mista johtuen paatdksentekopaiva ja kaupantekopaiva poikkeavat toisistaan.
Mikali kaupantekopaiva poikkeaa paatoksentekopaivasta olennaisesti, on Ostajan
edustajan ennen allekirjoitusta saatava paivitetyt tiedot (Liitteet 1-6.7f) yhtiosta
todetakseen kaupan kohteen olevan edelleen tehdyn paatoksen mukainen.

OSAKKEIDEN KAUPAN KOHDE

Osakekaupan kohteena on yhteensa 50 kappaletta Kohdeyhtion osakkeita ("Osakkeet”), joka
vastaa noin 5 %:a Kohdeyhtion koko osakekannasta. Ostaja ostaa Osakkeita 25 kappaletta
kultakin Myyjalta.

Kohdeyhti6 hallitsee kirjattujen maanvuokraoikeuksien (laitostunnukset 410-406-11-217 -L1 ja
410-406-11-197-L1) perusteella Leppéaveden kylan tontteja kiinteistotunnuksilla 410-406-11-
217 ja 410-406-11-197 ("Tontit”). Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tonttien omistaja on
Ostaja.



4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Tonteille rakennetaan noin 5.500 m? kokoinen monitoimihalli seka noin 8.200 m? kokoinen
jalkapallohalli (ko. monitoimihalli ja jalkapallohalli yhdessa "Rakennukset”). Rakennuksien
rakentamista koskeva urakkasopimus on allekirjoitettu 15.12.2023 ("Urakkasopimus”).

Kohdeyhti6é vuokraa Rakennukset Liitteenad 3a olevan 22.01.2020 allekirjoitetun
vuokrasopimuksen mukaisesti ("Vuokrasopimus”) Ostajalle. Taustaksi todetaan, ettda Ostaja
vuokraa Rakennukset erillisen vuokrasopimuksen ehdoin edelleen kolmannelle
operaattoritaholle, Hirviareena Oy:lle (y-tunnus 3408825-8).

OSAKKEIDEN KAUPPAHINTA JA MAKSUEHDOT

Kauppahinta

Osakkeiden kauppahinta on viisikymmenta (50) euroa (jaliempana ” Kauppahinta”), jolloin
kunkin Myyjan osuus Kauppahinnasta on kaksikymmentaviisi (25) euroa ja Osakkeiden
osakekohtainen hinta on yksi (1) euro.

Kauppahinnan maksaminen

Ostaja on velvollinen maksamaan Kauppahinnan Myyjille Allekirjoituspaivana Myyjien
ilmoittamille pankkitileille. Ostaja suorittaa kullekin Myyjalle Kauppahinnasta kohdassa 4.1.
todetun osuuden.

Omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen

Taysi ja rajoittamaton omistus- ja hallintaoikeus Osakkeisiin siirtyy Kauppahinnan tultua
maksetuksi Ostajille.

Kulujen jakautuminen

Myyjat ja/tai Kohdeyhtio vastaavat kaupan kohteeseen liittyvista kuluista, kaupan kohteesta
maksettavaksi erdantyneisté veroista, maksuista ja muista veloista kokonaisuudessaan silté
osin, kun niiden peruste on syntynyt Allekirjoituspdivaan mennessa (Allekirjoituspaivd mukaan
lukien), ja Ostaja silté osin, kun niiden peruste on syntynyt Allekirjoituspaivan jalkeen.

ALLEKIRJOITUSPAIVANA SUORITETTAVAT TOIMENPITEET

Seuraavat toimenpiteet suoritetaan Allekirjoituspaivana:

(a) Ostaja maksaa Kauppahinnan Myyjien pankkitileille kohdan 4.2 mukaisesti;

(b)  Osakkeiden omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Ostajalle Kauppahinnan suoritusta vastaan;

(c) Myyjat vakuuttavat Kauppakirjan allekirjoituksin Ostajalle, etta Myyjien vakuutukset ovat
oikeita ja paikkansa pitavia;

(d) Kohdeyhtitssa pidetaan ylimaarainen yhtiékokous, jossa valitaan Kohdeyhtion
hallitukseen yksi Ostajan edustaja.



6.1.

6.2.

6.3.

Osapuolet vahvistavat kaikki edelld mainitut toimenpiteet suoritetuiksi Kauppakirjan
allekirjoituksin.

Ellei erikseen ole muuta maarétty, kaikkien edelld mainittujen toimenpiteiden katsotaan tulleen
suoritetuksi samanaikaisesti, eikd mitdan edella mainituista toimenpiteista katsota suoritetuksi,
ellei kaikkia toimenpiteita ole suoritettu.

MYYJIEN VAKUUTUKSET

Yleista

Myyjat antavat Ostajalle seuraavat Vakuutukset ("Vakuutukset”) ja vastaavat siitd, etta
Vakuutukset ovat Allekirjoituspéivana paikkansapitéavia ja oikeita. Myyjat vakuuttavat
antaneensa Ostajalle kaikki sellaiset asiakirjat ja tiedot, joilla voidaan katsoa olevan vaikutusta
Ostajan ostopaattkseen.

Myyjien Ostajalle toimittama materiaali ja siihen sisaltyvét tiedot ovat oikeita ja
totuude nmukaisia.

Osakkeet

Myyjat omistavat tdysimaaraisesti Osakkeet ja ne ovat vapaasti siirrettavissa Ostajalle.
Myyijilla on oikeus luovuttaa Osakkeet Ostajalle Kauppakirjan ehtojen mukaisesti.

Osakkeet ovat Allekirjoituspaivana vapaat kaikista rasitteista, rasituksista, pantti- tai muista
vakuusoikeuksista tai kolmansien tahojen oikeuksista, pois lukien Taseelta ilmenevéat
Kohdeyhtion markkinaehtoisin ehdoin sovitut lainat sen osakkaille, joista Ostaja on tietoinen,
ja joiden vakuutena Osakkeet ovat. Ko. lainat ja panttioikeudet pysyvat voimassa sellaisenaan
Kauppakirjan tarkoittamasta kaupasta huolimatta.

Myyjat tai Kohdeyhtio eivat ole tehneet paatdsta osakepadoman korottamisesta tai
alentamisesta, omien osakkeiden lunastamisesta tai luovuttamisesta, eivatka Myyjat tai
Kohdeyhti6 ole ryhtyneet muuhun toimeen, jonka seurauksena kaupan kohteena olevat
Osakkeet eivat muodostaisi 5 %:a Kohdeyhtion osakekannasta ja osakkeiden tuottamasta
aanimaarasta. Osakkeet voivat olla taméan kohteen pankkilainan vakuutena.

Kohdeyhtio
Kohdeyhtié on asianmukaisesti perustettu ja olemassa Suomen lain mukaisesti.

Kohdeyhtio ei ole harjoittanut muuta kuin yhtigjarjestyksensa mukaista toimintaa ja/tai sen
kaynnistamisen valmistelua.

Kohdeyhtion toimielimien jasenilla tai heidan lahipiirillaan eika Myyijilla tai heidan
[ahipiiriyhtioilla ole Kohdeyhtion ydinliiketoiminnasta poikkeavia vahaista suurempia saatavia
Kohdeyhtiolta eikd mitdan korvaus- tai muita vaatimuksia Kohdeyhtiota kohtaan, pois lukien
Taseelta ilmenevat Kohdeyhtion markkinaehtoisin ehdoin sovitut lainat sen osakkaille, joista
Ostaja on tietoinen. Ko. lainat pysyvat voimassa sellaisenaan Kauppakirjan tarkoittamasta
kaupasta huolimatta.



6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Yhtidasiakirjat

Kohdeyhtidlla on hallussaan kaikki lain edellyttamat yhtidoikeudelliset ja muut asiakirjat. Kaikki
Kohdeyhtion hallituksen kokoukset seka yhtiokokoukset ovat asianmukaisesti ja laillisesti
pidetty ja kaikista kokouksista ja paattksista on laadittu lain edellyttdmat ja paikkansapitavat
poytakirjat.

Kauppakirjan Liitteena 1 oleva Kohdeyhtion kaupparekisteriote ja Liitteend 2 oleva
Kohdeyhtion yhtidjarjestys ovat voimassa ja ajantasaiset, eikd mitd&dn niiden muuttamista
koskevia toimenpiteita tai paatoksia ole tehty tai vireilla.

Kirjanpito ja tilinpaatos

Kauppakirjan Liitteena 4 oleva Tase seka kaikki Kohdeyhtion kirjanpitoasiakirjat ja dokumentit
on asianmukaisesti sdilytetty, laadittu ja yllapidetty. Kauppakirjan Liitteena 6.5 oleva
Kohdeyhtion tilinpaatés per 31.07.2023 on laadittu Suomen lainsdddanndn seka hyvien
tilinpaatosperiaatteiden mukaisesti.

Varat ja velat

Kohdeyhti6lla on taysi omistusoikeus kaikkiin kaytdsséan oleviin tai Taseesta ilmeneviin
varoihin.

Kohdeyhtio ei ole antanut mitdén takuita tai vakuuksia omien tai kolmansien velvoitteiden
tayttamisesta eikd Kohdeyhtié ole antanut mitdan lainoja suoraan tai epasuoraan sen lahipiiriin
kuuluville tahoille taikka muillekaan kolmansille tahoille, pois lukien Taseelta ilmenevat
Kohdeyhtion markkinaehtoisin ehdoin sovitut lainat sen osakkaille, joista Ostaja on tietoinen.
Ko. lainat pysyvat voimassa sellaisenaan Kauppakirjan tarkoittamasta kaupasta huolimatta.

Tontit

Ostaja on tehnyt paatoksen Tonttien vuokraamisesta Kohdeyhtiolle, minka johdosta Ostajan ja
Kohdeyhtion valilla on 15.12.2023 allekirjoitettu maanvuokrasopimus
("Maanvuokrasopimus”). Maanvuokrasopimus on voimassa ja taytantéénpantavissa
ehtojensa mukaisesti.

Tonttien vuokraoikeuteen tai muuhun Kohdeyhtion omaisuuteen ei kohdistu mitdan
kolmansien tahojen oikeuksia, rasitteita, rasituksia, vakuusoikeuksia tai muita vastaavia
oikeuksia, mukaan lukien laitoskiinnitykset, yrityskiinnitykset ja kiinteistokiinnitykset, joista ei
olisi mainittu Liitteena 6.7a ja 6.7b olevissa rasitustodistuksissa ja/tai Liitteena 6.7c ja 6.7d
olevissa kiinteistorekisteriotteissa, eika Liitteena 6.7e ja 6.7f olevissa vuokraoikeuden
rasitustodistuksissa.

Rakennukset

Rakennukset rakennetaan Urakkasopimuksen seka soveltuvien lakien ja saanndsten seka
hyvan rakennustavan mukaisesti. Rakentuvat Rakennukset soveltuvat Vuokrasopimuksen
mukaiseen vuokraustoimintaan.



6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

Tydntekijat

Kohdeyhtion palveluksessa ei ole eika ole koskaan ollut tydntekijoita.

Urakkasopimus

Kohdeyhti6 ja urakoitsija ovat allekirjoittaneet Urakkasopimuksen. Urakkasopimus on
voimassa ja taytantddnpanokelpoinen urakoitsijaa kohtaan ehtojensa mukaisesti.
Urakkasopimus ja sen liitteet ovat voimassa siinda muodossa kuin Myyjien edustaja on ne
Ostajan edustajalle ennen Allekirjoituspaivaa esittanyt.

Verot

Kohdeyhtio on ajallaan ja tAsmaéllisesti tehnyt kaikki veroilmoitukset asianomaisille
veroviranomaisille ja oma-aloitteisesti maksanut kaikki verot ajallaan ja taysimaaraisesti
lakien, asetusten ja veroviranomaisten ohjeiden mukaisesti. Kohdeyhtioté koskevaa
verotarkastusta ei ole vireilla, eika sellaista Myyjien tiedon mukaan ole esitetty pidettéavan
Kohdeyhtitssa.

Kaikki Kohdeyhtion omaisuuden arvostukset ja poistot on tehty soveltuvien verotusta
koskevien lakien, asetusten ja veroviranomaisten ohjeiden mukaan. Kaikista Myyjille tai muille
tahoille suoritetuista palkkioista ja kustannusten korvauksista on suoritettu soveltuvien lakien,
asetusten ja veroviranomaisten ohjeiden mukaiset verot ja ennakonpidatykset.

Kohdeyhtion kirjanpito siséltaa kaikki veroja koskevan lainsaadannon edellyttamat tositteet ja
asiakirjat ja mahdollistaa veroja koskevan lainsdadannon ja Kohdeyhtion veroasioiden hoitoon
liittyvien kaytantdjen noudattamisen muutoksitta jatkossakin ilman Ostajalle tai Kohdeyhtidlle
syntyvia vahinkoja.

Oikeudenkaynnit

Mitdan kannetta, oikeudenkayntid, hallintomenettelyd, valimiesmenettelya tai
sovintomenettelyd ei ole Kohdeyhtiéon tai sen omaisuuteen liittyen vireilla eikéa Myyijien tiedon
mukaan uhkaamassa.

Insolvenssi

Kohdeyhti6 ei ole maksukyvytdn, se ei ole ryhtynyt mihinkaan jarjestelyyn sen velkojien
kanssa eika Kohdeyhtion osalta ole vireilla konkurssi-, takaisinsaanti-, selvitystila-,
yrityssaneeraus- tai muita vastaavia menettelyja, eiké sellaisia seikkoja (kuten velkojen
maksun laiminlydnteja) ole tapahtunut, jotka voisivat johtaa tallaisen menettelyn
kaynnistamiseen.

Yksikdan Kohdeyhtion velkoja ei ole ryhtynyt toimenpiteisiin Kohdeyhtion antamien
vakuuksien realisoimiseksi eika Myyjien tiedossa ole sellaisia olosuhteita, jotka oikeuttaisivat
tallaisen menettelyn kaynnistamisen.



10.

OSTAJAN VAKUUTUKSET

Ostaja vakuuttaa, ettd Ostajalla on oikeus Kauppakirjan allekirjoittamiseen ja sen mukaisen
Osakkeiden kaupan tekemiseen patevasti ja Ostajaa sitovalla tavalla. Kaikki tarvittavat
Ostajan paatokset on tehty Kauppakirjan ja sen mukaisten toimenpiteiden hyvaksymiseksi.

VAHINGONKORVAUSVASTUU

Mikali Myyjat rikkovat jotain Vakuutustaan tai muuta Kauppakirjan ehtoa eivatka korjaa
menettelydan kolmenkymmenen (30) vuorokauden kuluessa Ostajan antamasta rikkeen
yksildivasta kirjallisesta ilmoituksesta, sitoutuvat Myyjat, yhteisvastuullisesti korvaamaan
Ostajalle ko. rikkeista aiheutuneet valittoméat vahingot. Mikéli kyse on tahallisesti tai torkealla
tuottamuksella aiheutetusta vahingosta, tulee Myyijien korvata Ostajalle aiheutunut
toteennaytetty vahinko taysimaaraisesti (ml. valilliset vahingot).

Mikali jonkin Vakuutuksen rikkominen antaa Ostajalle oikeuden vakuutuskorvaukseen
vahingon johdosta, Ostajan on ensisijaisesti pyrittdva hakemaan korvausta vakuutuksesta.

Myyjat eivat vastaa vahingosta, joka johtuu Allekirjoituspéivéan jalkeen tehdysta
lainmuutoksesta tai Ostajan omasta toiminnasta tai laiminlyonnista.

VARAINSIIRTOVERO

Ostaja vastaa Osakkeiden luovuttamisen vuoksi maksettavasta varainsiirtoverosta ja
ilmoituksen laatimisesta.

SOVELLETTAVA LAKIJA ERIMIELISYYDET

Kauppakirjaan ja sen tulkintaan sovelletaan Suomen lakia.

Mitk& tahansa Kauppakirjasta aiheutuvat taikka Kauppakirjaan liittyvat riidat, kasittden myos
sopimusrikkomusta, sopimuksen paattamista taikka patevyytta koskevat riidat, ratkaistaan
lopullisesti valimiesmenettelyssa Keskuskauppakamarin valimiesmenettelysaéntdjen
mukaisesti. Valimiesmenettelyn paikka on Jyvaskyla.

----- Allekirjoitukset seuraavalla sivulla -----



11.

ALLEKIRJOITUKSET

Kauppakirjaa on laadittu kolme (3) alkuperéista kappaletta, yksi (1) Ostajalle ja yksi (1)
kullekin Myyjalle.

[pv]. paivana [kuukausi] 2024

Kurikka Flight Oy Tikka Capital Oy
Nimi: Nimi:
Asema.: Asema.:

Laukaan kunta

Nimi:

Asema:

LITTEET

Liite 1 Kohdeyhtion kaupparekisteriote

Liite 2 Kohdeyhtion yhtitjarjestys

Liite 3a Vuokrasopimus

Liite 4 Tase

Liite 6.5 Kohdeyhtion tilinpaatoés per 31.07.2023
Liite 6.7a Rasitustodistus 410-406-11-217

Liite 6.7b Rasitustodistus 410-406-11-197

Liite 6.7¢ Kiinteistorekisteriote 410-406-11-217
Liite 6.7d Kiinteistdrekisteriote 410-406-11-197
Liite 6.7e Vuokraoikeuden rasitustodistus 410-406-11-217-L1

Liite 6.7f Vuokraoikeuden rasitustodistus 410-406-11-197-L1



