Leppaveden liikuntapuiston sisaliikuntatilojen toteutus
373/10.03.01/2018
Valtuusto 3.6.2019 § 39
Poytakirja tarkastetaan kokouksessa taman asian osalta.
Paatos Valtuusto:

Keskustelun aikana Pasi Puupponen esitti kokoomuksen
valtuustoryhman ryhmapuheenvuoron aikana, etta valtuusto hylkaa
kaikki kohdat kunnanhallituksen esityksesta ja suorittaa tahan
mennessa kaikki kertyneet velvoitteet pois.

Keskustelun aikana Ari Ahonen esitti, ettd kunnanhallituksen
ehdotus hylataan.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, ettd Ari Ahosen esitysta
ei kannattettu ja se raukeaa.

Puheenjohtaja totesi, etta keskustelun aikana kokoomuksen
ryhmapuheenvuorossa tehtiin kunnanhallituksen pohjaehdotuksesta
poikkeava esitys ja on suoritettava danestys. Adnestysmenettelyksi
puheenjohtaja ehdotti nimenhuutodanestysta, jossa
pohjaehdotuksen kannalla olevat aanestavat JAA ja poikkeavan
esityksen kannalla olevat danestavat EI. Aanestysmenettely
hyvaksyttiin ja suoritettiin aanestys. Puheenjohtaja totesi
aanestyksen tuloksen 21 JAA-aanta, 18 El-aanta ja 4 tyhjaa.

Valtuusto hyvaksyi kunnanhallituksen paatoksen.

Aanestystulos on pdytakirjan liitteena.



AANEKOSKEN KAUPUNKI OTE POYTAKIRJASTA

Tekninen lautakunta § 46 05.04.2018

Monitoimihallin rakentaminen
494/10.03.02.00/2017

TELA 05.04.2018 § 46 Aanekosken kaupunki on paattanyt, ettd se vuokraa toimijalta, joka
kilpailutuksen kautta rakentaa/ rakennuttaa monitoimihallin ja siihen
liittyvat tilat, jossa voidaan pelata eri lajien SM-liigatason peleja ja
jarjestaa isojakin turnauksia. Lisaksi tiloissa tulee voida jarjestaa
konsertteja.

Aznekosken kaupungin tilapalvelut on kilpailuttanut
kaupunginvaltuuston 11.9.2017 (§ 89) tekeman paatoksen
mukaisesti monitoimihallin rakentamisen rakennusliikkeen tai
vastaavan toimijan taseeseen. Kaupunki vuokraa kayttoonsa
kayttovuorot liikkuntatiloista erikseen tehtavan sopimuksen
mukaisesti.

Tehtavan vuokrasopimuksen mukaisesti, kaupunki tulee
vastaamaan tilavuokrauksesta ja rakennuksen yllapidosta. Nain
ollen hankinnan tarkoituksena on saada aikaan rakentajayrityksen ja
kaupungin valille sopimus monitoimihallin rakentamisesta ja
liikuntatilojen vuosittaisesta vuokraamisesta kaupungin kayttoon.
Monitoimihallin yhteyteen rakennettavien keilahallin ja ravintolan tilat
vuokrataan yksityiselle toiminnanharjoittajalle.

Rakennuksen ja sen tilat omistaa vuokra-ajan rakennusliike tai sen
kumppanuustaho. Vuokraajan jalkeen kaupungilla on oikeus
lunastaa tilat omaan kayttoon.

Kilpailutusilmoitus julkaistiin HILMAssa 10.11.2017 ja
hankintayksikko teki kyseiseen hankitaan korjausilmoituksen
21.11.2017. HILMA on ty6- ja elinkeinoministerion yllapitama
maksuton, sahkoinen ilmoituskanava, jossa hankintayksikot
ilmoittavat julkisista hankinnoistaan. Kilpailutus toteutettiin
hankitalain mukaisella rajoitetulla menettelylla. Rajoitetussa
menettelyssa hankintayksikko julkaisee ilmoituksen hankinnasta,
johon kaikki halukkaat toimittajat voivat pyytaa saada osallistua.
Tarjoajiksi hyvaksyttyjen ehdokkaiden valinnoissa noudatetaan
hankintailmoituksessa esitettyja soveltuvuuden
vahimmaisvaatimuksia ja soveltuvuuden arviointiperusteita seka
tarjoajien lukumaarasta ilmoitettuja rajoitteita. Hankintayksikko voi
vertailla ehdokkaita esimerkiksi ehdokkaiden referenssien,
taloudellisen tilanteen taikka henkiloston patevyyden perusteella.
Ainoastaan hankintayksikon valitsemat ehdokkaat voivat tehda
tarjouksen.

Osallistumishakemukset tuli jattaa 11.12.2017 kello 14:00
mennessa. Osallistumishakemuksen jatti maaraaikaan mennessa
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Tekninen lautakunta

§ 46 05.04.2018

nelja urakoitsijaa:

Lemminkainen Talo Oy

Aki Hyrkkonen Oy
Rakennusliike Lehto Oy
Suolahden PS-Rakennus Oy

Tarjoajiksi hyvaksyttavat ehdokkaat on valittava noudattamalla
hankintailmoituksessa esitettyja soveltuvuuden
vahimmaisvaatimuksia seka soveltuvuuden arviointiperusteita.
Hankintayksikko voi vertailla ehdokkaita esimerkiksi ehdokkaiden
referenssien, taloudellisen tilanteen taikka henkiloston patevyyden
perusteella. Adnekosken kaupunki hyvaksyi kaikki
osallistumishakemuksen jattaneet tarjouskilpailuun.

Kilpailutuksessa on kyse 15 vuoden maaraaikaisesta
vuokrasopimuksesta ja sen jakamisesta mahdollisesti kolmeen 5
vuoden optioon, jolloin padomavuokra on vuodessa n. 375 000 €
(alv 0 %). Padomavuokran lopullinen maara selviaa, kun
hankekokonaisuus on selvilla.

Kaupunki varautuu ja sitoutuu talousarviossaan 15 vuoden
vuokrasopimukseen 375.000 € - 400.000 €:n vuositasolla.

Varsinaisen tarjouksen jattamisen maaraaikaan, 28.2.2018 klo
14:00 mennessé, Adnekosken kaupunki sai kaksi tarjousta
(Rakennusliike Lehto Oy ja Suolahden PS-Rakennus Oy).
Rakennusliike Lehto Oy:n tarjous oli tarjouspyynndn mukainen,
mutta Suolahden PS-Rakennus Oy:n jattdma tarjous ei tayttanyt
tarjouspyynnossa ilmoitettuja ehdottomia vaatimuksia ja tulee siten
hylata. Tarjouspyynnodssa hankkeelle oli esitetty kilpailulliset ja
taloudelliset kriteerit seka laadulliset seka toiminnalliset vaatimukset.
Kaksi varsinaiseen tarjouskilpailuun hyvaksyttya tarjoajaa ei jattanyt
tarjousta. Ari Hyrkkdnen Oy ilmoitti jattaytyvansa syrjaan
kilpailemisesta sahkopostilla.

Aznekosken kaupungin hallintosdannon, § 28, mukaisesti tekninen
lautakunta paattaa paattaa suunnittelu-, urakka- ja
hankintasopimuksista seka hankinnoista ja palveluiden ostosta
silloin, kun ne taman hallintosaannon maaraysten mukaan
kuuluvat toimielimen paatettavaksi.

Koska hallintosaannon mukaisesti rakennuksen tai muun toimitilan
ostamisesta ja muusta hankkimisesta, myymisesta, vuokraamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kaupunginhallitus on paattanyt
sita koskevasta hinnoitteluperusteesta ja kauppahinta on vahemman
kuin 100 000 euroa tai vuotuisen vuokran maara on vahemman kuin
30 000 euroa, on varsinaisen vuokrasopimuksen valmistelu,
tekeminen ja allekirjoittaminen kaupungin hallituksen toimivaltaan
kuuluvaa.



AANEKOSKEN KAUPUNKI OTE POYTAKIRJASTA

Tekninen lautakunta

§ 46 05.04.2018

Kyseiset hankintaa koskevat vaatimukset ja avauspodytakirja
oheismateriaaleissa.

(valmistelu: tekninen johtaja 020 632 3355)

Teknisen johtajan ehdotus:

Paatos:

Tekninen lautakunta paattaa:

1. hyvaksya Aanekoskelle rakennettavan monitoimihallin
toteuttajaksi Rakennusliikke Lehto Oy:n tarjouspyynnén mukaisen
tarjouksen jattaneena.

2. etta se hylkada Suolahden PS-rakennus Oy:n tarjouksen
tarjouspyynnon vastaisena perusteella, etta se ylittaa selvasti
HILMA-ilmoituksessa maaritellyn seka kaupunginvaltuuston
vahvistaman hanketta koskevan kustannustason.

3. ehdottaa kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus hyvaksyy
kaupungin puolelta vuokrasopimuksen, joka monitoimihallista
tehdaan kaupungin (vuokralaisena) ja Rakennusliike Lehto Oy:n tai
taman osoittaman yhtidon (vuokranantajana) kesken sitten, kun
vuokrasopimuksen sisaltd on osapuolten kesken tasmennetty.

Hyvaksyttiin.

Otteen oikeaksi todistaa 16.5.2019

Tuula Ruuska
toimistosihteeri
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Periaatepaatos jaahalli-, monitoimihalli- ja ylipainehallihankkeiden toteuttamisesta
seka liikkuntatalon peruskorjauksesta

494/10.03.02.00/2017

KH 19.06.2017 § 205

Kevaan 2017 aikana on selvitetty otsikossa mainittujen toimitilojen
toteuttamisen erivaihtoehtoja mm. FCG Finnish Consulting Group
Oy:n toteuttamalla selvitystyolla, kasitelty hankkeita kaupunkikehi-
tysprojektirynmassa, strategiatyoryhmassa seka valtuuston iltakou-
lussa. Selvityksen pohjalta vapaa-aikalautakunta on kasitellyt em.
hankkeita kahdessa eri kokouksessa: jaahalli 30.3.2017 ja monitoi-
mihalli 30.3.2017 ja 11.5.2017, vapaa-aikalautakunnan em. kokous-
ten pykalat ovat poytakirjan liitteena.

Jaahalli

Vapaa-aikalautakunnan esityksen mukaisesti jaahalli rakennetaan
Suolahteen uimahallin laheisyyteen kaupungin tytaryhtion toimesta.
Tekninen toimi on teettanyt luonnoskuvat jaahallista, kuvat poytakir-
jan liitteena. Jaahallin rakentamiskustannukset ovat nollaenergiarat-
kaisuilla 3,5 M€. Opetus- ja kulttuuriministerio on listannut Suolah-
den jaahallin rahoitusohjelmaan vuodelle 2019 ja tehnyt suunnitel-
maan varauksen 750 000 euron avustuksesta. Rahoitussuunnitel-
maa tarkistetaan kuluvan vuoden syksylla, jolloin on mahdollisuus
esittda avustuksen aikaistamista vuodelle 2018, avustushakemus on
toimitettava OKM:lle vuoden 2017 loppuun mennessa. Avustuksen
saannin edellytyksena on, ettd oma rahoitusosuus on budjetoitu to-
teutusajankohtaan.

Kaupunki sitoutuu ostamaan arkipaivien klo 08.00 - 16.00 jaavuoroja
vuosittain erikseen neuvoteltavan maaran, arviolta 60 000—-80 000
eurolla alv 0 %. Hallin sijoittamista Suolahteen puoltaa erityisesti
kayttajien/seurojen mielipide seka mahdollisuus hyédyntaa jaan te-
kemisestd vapautuvaa lampoenergiaa uimahallin Iammitykseen. A&-
nekosken Teollisuuskiinteistot Oy on hyvaksynyt kaupungin tekeman
toteuttamisesityksen. Adnekosken kaupunki voi kaupunginvaltuus-
ton erillisella paatoksella antaa tarvittavalle lainarahoitukselle oma-
velkaisen takauksen. Paikallisten urheilujarjestdjen kanssa neuvotel-
laan mahdollisesta hallin toiminnan pydrittamisesta.

Monitoimihalli

Rakennusliike Lehto Oy on 12.6.2017 paivatylla kirjeellaan ilmoitta-
nut halukkuutensa vuokrata tai ostaa Kotakennaan 1 vaiheen kaa-
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van monitoimihallille varatun tontin kaavan vahvistuttua.

Yhtio rakentaisi tontille monitoimihallin, jossa voidaan pelata eri la-
jien SM-liigatason peleja ja jarjestaa eri lajien isojakin turnauksia
puitteiden ollessa lajien vaatimalla tasolla. Naiden lisaksi tiloissa voi
jarjestaa konsertteja seka yleisotapahtumia. Monitoimihallin yhtey-
teen tulee tilat kuntosalille, keilahallille seka lasten seikkailupuistolle.
Kokonaisuuteen on hahmotettu myos hotellia ja sen osalta on kes-
kustelut hotellioperaattorin I0ytamiseksi aloitettu.

Rakennusliike Lehto Oy edellyttaa, ettd kaupunki kaytyjen neuvotte-
lujen mukaisesti ostaa arkipaivien vuoroja klo 08.00 - 16.00 valiselta
ajalta 200 000 eurolla/vuosi alv 0 % 10 vuoden ajan.

Hankkeen alustavat luonnoskuvat yhtié toimittaa kaupungille viikon
24 |lopussa.

Todettakoon, etta seurantaryhman tapaamisessa 5.5. on sovittu, et-
ta kaupungilla on oikeus luovuttaa edella mainittu tontti kaupungin ja
Finanssinelid Oy:n aiesopimuksesta poiketen muulle taholle.

Ylipainehalli

Jalkapallon ja yleisurheilun talviharjoitteluun tarkoitettu ylipainehar-
joitushalli rakennetaan vapaa-aikalautakunnan esityksen mukaisesti
likuntapuistoon. Hallin tontin maansiirtotyot ja perustustyot toteute-
taan ja rahoitetaan kaupungin toimesta. Rakentamiskustannusten
selvittamiseksi tarvitaan alueesta pohjatutkimus. Em. kustannuksiin
on mahdollisuus saada opetus- ja kulttuuriministerion liikuntapaikko-
jen rakentamiseen tarkoitettua avustusta. Varsinaisen hallin rakenta-
miskustannus voi olla enintdan 1.0 M€, jolloin hankintaan voi saada
ELY:n maaseutuyksikolta avustusta yleishyodyllisena investointi-
hankkeena enintaan 50 %. Avustusta voi hakea kolme kertaa vuo-
dessa, kunkin jakson hakemukset pisteytetaan ja avustuksia jaetaan
kaytettavissa olevan rahoitusraamin puitteissa paremmuusjarjestyk-
sessa. Rahoitusta voidaan myontaa vuoteen 2020 saakka. Raken-
nushankkeen toteuttajan tulee olla yleishyodyllinen yhteiso. Inves-
tointiavustusta vahentaa mahdollinen kaupungin normaali kaytto esi-
merkiksi koululiikuntaan, vahennys lasketaan kaupungin kayttdmien
vuorojen ja kaytettavissa olevien vuorojen suhteesta. Hankkeen to-
teuttavan yleishyddyllisen yhteison/kaupungin on perittava ulkopuoli-
silta kayttajilta kayttdkustannuksia vastaava korvaus. Adnekosken
kaupunki voi kaupunginvaltuuston erillisella paatoksella antaa tarvit-
taessa rakentavalle yleishyddylliselle yhteisolle lainarahoitukseen
omavelkaisen takauksen. Kaupunki paattaa erikseen paivavuorojen
klo 08.00 - 16.00 ostamisesta koulujen kayttoon. Paikallisten urhei-
lujarjestojen kanssa on neuvoteltu mahdollisesta padomasijoitukses-
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ta seka hallin toiminnan pyorittamisesta. Hallin rakentaminen liikun-
tapuiston yhteyteen edellyttaa todennakoisesti poikkeuslupaa.

Liikuntatalon peruskorjaus

Hankkeen toteuttamiseen on varattu kaupungin investointisuunnitel-
massa vuosille 2017-2018 yhteensa 4,7 milj. euroa. Talousarvion
investointiosaan on kirjattu 700 000 € valtionavustus, mutta opetus-
ja kulttuuriministerion myontama valtionavustus on suuruudeltaan
400 000 € valtionavustus.

Talousjohtaja Tapani Hamalainen ja vapaa-aikajohtaja Markku Auvi-
nen olivat 6.6.2017 neuvottelemassa opetusministeriossa ylitarkas-
taja Mauri Peltovuoren kanssa, voidaanko hanke toteuttaa suunnitel-
tua pienempana. Neuvottelun lopputuloksena oli, ettd Adnekosken
kaupunki saa myonnetyn 400 000 euron avustuksen liikuntatalon
peruskorjaukseen, mikali hankkeen kokonaiskustannukset ovat va-
hintdan 1,5 milj. euroa. Kohteessa on korjattava talon kosteusongel-
mat seka uusittava talotekniikka, ilmastointi, valaistus, ulkokatto ja
lattia. Peruskorjaustydt tulee aloittaa viimeistaan 1.10.2017 mennes-
sa. Uusittu peruskorjausselvitys on toimitettava AVI:lle ja opetus- ja
kulttuuriministerioon elokuun loppuun mennessa.

(Valmistelijat Markku Auvinen 020 632 3190,
Tommi Rautjarvi 020 632 3355, Sakari Aho-Pynttari 020 632 2861)

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatos:

Kaupunginhallitus paattaa esittaa kaupunginvaltuustolle, etta

1. jaahallihanke toteutetaan edella esiteltyjen periaatteiden mu-
kaisesti;

2.  monitoimihallihanke toteutetaan edella esiteltyjen periaatteiden
mukaisesti;

3. ylipainehallihanke toteutetaan edella esiteltyjen periaatteiden
mukaisesti: ja

4. liikuntatalon peruskorjaus toteutetaan edella esiteltyjen peri-
aatteiden mukaisesti.

Kohdissa 1, 2 ja 3 kaupunginhallitus paatti siirtaa asiat vapaa-aika-
lautakunnan kasiteltavaksi. Kohdassa 4 kaupunginhallitus hyvaksyi
ehdotuksen.
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VAPAA 01.08.2017 § 26

Vapaa-aikalautakunta on kasitellyt jaahallihanketta,
ylipainehallihanketta ja monitoimihallisasiaa kokouksissa 30.3.2017
ja 11.5. 2017 ja lautakunnan paatokset ovat nahtavissa liitteissa 1,2
ja 3.

Kohta1

Jaahallin toteuttamiseta lautakunnan paatos oli, etta se toteutetaan
Suolahteen uimahallin laheisyyteen. Jaahalli on mukana
Opetusministerion hyvaksymassa valtion rahoitussuunnitelmassa
vuodelle 2019 ja siihen on esitetty 750 000 euron valtionavustus.
Hankkeesta tulee olla tekniset suunnitelmat ja rahoitussuunnitelmat
valmiina tdman vuoden loppuun mennessa, jos aiotaan hakea
valtionavustusta jo vuodelle 2018. Jaahallin toteuttajana ja
toiminnan yllpitajana voisi olla myds Adnekosken Teollisuus-
kiinteistét Oy. Aanekosken kaupunki ostaisi yhtiélta erilliseen
sopimukseen perustuen hallista paivavuoroja kouluille ja muille
kaupungin toimialoille n. 60 - 80.000 eurolla/vuosi.

Hanke tulee toteuttaa siten, etta kaupunki saa hankkeeseen
valtionavustukset. Nykyaikaikaista jaahallia voidaan jo pitaa
perusliikuntapaikkana.

Kohta 2

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle 30.3.2017, etta
monitoimihalli toteutetaan Kotakennaan alueelle ns.rakenteellisena
rakenneratkaisuna ei ylipaine kuplahallina. Kaupunkikehitys-
projektiryhma totesi 26.4.2017, etta hallin rakentaminen
ns."superkeskuksena" ei nayta realistisena, sen sijaan halli voitaisiin
toteuttaa Rakennusliike Lehto Oy.n toimesta pienempana. Halliin
tulisi taysimittaiset pelikentat katsomoineen sisapeleille, lisaksi
yrittdja neuvottelee muiden yhteiskumppaneiden kanssa mm.
keilahallitoimintojen, kuntosalitoimintojen ja lasten
vapaa-aikatoimintojen, seka hotellihanketta mukaan hankkeeseen.
Koko alueen kehittamisessa tulee otta huomioon ymparoivan
luonnon ja vesiston tuomat mahdollisuudet.

Hallin toteuttamista puoltaa myos se, etta mikali Hiskinmaen alueen
koulu-ja liikuntakiinteistoista kaupunki luopuu poistuu kaupungista
merkittava maara liikuntatiloja.

Hallin kayttajien kannalta merkittava seikka on millaiset tulevat
olemaan kayttovuorojen hinnat.

Lautakunta paatti 11.5.2017, ettd monitoimihalli ja suunniteltu
ylipainehalli liikuntapuistoon eivat saa hidastaa jo aikaisemmin
suunniteltujen hankkeiden toteuttamista: liikuntatalon peruskorjaus,
musiikkiopiston tilaratkaisut, museotilojen ratkaiseminen, Suolahden
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uimahallin kuntosali, Painotalon kehittaminen ja Suolahden jaahallin
toteuttamista.

Kohta 3

Kun ilmeni, ettd Kotakennaan alueelle ei toteutettaisi suurta
jalkapallolle ja yleisurheilulle suunniteltua harjoitushallia, on selvitelty
ns. kuplahallin rakentamista Liikuntapuistoon nurmipintaisen
harjoituskentan toiseen paatyyn, siten etta hallin viereen jaa viela
nurmipintainen harjoituskentta.

Rahoituksen osalta kustannusarvio voi olla enintagan 1.0 M€, jolloin
hankkeeseen voidaan saada ELY:n maaseutuyksikolta 50%
avustusta yleishyodyllisena hankkeena.

Avustuksen saamisen edellytyksena on, etta rakennushankkeen
totettajana on yleishyddyllinen yhteis6. Selvitettava on, voiko
kaupunginvaltuusto erillisellda paatoksella antaa yleishyodylliselle
yhteisoélle lainarahoitukseen omavelkaisen takauksen.

Mikali ylipainehallihanke toteutetaan kaupungin tai esim. oman
yhtion toimesta on hallin perustamistdihin mahdollista hakea
avustusta AVI:Ita/Opetusministeridlta. Kuplan toteuttamiseen ei
ministerid myonna avustusta. Hanke-ja rahoitussuunnitelmat tulee
toimittaa AVI:lle vuoden loppuun mennessa.

Vapaa-aikajohtajan ehdotus:
Vapaa-aikalautakunta esittda kaupunginhallitukselle seuraavaa:
Kohta 1

Jaahalli toteutaan Suolahden uimahallin |&heisyyteen hyddyntaen
nykyaikasella tekniikaalla hallien ns. ylimaarainen poistuva
lampdenergia.

Esitetdan, ettd hankkeen toteuttaa Adnekosken Teollisuuskiinteistot
Oy, joka myo6s huolehtii tulevaisuudessa hallin yllapidosta. Hallin
paivittaisen toiminnan pyorittamisesta neuvotellaan paikallisten
urheiluseurojen kanssa.

Hankkeen totettamiseen hyddynnetaan saatavilla olevat
valtionavustukset. Mikali hanketta aiotaan esittaa toteutettavaksi jo
vuonna 2018, ovat tekniset suunnitelmat ja rahoitus oltava kunnossa
vuoden 2017 loppuun mennessa, jotta voidaan laatia
valtionavustushakemukset maaraaikaan.

Kohta 2

Vapaa-aikalautakunta pitaa hyvana, etta Kotakennaan alueelle
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Paatos:

KH 04.09.2017 § 249

rakennettaisiin liikunnan ja vapaa-ajan harrastuksia palveleva
monitoimihalli. Alueen suunnittelussa ja totuttamisessa on
huomioitava alueen ymparoivan luonnon tuomat mahdollisuudet.
Mikali Hiskinmaen alueella olevat liikuntatilat poistuvat kaytosta
lahitulevaisuudessa, tulevat suunnitellut liikkuntatilat todella
tarpeeseen.

Merkittavaa on kayttajien ja jarjestdjen kannalta millaiset ovat eri
tilojen kayttovuoromaksut. Paivavuorojen kayttajiksi on mahdollista
saada elakelais-ja erityisryhmia, koululaisten saamisessa saattaa
olla vaikeutena siirtymiset kouluilta ko.tiloihin.

Kohta 3

Ylipainehallin toteuttamista liikuntapuistoon puoltaa jalkapallon
harrastajien kasvanut maara ja ettei heilla ole varsinkaan talviaikaan
kunnollisia harjoitusolosuhteita. Halli soveltuu myos yleisurheilijoiden
harjoittelutilaksi.

Selvitetaan 16ytyyko jokin yleishyddyllinen yhteiso, joka hankkeen
toteuttaa ja onko kaupunginvaltuuston mahdollista myontaa
erillisella paatoksella yleishyodylliselle yhteisolle omavelkainen
takaus hankkeen totettamiseksi. Talldin olisi mahdollista saada
avustusta ELY:n maaseutuyksikolta.

Toinen vaihtoehto on, ettd kaupunki/oma yhtio toteuttaa hankkeen ja
perustustoihin haetaan AVI:n myotamaa avustusta. Mikali toteutus
on vuonna 2018, pitaa tekniset suunnitelmat ja rahoitus olla
kaupungin ensi vuoden talouarviossa. Hallin kaytannon
paivittaisesta yllapidosta neuvotellaan paikallisten urheiluseurojen
kanssa.

Ko. hankkeilla on positiivinen vaikutus Adnekosken kaupungin
houkuteltavuuteen asuinpaikkana ja elinvoimalle.

Vapaa-aikalautakunta esittaa, etta monitoimihalli Kotakennaan
alueelle ja ylipainehalli Liikuntapuistoon rakennetaan siten, etta
hankkeet eivat sa estada/hidastaa vapaa-aikalautakunnan jo aiemmin
suunniteltuja hankkeita.

Hyvaksyttiin ja esitetdan hankkeet kaupunginhallitukselle.

Hallihankkeita on kasitelty valtuuston iltakoulussa 28.8.2017. llta-
koulun ohjelma ja iltakoulussa esitetty aineisto on keskeisilta osilta
jaettu kaupunginvaltuutetuille sahkdisena kaupungin palvelimella.
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Jaahalli

Vapaa-aikalautakunnan esityksen mukaisesti jaahalli rakennetaan
Suolahteen uimahallin |&heisyyteen kaupungin tytaryhtion (Proavera
Oy) toimesta. Tekninen toimi on teettanyt luonnoskuvat jaahallista.
Jaahallin rakentamiskustannukset ovat nollaenergiaratkaisuilla 3,5
M€. Opetus- ja kulttuuriministerié on listannut Suolahden jaahallin
rahoitusohjelmaan vuodelle 2019 ja tehnyt suunnitelmaan
varauksen 750 000 euron avustuksesta. Rahoitussuunnitelmaa
tarkistetaan kuluvan vuoden syksylla, jolloin on mahdollisuus esittaa
avustuksen aikaistamista vuodelle 2018, avustushakemus on toimi-
tettava OKM:lle vuoden 2017 loppuun mennessa. Avustuksen saan-
nin edellytyksena on, ettd oma rahoitusosuus on budjetoitu toteutus-
ajankohtaan. Mikali OKM hyvaksyisi avustuksen aikaistamisen,
alkaisi hallin rakentaminen 2018 ja halli valmistuisi vuonna 2019.

Kaupunki sitoutuu ostamaan arkipaivien klo 08.00 - 16.00 jaavuoroja
vuosittain erikseen neuvoteltavan maaran, arviolta 60 000 — 80 000
eurolla (alv 0 %). Hallin sijoittamista Suolahteen puoltaa erityisesti
kayttajien/seurojen mielipide seka mahdollisuus hyédyntaa ja myyda
jaan tekemisesta vapautuvaa lampoenergiaa uimahallin lammityk-
seen. Proavera Oy on hyvaksynyt kaupungin tekeman toteuttamis-
esityksen. Adnekosken kaupunki voi kaupunginvaltuuston erillisella
paatoksella antaa tarvittavalle lainarahoitukselle omavelkaisen ta-
kauksen. Paikallisten urheilujarjestojen kanssa neuvotellaan mah-
dollisesta hallin toiminnan pyorittamisesta.

Toteutuessaan jaahallihanke kasvattaa kaupungin lainakantaa kon-
sernitasolla 2 750 000 euroa, mika ei ole merkittava lisays konsernin
kokonaislainamaaraan. Proavera Oy:n tulisi arvioida hankkeen vai-
kutukset riskienhallinnan kannalta.

Monitoimihalli

Rakennusliike Lehto Oy on 12.6.2017 paivatylla kirjeellaan ilmoitta-
nut halukkuutensa vuokrata tai ostaa Kotakennaan 1 vaiheen kaa-
vassa monitoimihallille varatun tontin kaavan vahvistuttua. Kaava on
saanut lainvoiman heindkuussa 2017.

Yhtio rakentaisi tontille monitoimihallin, jossa voidaan pelata eri la-
jien SM-liigatason peleja ja jarjestaa eri lajien isojakin turnauksia
puitteiden ollessa lajien vaatimalla tasolla. Naiden lisaksi tiloissa voi
jarjestaa konsertteja seka yleisdétapahtumia. Monitoimihallin yhtey-
teen tulisi tilat kuntosalille, keilahallille seka mahdollisesti pienimuo-
toiselle lasten seikkailupuistolle. Kokonaisuuteen on hahmoteltu
my0s hotellia ja sen osalta on keskustelut hotellioperaattorin [6yta-
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miseksi aloitettu.

Rakennusliike Lehto Oy esitteli iltakoulussa uudistetun esityksen
kahdella vaihtoehdolla; A-vaihtoehto kasitti monitoimihallin parkkiti-
loineen ja B-vaihtoehto sisalsi monitoimihallin ja parkkitilojen lisaksi
my0Os keilahallin ja kuntosalin. lltakoulussa linjattiin, etta vaihtoehto
B olisi kaupungin kannalta parempi.

Tarjouksen B vaihtoehdossa rakennusliike ehdottaa 15 vuoden
maaraaikaista vuokrasopimusta ja mahdollisuutta kolmeen 5 vuoden
optioon, jolloin padomavuokra on vuodessa 375 000 € (alv 0 %).
Vaihtoehtoisesti vuokrasopimus voidaan solmia 10 vuoden ajaksi,
jolloin padomavuokra on vuodessa 415 000 € (alv 0 %). Edella ole-
vat paaomavuokraesitykset sisaltavat 200 000 € (alv 0%) suuruisen
eran tontti- ja liittymakustannuksia. Padomavuokran lopullinen maa-
ra selviaa, kun hankekokonaisuus on selvilla.

Sopimusehdotuksen mukaan kaupunki vastaa monitoimihallin kayt-
to- ja yllapitokustannuksista, joiksi arvioidaan 7 350 €/kk (alv 0 %).

Rakennusliikkeen tekemassa esityksessa on arvioitu myds kaupun-
gin vuokratuotoksi n. 256 000 € (alv 0 %), jolloin kaupungin nettome-
no vuodessa olisi n. 206 000 € (alv 0 %).

Kaupungin oman arvion mukaan vuokratuotot olisivat n. 150 000 eu-
roa ilman keilahallin ja kuntosalin vuokratuottoja. Naiden osalta
vuokratuottoarvio on n. 85 000 - 95 000 euroa vuodessa. Vuosittai-
siksi yllapitokuluiksi kaupunki on arvioinut 155 000 euroa. Talla las-
kelmalla kaupungin nettomenot olisivat n. 290 000 euroa.

Rakennusliike jatkaa neuvotteluja monitoimihallin yhteyteen suunni-
tellun, erillishankkeena toteutettavan hotellin operaattorista seka sel-
vittda, onko mahdollista toteuttaa hallin yhteyteen pienehko lasten
leikkipaikka.

Kaupungin talouden kannalta on merkittavaa, etta seka vanhan lu-
kion etta Asemakadun koulun yllapito- ja paaomakustannuksista tuli-
si paasta eroon, mikali uusi monitoimihallihanke toteutuu.

Mikali kaupunginvaltuusto hyvaksyy monitoimihallihankkeen, voi halli
valmistua vuoden 2018 syksylla.

Ylipainehalli
Jalkapallon ja yleisurheilun talviharjoitteluun tarkoitettu ylipainehar-

joitushalli rakennetaan vapaa-aikalautakunnan esityksen mukaisesti
likuntapuistoon. Hallin tontin maansiirtoty6t toteutetaan ja rahoite-
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taan kaupungin toimesta. Rakentamiskustannusten selvittamiseksi
alueesta on tehty pohjatutkimus. Em. kustannuksiin on mahdollisuus
saada opetus- ja kulttuuriministerion liikkuntapaikkojen rakentami-
seen tarkoitettua avustusta.

Varsinaisen hallin rakentamiskustannus voi olla enintdan 1,0 M€, jol-
loin hankintaan voi saada ELY:n maaseutuyksikolta avustusta yleis-
hyddyllisena investointihankkeena enintaan 50 %. Avustusta voi ha-
kea kolme kertaa vuodessa, kunkin jakson hakemukset pisteytetaan
ja avustuksia jaetaan kaytettavissa olevan rahoitusraamin puitteissa
paremmuusjarjestyksessa. Rahoitusta voidaan myontaa vuoteen
2020 saakka. Rakennushankkeen toteuttajan tulee olla yleishyodyl-
linen yhteis0. Investointiavustusta vahentaa mahdollinen kaupungin
normaali kayttd esimerkiksi koululiikuntaan, vahennys lasketaan
kaupungin kayttamien vuorojen ja kaytettavissa olevien vuorojen
suhteesta. Hankkeen toteuttavan yleishyodyllisen yhteison/kaupun-
gin on perittava ulkopuolisilta kayttajilta kayttdokustannuksia vastaava
korvaus.

Alustavan arvion mukaan hallin yllapitokustannukset ovat n. 80 000
euroa vuodessa. Yllapidosta huolehtisi nykyinen liikuntapuiston hen-
kilostd. Padomakustannukset 20 vuoden poistoajalla ovat

27 500 euroa vuodessa. Paaomalaskennassa on huomioitu 45 %
avustus. Tuloiksi on arvioitu 60 %:n kayttéasteella n. 100 000 euroa
vuodessa (30 euroa puoli kenttaa / tunti, 60 euroa koko kentta / tunti
ja 15 euroa juoksusuora / tunti). Nettomenot olisivat nain ollen 7 500
euroa.

Koulujen kayttdaste hallin vuoroista on arviolta 10 %, mika pienen-
taa nain ollen mahdollisen avustuksen maaraa. Paikallisten urheilu-
jarjestdjen kanssa on neuvoteltu mahdollisesta padomasijoituksesta
seka hallin toiminnan pyorittamisesta. Hallin rakentaminen liikunta-
puiston yhteyteen edellyttaa todennakdisesti poikkeuslupaa.

Mikali valtuusto hyvaksyy ylipainehallin toteuttamisen periaatteet,
voisi rakentaminen alkaa kevaalla ja 2018 ja halli valmistuisi vuoden
2018 syksylla.

(Valmistelu:  kaupunginjohtaja Matti Tuononen, puh. 020 632 2010,
kehityspaallikkdé Sakari Aho-Pynttari, puh. 040 5431 572,
vapaa.aikajohtaja Markku Auvinen, puh. 020 632 3190,

talousjohtaja Tapani Hamalainen, puh. 020 632 2072)
Kaupunginjohtajan ehdotus:

Kaupunginhallitus paattaa esittaa kaupunginvaltuustolle, etta jaahal-
li-, monitoimihalli- ja ylipainehallihankkeet toteutetaan edella esitelty-
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Paatos:

KVALT 11.09.2017 § 89

jen periaatteiden mukaisesti.

Kaupunginhallitus toteaa, etta se on kokouksessaan 19.6.2017, §
205, paattanyt esittaa kaupunginvaltuustolle liikuntatalon peruskor-
jauksen toteuttamista esiteltyjen periaatteiden mukaisesti.

Hyvaksyttiin.

Kaupunginvaltuuston paatos:

Keskustelun kuluessa Lauri Lax ehdotti ensimmaisena
ehdotuksenaan, etta jokainen halli pitaa kasitella omana
yksikkdnaan. Ehdotusta ei kannatettu.

Edelleen Lauri Lax ehdotti toisena ehdotuksenaan Marko Tuhkasen
ja Erkki Kauton ym. kannattamana, etta jaahalli- ja
ylipainehallihankkeet hyvaksytaan, mutta monitoimihallihanketta ei
hyvaksyta, koska se ei ole talla hetkella tarpeellinen Adnekoskelle.

Pentti Salminen ehdotti, etta ylipainehalli, jaahalli ja liikkuntatalon
korjaus pannaan toteutukseen ja monitoimihallin toteutus jatetaan
odottamaan. Ehdotusta ei kannatettu.

Puheenjohtaja totesi, ettd keskustelun kuluessa on tehty kolme
kaupunginhallituksen ehdotuksesta poikkeavaa ehdotusta. Lauri
Laxin ensimmaista ehdotusta ja Pentti Salmisen ehdotusta ei ole
kannatettu, joten ne raukeavat. Lauri Laxin toista ehdotusta on
kannatettu, joten asiasta on aanestettava.

Puheenjohtaja teki seuraavan aanestysesityksen: ne, jotka ovat
kaupunginhallituksen ehdotuksen kannalla, danestavat JAA, ja ne,
jotka ovat Lauri Laxin esittaman ja Marko Tuhkasen ja Erkki Kauton
ym. kannattaman ehdotuksen kannalla, aanestavat El.
Aznestysesitys hyvaksyttiin.

Puheenjohtaja esitti, etta aanestys suoritetaan nimenhuudolla.
Aédnestystapaesitys hyvaksyttiin.

Poytakirjanpitaja suoritti nimenhuudon. Toimitetussa aanestyksessa
annettiin 35 JAA-aanta ja 8 El-aanta. Tyhjia aania ei annettu.
Kaupunginvaltuusto oli paikalla taysilukuisena.

Aznestysluettelo on liitteena nro 2.
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Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen ehdotuksen tulleen
kaupunginvaltuuston paatokseksi.

Erkki Kautto jatti eriavan mielipiteen. Eridvan mielipiteen kirjalliset
perustelut ovat poytakirjan liitteena.

Otteen oikeaksi todistaa 16.5.2019

Tuula Ruuska
toimistosihteeri
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ARANEKOSKI

Tilaaja

Aidnekosken Kaupunki
Hallintokatu 4

44100 Asnekoski

Hanke
Ajsnekosken Monitoimihalli

Viite
Hankintailmoitus Hilmassa: 2017-024017, ilmoitus EUvl: 2017/S 217-450702

Arvoisat hankinta kilpailuun osallistuvat
yritykset!

Taydennamme laskenta-aineistoa seuraavilta osin:
- Liitteend alustava ja viitteellinen keittidlaiteluettelo keittion laitetason mE&ritti-
miseksi (liite 1)

- Adnentoisto ja Av-varustuksen varaukset viittellisini
Varaukset
urheilutapahtumiin
- Led seind molempiin paityihin
- toimitsijapdydalle, (keskelle) vedot led -seinén / tulostaulun ohjaukselle
- kuulutukset, adnentoisto katsomoihin, viive -44ni
- peliajan néyttd koritelineisiin
- valo-chjaukset / pelaajaesittelyt
- ohjatut jumpat yms siirrettivilla mikrofoneilla

Musiikkitilaisuudet, konsertit, juhlatilaisuudet, puheet yms

- lavarakennelma keskelle "varaston” eteen samoin kuin toimitsijapoytakin peleissi
- ddnentoistojirjestelma, "sisi -konserttitasoiset” laitteet, mikrofoni jarjestelmat yms
- valo-ohjaukset tapahtumissa

- miksauspisteet (katsomo/lavalle?

Molempien laitteistojen ja varausten tarkempi maédérittely tehdadn sopimusta edeltivissi

neuvotteluissa

Pasi Korhonen
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ARNEKOSKI

Tilaaja

Ainekosken Kaupunki
Hallintokatu 4

44100 Ainekoski

Hanke
Ainekosken Monitoimihalli

Viite
Hankintailmoitus 2017-024762

Tarjouspyynto, Ainekosken Monitoimihalli

Pyydamme Teilta tarjousta yllamainitusta hankkeesta tarjouspyyntiasiakirjojen mukaisesti.

Sisiltd
Aznekosken monitoimihalli tayteen kadyttokuntoon rakennettuna ja vuokrattavissa Aine-

kosken kaupungille.

Urakka-aika

Kohteen tulee olla kéyttoon otettavissa kesdkuu 2019, tarkempi valmistumisaika sovitaan
kiinteistdn omistajan kanssa kdytavissa tarkentavissa sopimusneuvotteluissa.

Tarjouksen anto

Tarjouksen tulee olla rakennuttajalla viimeistdan 28. helmikuuta 2018 klo 14:00.

Tarjous tulee toimittaa suljetussa kirjekuoressa merkinnilld "Aznekosken Monitoimihalli"
osoitteeseen:

Adnekosken kaupunki

Tekninen Hallinto

Hallintokatu 4

44100 Aznekoski

Tiedustelut

Tarjouspyyntdd koskeviin tiedusteluihin vastaa Tommi Rautjérvi p. 020632 3355, tom-
mi.rautjarvi@aanekoski.fi tai Pasi Korhonen, 010 229 0370, 0400 643 892, pa-

si.korhonen@inmeco.fi.

Ystavillisin terveisin

Aanekosken Kaupunki

Tommi Rautjarvi
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Tarjouspyyntbasiakirjat

o N s W=

Tédmad tarjouspyynid....

...30.11.2017
Laadulliset ja Toiminnalliset vaatimukset ... 30.11.2017
...21.12.2017
lLaskentatietojen péivitys muistio -...12.01.2018
Arkkitehtipalvelu IuONNOKSet ..o 02.11.2017
27.03.2017
....10.01.2018

Kilpailulliset ja taloudelliset Kriteerit

Tarjousasiakirjojen esittely muistio........

LPV luonnokset........oooereenns

Pohjatutkimus GeoControl Oy

AANEKOSKI
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ABNEeKOSKI TAVOITTEET

30.11.2017
Sivu 1/8
Tilaaja:

Aanekosken Kaupunki
Hallintokatu 4
44100 Aanekoski

Hanke:
Aanekosken Monitoimihalli

B UUDISRAKENTAMINEN

Aznekosken kaupunki
Hallintokatu 4
44100 Aédnekoski
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LAATUTAVOITTEET
Sivu 2/8

AANEKOSKEN MONITOIMIHALLI

UUDISRAKENTAMINEN

Aanekosken Monitoimihalli

Aanekosken kaupunki on paatéstensa mukaisesti toteuttamassa Monitoimihalli
hanketta vuokrausmenettelylla.

Tassa asiakirjassa on tarkoitus kuvat monitoimihallille asetetut laadulliset ja
toiminnalliset tavoitteet.
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Liitteet

Aanekosken Monitoimihalli

Liite 1:
Liite 2:

Tilachjelma
Asemakaavakartta
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LAATUTAVOITTEET

Sivu 4/8

1. YHDYSHENKILOT

Agnekosken Monitoimihalli

Kaupungin edustajat:

Adnekosken Kaupunki

PL 24

44101 Aanekoski

Puhelin: 020 632 2000

Tommi Rautjarvi, 020 632 3355, tommi.rautjarvi@aanekoski.fi
Hannu Saarela, 040 7609252 hannu.saarela@aanekoski.fi

Avustavat tehtavat:

INMECO Oy Rakennuskonsultit

Vehkakuja 2 B

40700 Jyvaskyla

Puhelin: 010 229 0370

Pasi Korhonen 0400 643 892, pasi.korhonen@inmeco.fi
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LAATUTAVOITTEET
Sivu 5/8

2. TOIMINNAN KUVAUS

2.1 Kuvaus Monitoimihallin toiminnoista

Aanekosken monitoimihalli on suunniteltava ja rakentaa siten, etta se mahdollis-
taa kattavan sisépelitarjonnan ja mahdollistaa myés SM-sarja tasoisen lajien-
harrastamisen ja pelaamisen. Monitoimihallissa tulee olla mahdollisuus jarjestaa
erilaisia messuja ja tapahtumia seka viihdekonsertteja. Monitoimihallin yhtey-
teen tulee tehda tilat kuntosalille, ravintolalle ja kahdeksanrataiselle keilahallille.
Aanekosken kaupungin valtuusto on tehnyt paatéksen hallin rakentamisesta ja
kilpailuttamisesta 11.9.2017.

2.2 Tilojen kayttd ja henkildmaarat

Monitoimihallin tiloille haetaan mahdollisimman suurta kayttéa.

Hallin lopullinen toteutusmuoto ja sinne sijoittuvat palvelut ratkaisevat tilojen
ké&yton suuruuden.

Monitoimihallin salin katsomo ja sen rakenteet on mitoitettava 1300 hengen ka-
pasiteetille.

Ravintola ja kahvilapalvelut mitoitetaan hallin normaaliin kayttétilanteeseen ja
suurten tapahtumien tarjoilut hoidetaan mahdollisesti erityisjarjestelyin.

3. TILAOHJELMA JA RAKENTEELLISET VAATIMUKSET

3.1 Huonetilaohjelman kuvaus

Alustavan tilaohjelman laatimisessa on noudatettu soveltaen liikuntapaikkara-
kentamisen ohjeita ja eri lajilittojen ohjeita sarjapelien jarjestelyjen vaatimuksis-
ta.

3.2 Rakenteellisia vaatimuksia

Monitoimihallin rakenteellinen kayttdiké on oltava vahintdéan 50 vuotta.
Rakenteissa voidaan kayttda puuta, terésté ja betonia seké naiden yhdistelmia.
Puurakenteita ei saa kuitenkaan sijoittaa sellaisiin kohtiin tai olosuhteisiin, etta
niistd muodostuu riskirakenteita. Rakenteet ja pinnat tulee suunnitella kulutusta
kestaviksi ja niissa on huomioitava laaja kayttéjakunta ja suuri kavijamaara.
Kantavissa rakenteissa on huomioitava niiden "ilmavuus” ja toimiminen osana
rakennuksen julkisivuja ja sisdilmetta.

3.3 Laadulliset vaatimukset

Aanekosken Monitoimihalli

Rakennustéiden suunnittelu ja toteutus tehddan RT10805 "Terve talo’-
kriteerien mukaan.
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Muut vaatimukset luokiteltuna:
e rakennuksen paloluokka P1
e sisdilmaluokka S2
e puhtausluokka P1
e pintamateriaalit luokkaa M1
e energiatehokkuusluokkatavoite B
¢ Rakennuksen iimavuotoluku saa olla enintaan 1
e akustinen luokka C, erillinen akustiikkasuunnitelma on tehtava. Moni-
toimisali on akustisesti suunniteltava siten, etta siella voidaan jarjestaa
mm. konsertteja tai muita musiikkitapahtumia
Rakennuksessa tulee noudattaa RakMK F1 Esteetdn rakennus maarayksia ja
ohjeita. Suunnittelussa ja rakentamisessa on huomioitava rakentamismaarays-
kokoelman vireilld oleva muutos asetukseksi.

Huonetilaohjelmaluonnos on esitetty litteessa 1.

3.4 Erityiset tilakohtaiset vaatimukset

Monitoimihalli on suunniteltava siten, ettd mm. lattia mahdollistaa eri lajien SM-
sarjatasoisen pelaamisen, sekd korkeus mahdollistaa mm. lentopallon sarjata-
soisen pelaamisen.

Salissa on oltava mm. koripalloliton SM-sarjalle asettamien vaatimusten mu-
kainen nayttojarjestelma.

Sali tulee olla helposti muunnettavissa siten, ettd urheilutapahtumien liséksi
sielld voidaan jarjestaa konsertteja ja muita tapahtumia.

Ravintolan keittié on varustettava siten, ettd se palvelee leipomo ja catering
muotoista teimintaa tila on mitoitettava siten, etta siind voi olla pienimuotoista
valmistustoimintaa.

Keilahalliin on mahduttava kahdeksan keilarataa.

Keittion seka keilahallin laitteet ja varusteet hankkii vuokralainen.

3.5 Jarjestelmdvaatimukset

Asdnekosken Monitoimihalli

LVIA-tekniikka

Rakennus liitetaan Aanekosken Energia Oy:n kaukolampé- ja vesijohtoverkos-
toon.

Jatevedet ja sadevedet johdetaan tontilla olevien nykyisten putkistojen kautta
Aénekosken Energia Oy:n verkostoihin.

Rakennuksen ilmanvaihto tulee suunnitella siten, ettd se on hallittavissa eri
kayttétilanteissa ja koneiden palvelualueet eivat saa limittya toisiinsa, eri toimin-
ta-alueille on oltava omat ilmanvaihtokoneensa. Tuloilman esil@mmitys ja jaah-
dytys maaperajdahdytyksena on tutkittava.
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Rakennuksen tekniikka suunnitellaan 50 v (2 x 25 v) kayttoikaa ajatellen. Ener-
giatehokkuus on vahintdan B (RakMk) ja sisdilmasto suunnitellaan sisailma-
luokituksen S2 luockan mukaan.

Talotekniikan ohjaus-, saats- ja valvontalaitteet tulee olla liitettavissa Adnekos-
ken kaupungin valvomopalvelimiin.

Sahkotekniikka

Rakennus varustetaan tarvittaessa paloilmoitinjarjestelmalla.

Rakennus varustetaan rikosilmoitin- ja kulunvalvontajérjestelmilla, Av-laitteet on
vuokralaisen hankinta.

Rakennuksessa tulee olla kattava ATK-verkko ja langaton jarjestelméa seka Vir-
ve-verkon kuuluvuus on rakennuksen sisétiloissa varmistettava.

Eri toimijoiden tilojen kéyttama s&hk6 mitataan alamittauksilla.

3.6 Tilojen véliset yhteysvaatimukset

Monitoimihalli on suunniteltava siten, etta mahdollisesta erillisesta hotelliraken-
nuksesta saadaan esteetdn kulkuyhteys siséatiloja pitkin monitoimihalliin.

4. SELVITYS RAKENNUSPAIKASTA

4.1 Tontti

Rakennuspaikka sijaitsee Adnekosken kaupungin Kotakennaan asemakaava |-
alueella,

Kaupunki vuokraa tontin hanketta varten. Alueen kaava on vahvistettu Aéne-
kosken kaupungin valtuustossa 29.5.2017.

Lopullinen tontti muodostetaan kun hankkeen muoto ja toteutustapa tdsmenty-
vat.

4.2 Tonttialueen kayttésuunnitelma

4.3 Maaperatutkimus

Aanekosken Monitoimihalli

Tontin kayttdsuunnitelmassa on noudatettava 29.5.2017 hyvaksytyn kaavan
maaréyksid ja ohjeita. Tontinkayttésuunnitelman laatii em. ohjeita noudattaen
rakentaja.

Suunnitellulle rakennusalueelle on tehtdvé pohjatutkimus rakentajan toimesta
jolla perustamistapa maéritell&an.
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4.4 Rakennuspaikasta aiheutuvat erityisvaatimukset

Erityisvaatimuksia ovat esim:
= Hulevesien viivyttdminen
= Pysakointi kaavamaaraysten mukaan
= Jiikennoéinti tyémaa-alueelle
= rakennustydstd aiheutuva melu

5. RAKENNUKSEN EGOLOGISET- JA ENRGIANKAYTTOTAVOITTEET

Aanekosken Monitoimihalli

Aanekosken kaupunki on linjannut strategiassaan ekologisuuden huomioimisen
rakennushankkeissa. Téssé hankkeessa edistetdan puun kayttéa ymparistdys-
tavéllisena ja ekologisena rakennusmateriaalina. Puun kayttéa tukee ekologi-
suuden ja pienen hiilijalanjaljen lisdksi myds lahella tuotettavien puunjalostus-
tuotteiden kayttémahdollisuudet ja néin paikallisten elinkeinojen edistaminen.

Uudisrakennuksen kantavat rakenteet ovat padosin betonia. Puuta pyritadan
kayttamaan mahdollisuuksien mukaan muissa rakenteissa kuten ulko- ja vili-
seinissé seka yldpohjarakenteissa. Myds kantavissa rakenteissa puun kaytté on
mahdollista palomaaraykset huomioiden.

Rakennukseen suunnitellaan jarjestelmat aurinkosahkén ja lammon tuottami-
seen, sekd mahdollisesti muut vaihtoehtoiset energiantuottomuodot tutkitaan
suunnittelun yhteydessa.
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Tilaaja:

Aanekosken Kaupunki
Hallintokatu 4
44100 A&nekoski

Hanke:
Adnekosken Monitoimihalli

B UUDISRAKENTAMINEN

Adnekosken kaupunki
Hallintokatu 4
44100 Adnekoski
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AANEKOSKEN MONITOIMIHALLI

UUDISRAKENTAMINEN

Adnekosken Monitoimihatli

Asnekosken kaupunki on paatéstensd mukaisesti toteuttamassa Monitoimihalli
hanketta vuokrausmenettelylla.
Tassa asiakirjassa on tarkoitus kuvat monitoimihallille asetetut taloudelliset ja
kilpailutukseen liittyvat kriteerit.
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1. YHDYSHENKILOT

Aanekosken Monitoimihalli

Kaupungin edustajat:

Agnekosken Kaupunki

PL 24

44101 Aanekoski

Puhelin: 020 632 2000

Tommi Rautjérvi, 020 632 3355, tommi.rautjiarvi@aanekoski.fi
Hannu Saarela, 040 7609252 hannu.saarela@aanekoski.fi

Avustavat tehtavat:

INMECO Oy Rakennuskonsultit

Vehkakuja 2 B

40700 Jyvaskyla

Puhelin: 010 229 0370

Pasi Korhonen 0400 643 892, pasi.korhonen@inmeco.fi
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2. TARJOUSPYYNTO

2.1 Kohdetiedot

2.2 Tarjoussisaltd

Aanekosken kaupunki pyytaa tarjoustanne Kotakennaan alueelle rakennetta-
vasta ja kaupungille jalleen vuokrattavasta monitoimihallista.

Rakennus voidaan sijoittaa yhteen taikka useampaan kerrokseen.

Aanekosken monitoimihalli on suunniteltava ja rakennettava siten, ettd se mah-
dollistaa kattavan sisapelitarjonnan ja mahdollistaa myés SM-sarja tasoisen la-
jienharrastamisen ja pelaamisen. Monitoimihallissa tulee olla mahdollisuus jar-
jestaa erilaisia messuja ja tapahtumia seka viihdekonsertteja. Monitoimihallin
yhteyteen tulee tehda tilat kuntosalille, ravintolalle ja kahdeksanrataiselle keila-
hallille.

Adnekosken kaupungin valtuusto on tehnyt paatéksen hallin rakentamisesta ja
kilpailuttamisesta 11.9.2017.

Tarjouksen tulee sisaltaa:

- paaomavuokran suuruus vuosittain

- Kkiinteistdn lunastushinta sopimuskauden paattyessa

- mahdollinen optio viiden vuoden jaksolle

Tarjouksessa ilmoitetaan arvio kiinteistén energiankulutuksesta vuosittain
{(KW/brm?), sisaltaen lammityskulut ja kiinteistésahkén.

Tarjouksen liitteena toimitetaan luonnokset rakennuksesta ja sen sijoittelusta,
luonnoksissa tulee esittaa tilaohjelma ja rakenteellinen ratkaisu runkorakentees-
ta ja visuaalinen nédkemys rakennuksen ulkonaésta (kts kohta 3.3).

2.3 Vuokrasopimuksen pituus

Rakennuttamistieto 2015 © Haahtela

Agnekosken Monitoimihalli

Aanekosken kaupunki vuokraa tilat 15 vuodeksi. Sopimuskausi alkaa kun tilat
on hyvaksytysti vastaanotettu ja luovutettu Aédnekosken kaupungin kayttéan.
Tarjouksessa esitetaan optio viidelle vuodelle.
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2.4 Tarjouksen toimitus

Tarjous toimitetaan 31.1.2018 klo 14:00 mennessa suljetussa kirjekuoressa
osoitteeseen:

Aénekosken kaupunki

Hallintokatu 4

44100 Aanekoski

Kuoreen merkinta "Aanekosken monitoimihalli”

3. TARJOUKSEN VERTAILUPERUSTEET

3.1 Hinnallinen arviointi (50%)

Tarjousten hinnallinen arviointi tehd&an seuraavasti:
(pd&omavuokra/vuosi)x15v= vertailuhinta

hintojen vertailu ja pisteytys:
Edullisin tarjous saa 10 pistetta ja muiden tarjousten pisteet lasketaan kaavalla:
10x(halvinhinta/(halvinhinta+(tarjoushinta-halvinhinta)))=vertailupisteet

3.2 Kayttokustannusten arviointi (30%)

Kayttékustannusten arviointi tehdaan seuraavasti:
(tarjouksessa ilmoitettu Hum?2 X annettu energiankulutus vuodessa X 15 vuotta)
X energianhinta= arviohinta

hintojen vertailu ja pisteytys:

Edullisin arviohinta saa 10 pistetta ja muiden tarjousten pisteet lasketaan kaa-
valla:

10x(halvinhinta/(halvinhinta+(tarjoushinta-halvinhinta)))=vertailupisteet

3.3 Luonnosten arviointi (20%)

Agnekosken Monitoimihalli

Tarjoajan toimittamat |luonnokset ja massoittelu arvicidaan A&nekosken kau-
pungin vuosisopimusarkkitehtien toimesta, ryhma arvioi seuraavia seikkoja:
Rakennuksen ulkonaké ja sijoittelu

Monitoimihallin mitoitus eri lajien sarjavaatimusten mukaisesti

tilojen saavutettavuus

tilatehokkuus

Pisteytys tehda&an Skaalalla 1-10 ja se on arvioijan nakemys luonnoksista, jo-
kainen arkkitehti antaa oman pisteytyksensa / luonnokset ja lopullinen pisteytys
on naiden kolmen arvioijan keskiarvopisteet.
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4. SOPIMUSEHTOJA

4.1 Aéanekosken kaupungin lunastusoikeus

Kaupungilla tulee olla mahdollisuus lunastaa kiinteisté vuokrasopimuksen past-
tyessa. Lunastusoikeuden kayttamisesta kaupunki ilmoittaa 12 kuukautta ennen
sopimuksen paattymistd. Kaupunki ei sitoudu vuokrasopimuksessa kiinteistén
lunastamiseen.

4.2 Kiinteiston myynti mahdolliselle sijoittajalle ja etuosto-oikeus

4.3 Sopimussakot

4.4 Viivastyssakko

Aanekosken Monitoimihalli

Mikali tarjoaja myy sopimusaikana kiinteiston kolmannelle taholle, vuokrasopi-
muksen ehdot ja lunastushinnat tulee myyntitilanteessa sailya ennallaan.
Myynnille tulee saada Adnekosken kaupungin hyvaksynta ja Adnekosken kau-
pungilla tulee olla mahdollisuus lunastaa kiinteisté kolmannen tahon tekemalla
myyjan hyvaksymalla tarjoushinnalla.

Mikali valmis kiinteistd ylittaa sille ilmoitetun energiankulutustavoitteen enem-
méan kuin 5 % normaalissa kayttotilanteessa (tarkastelujakso 1 vuosi), edellyte-
taan kiinteisténomistajan ryhtyvan toimenpiteisiin kulutuksen alentamiseksi ja li-
séksi Aanekosken kaupungin maksamaa vuokraa kompensoidaan ylittyneen
energiankulutuksen aiheuttamien maksujen verran.

Vertailuenergiatasona kaytetaan rakennusluvan yhteydessa tehtdvan energia-
todistuksessa kaytettya kulutusta.

Mikali hankkeen valmistuminen viivastyy toteutussopimukseen merkitysta yhtei-
sesti sovitusta valmistumispaivasta, tarjoajasta johtuvista syisté on Aéanekosken
kaupunki oikeutettu viivastyssakkoon, joka on 1 % arkipéivalta hankkeen arvos-
ta laskien enintaan 50 arkipaivan ajan.
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TARJOUSPYYNNON KOHDE:

AVAUSAIKA JA PAIKKA:

LASNA:

TARJOUSPYYNNON PVM:
TARJOUKSEN PYYTAJA:

TARJOUKSEN JATTOAIKA:

TARJOUKSEN JATTANEET
JA HINTA:

ALLEKIRJOITUKSET:
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Tarjousten avaamistilaisuuden poytikirja

Adinekosken monitoimihalli

28.2.2018, kaupungintalo 3. krs

Tommi Rautjirvi, tekninen johtaja
Hannu Saarela, kiinteistdpéallikko
16.1.2018

Adiinekosken kaupunki/tekninen toimi

28.2.2018 klo 14.00

Rakennusliike Lehto Oy 375 000 € (alv 0%)/vuosi
Suolahden PS-Rakennus Oy 551 000 € (alv 0 %)/vuosi

Tommi Rautjérvi Hannu Saarela



VUOKRASOPIMUS
koskien

liikehuoneiston vuokrausta

Laukaan Kunnan
ja
Operaattoriyhtion
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X.X.2019



VUOKRASOPIMUS

VUOKRANANTAJA

Laukaan Kunta

rekisteritunnus:

osoite:

josta myohemmin kiytetddn nimitystda “Vuokranantaja”

VUOKRALAINEN

Operaattoriyhtio

rekisteritunnus:

osoite:

josta my6hemmin kdytetddn nimitysta “Vuokralainen”

1. TARKOITUS

Taman sopimuksen tarkoituksena on, ettd Vuokranantaja vuok-
raa vuokrauskohteen (maaritelty jaljempénd) Vuokralaiselle ja
Vuokralainen vuokraa vuokrakohteen Vuokranantajalta niilla
ehdoilla, jotka ilmenevat tastd sopimuksesta sekd tdmén sopi-
muksen liitteista.

Vuokranantaja on vuokrannut vuokrakohteen sen omistajalta
KOY x:1t4, vuokratakseen sen edelleen vuokralaiselle.

Tama sopimus on luonteeltaan padomavuokrasopimus, jolloin
kaikki vuokrakohteen kustannukset, joista tdssi sopimuksessa ei
erikseen ole sovittu toisin, ovat vuokralaisen vastuulla.

2. VUOKRAUKSEN KOHDE

Vuokrauksen kohteena (“Vuokrakohde”) on Vuokranantajan maa-
alueella (Leppéaveden kylan tontilla n:o X) sijaitsevat rakennukset
ja rakennelmat. Vuokrauksen kohteena on sekd edelld mainittu
maa-alue etta kaikki silla sijaitsevat rakennukset.

Kiinteistorekisteritunnus:



Vuokrauskohteella sijaitsevien vuokrattavien rakennusten koko-
naispinta-ala on vuokranantajan ilmoituksen mukaan noin XXX
neliometria, tiloja kaytetdan litkuntahallina ja oheistiloina seka
xxxX. Vuokrauskohde sijaitsee seuraavassa osoitteessa:

XXXXX, 41310 Leppéavesi

Vuokrauksen kohteeksi tulevat rakennukset ovat vuokrasopi-
muksen alkaessa uusia ja ne rakennetaan timin vuokrasopi-
muksen laatimisen jalkeen, niin ettda vuokralaisella on mahdolli-
suus vaikuttaa tilojen osalta sellaisiin ratkaisuihin, jotka eivéat
vaikuta rakentamisen kustannusarvioon.

VUOKRA

Tasta vuokrauskohteesta maksettava vuokra on kuusikymmen-
takaksituhattaviisisataa(62.500,00) euroa (alv 0 %) kalenterikuu-
kaudelta vuokra-ajan alkamisesta lukien. Vuokran tarkistaminen
suoritetaan Liitteend 1 olevien Vuokraehtojen mukaisesti. Mah-
dollinen lisdvuokra suoritetaan Vuokraehtojen kohdan 3.3 perus-
teella.

Vuokralainen vastaa kayttosahkon kustannuksista kulutuksensa
mukaan.

VUOKRA-AIKA

Vuokrasopimus astuu voimaan seuraavasti.

Vuokra-aika alkaa 1.9.2020. Mikéali vuokrakohteen hallintaoikeus
siirtyy Vuokranantajalle myohemmin, vuokra-aika alkaa samana
paivana kuin Vuokrakohteen hallintaoikeus on luovutettu Vuok-
ralaiselle.

Vuokrakausi on viisitoista (15) vuotta vuokra-ajan alkamisesta
lukien ja se jatkuu tdmaéan jalkeen aina viisi (5) vuotta kerrallaan,
ellel sopimusta ole irtisanottu 48 kuukautta ennen kuluvan vuok-
rakauden paattymista.



VUOKRAUKSEN MUUT EHDOT

Muut téaman Vwuokrasopimuksen ehdot ilmenevat liitteena
olevista Vuokraehdoista (Liite 1), jotka liitetdén kiinteédksi osaksi
tata Vuokrasopimusta.

PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Laukaa x.x. 2019

Operaattori Oy

Laukaan Kunta

Jaakko Kiiskild, kunnanjohtaja




VUOKRAEHDOT

3.1

LIITE 1

VUOKRATTAVAN KOHTEEN MAARITTELY

Vuokrakohde on méaritelty tdAméan vuokrasopimuksen padosassa.

Vuokrakohde sisdltda kiinteiston ja rakennusten ainesosat ja tar-
peiston. Kuitenkaan seuraavat esineet eivat kuulu kohteeseen
huolimatta niiden ainesosa, tarpeisto tai irtaimisto luonteesta:

e mainoskyltit
Vuokrakohteeseen ei sisédlly kohteessa oleva irtaimisto, riippu-

matta siita onko irtaimisto Vuokralaisen tai Vuokralaisen kanssa
samaan konserniin kuuluvan yhtion tai kolmannen omistuksessa.

KAYTON TARKOITUS

VUOKRA

Vuokralainen vuokraa Vuokrakohteen tarkoituksenaan harjoittaa
hikuntapalveluihin (mm. kentté ja salivuorot) ja erilaisiin yleiso-
tapahtumiin (mm. konsertit, messut, seminaarit ja kokoukset)
Littyvaa litketoimintaa, sisdltden kaiken sen toiminnan, joka on
oleellista tai liittyy sanottuun liiketoimintaan seka luovuttaa tilo-
jen kayttooikeutta lyhytaikaisesti kolmannelle osapuolille em.
tarkoitusta varten.

Vuokralainen ei saa muuttaa Vuokrakohteen kayttotarkoitusta
ilman Vuokranantajan ennalta antamaa kirjallista suostumusta.
Vuokralaisen tulee tiedustella Vuokranantajalta tdméan suostu-
musta Vuokrakohteen kayttotarkoituksen muutokselle hyvissa
ajoin etukiteen sekd samanaikaisesti ilmoittaa Vuokranantajalle
muutoksen paédsisdlto. Vuokranantajan tulee antaa suostumuk-
sensa muutokselle, jos ehdotettu muutos el huomattavasti alenna
kohteen arvoa.

Vuokralaisen tulee hankkia asianmukainen virallinen lupa Vuok-
rakohteessa harjoittamalleen toiminnalle ja valvoa kyseisid lu-
paméaarayksié.

Vuokran maksu



Vuokralaisen velvollisuus maksaa vuokraa alkaa vuokrakauden
ensimmaisesta paivasta.

Vuokra erdantyy jokaisen kalenterikuukauden 5. paivana.
Vuokranmaksun viivastyessd, Vuokralaisen on maksettava
viivastyskorkoa viiviastyneelle méardlle Suomen korkolain
(633/1982) 4 §:n mukaisesti.

3.2 Vuokrantarkistus

Vuokra on sidottu Suomen Tilastokeskuksen julkaisemaan
elinkustannusindeksiin (1951:10=100). Perusindeksi on
toukokuun 2020 méaaran mukainen. Vuokra tarkistetaan
vuosittain seuraten julkaistua toukokuun indeksitasoa ja
perustuen toukokuun indeksiluvulle. Tarkistettu vuokra astuu
volmaan seuraavan syyskuun alusta seuraten tarkistettua
vuokran maéaarad. Ensimméainen vuokrantarkistus tehdaan
1.9:2021

Vuokran maaraa el kuitenkaan alenneta, mikali
elinkustannusindeksin pisteluku laskee.

3.3 Lisdvuokra

Lisdaksi Vuokralainen voi olla velvollinen suorittamaan
lisdvuokraa Lisdinvestoinneista, sopimuskohdan 8 mukaisesti.

Mika tahansa lisdvuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja
tarkistetaan vuosittain yhdessd vuokrantarkistuksen kanssa.
Lisavuokran tarkistukseen sovellettava perusindeksi on viimeisin
tiedossa oleva julkaistu indeksiluku ajankohtana, jolloin
lisdvuokra on maksettava ensimmaéisen kerran.

4. KORVAUS YLLAPIDOSTA JA TOIMINNASTA

Vuokranantaja vastaa piha-alueiden, pysakointialueen seké
kaiken muunkin  rakennusten  ulkopuolisten alueiden
kunnossapidosta ja huollosta.

Vuokralaisen on maksettava mittarilukemien mukaisesti kaikki
sahko-, kaasu-, vesi- ja jatevesimaksut ja kaikki muutkin maksut
Liittyen naihin hyddykkeisiin sekd kaikki n&ihin maksuihin
Littyvat verot. Selvyyden vuoksi on mainittava, etta
Vuokralainen voi hankkia sdhkoéenergian valitsemaltaan
sdhkontoimittajalta.



5. ARVONLISAVERO JA KIINTEISTOVERO

Arvonlisdvero lisdtdan kaikkiin tdmén Vuokrasopimuksen
mukaisiin vuokriin ja maksuihin kulloinkin voimassa olevan
verotason mukaisesti.

Vuokralainen sitoutuu jatkuvasti kdyttdméaan vuokrattua tilaa
tarkoituksiin, jotka oikeuttavat verovdhennyksiin arvonlisa-
verolain (1501/1993) 30 §:n ja 10 luvun mukaisesti.

Siind tapauksessa, ettd rakennuksia kéytetddn tarkoituksiin,
jotka eivat oikeuta verovahennyksiin, Vuokralainen on vastuussa
Vuokranantajalle aiheutuneesta vahingosta maaralla, joka on
madritetty valtiolle verona palautettavaksi ja muina asiaan
liittyvind maksuina.

Vuokralainen hyvittda Vuokranantajalle taman Vuokrakohteesta
maksaman todellisen kiinteistoveron maaran.

6. MUUT VEROT JA MAKSUT

Mikali kansallinen tai kunnallinen viranomainen siaitda uusia
veroja tal maksuja maksettavaksi Vuokrakohteeseen tai tdhéan
Vuokrasopimukseen liittyen, lisdtddn naméa verot ja maksut
vuokraan. Vuokranantaja on kuitenkin vastuussa tuloverosta,
lahdeverosta tai muista veroista, jotka on kohdennettu tai
maksettava Vuokranantajan oman liiketoiminnan johdosta.

7. LITKEPATKAN KUNTO JA HOITO
7.1 Liikepaikan kunto sopimuskauden alussa

Vuokrauksen kohteena olevat tilat ovat uudet. Vuokranantaja
vakuuttaa, ettd Vuokrakohde on sovelias Vuokralaisen aikomalle
kayttotarkoitukselle ja tayttdaa saddetyt edellytykset koskien
Vuokralaisen taméanhetkistd liitketoimintaa Vuokrakohteessa.
Vuokranantaja tiedostaa ja hyviksyy, ettd Vuokralainen solmii
taméan Vuokrasopimuksen siind uskossa, ettd tdma vakuutus on
tosi ja oikea kaikissa aineellisissa suhteissa.

7.2 Hoitaminen ja kunnossapito sopimuskauden aikana

Vuokralainen hoitaa, puhdistaa, huoltaa ja pitdd kunnossa
Vuokrakohteen sopimuskauden ajan omalla kustannuksellaan



huolellisesti, siten kuin ammattimaiselta Vuokralaiselta voi vain
odottaa.

7.3 Korjaukset ja kunnostamiset

Vuokranantajan vastuulla on, ettd Vuokrakohde kokonaisuutena
on siind kunnossa, ettd Vuokralainen voi harjoittaa silla
liiketoimintaansa. Siind tapauksessa, ettd viranomainen vaatii
tiettya alnesosaa tai tarpeistoa asennettavaksi
Vuokrakohteeseen, on Vuokranantaja vastuussa kyseisista
asennuksista, mutta kustannukset otetaan huomioon vuokran
maarassa

Vuokralainen on vastuullinen omalla kustannuksellaan
korjaamaan ja kunnostamaan pienié vaurioita ja vain, jos vauriot
eivat vaikuta liikepaikan kayttokelpoisuuteen. Vuokralainen
vastaa myos omalla kustannuksellaan itse asentamiensa
koneiden ja varusteiden huollosta ja korjauksesta.

7.4 Tarkastukset

Hoitamisen, korjausten ja kunnostamisten tarve on arvioitava
yhdessd Vuokranantajan ja Vuokralaisen edustajien toimesta
tehtavien tarkastusten perusteella. Kyseiset tarkastukset on
tehtava  vuosittain kunkin vuoden loppuun mennessa.
Tarkastuksissa pidetddn poytdkirjaa ja mikd hyvansa
tarpeellinen ja ennakoitava korjaus seka korjauksen aikataulu on
poytéakirjattava. Tarkastukset pidetdan tyoajan ulkopuolella, ellei
muuta sovita.

Lisaksi Vuokranantaja on oikeutettu tarkastamaan
Vuokrakohteen kunnon sopimuskauden aikana. Vuokralainen on
velvollinen paastaméaian Vuokranantajan edustajat tarkastamaan
kohdetta, kuten erikseen on sovittu, kuitenkin aina siten, etta
tarkastuksesta on annettava ennakkoilmoitus vahintaan kahta
(2) paivaa ennen aiottua tarkastusta.

7.5 Muutokset

Lisdyksenéd korjaus- ja kunnostamistoihin liittyen, Vuokralainen
vol ryhtyd Vuokrakohdetta koskeviin muutostéihin edellyttden,
ettd alotut tyot eivdat huomattavasti alenna kohteen arvoa.
Vuokralaisen on ilmoitettava etukidteen Vuokranantajalle
suunnitelluista muutostéistd ja Vuokranantajan pyynnoésta
toimitettava aiottujen téiden projektisuunnitelma.



7.6

7.7

Korjausten, kunnostamisten ja muutosten toteutus

Vuokralainen ja Vuokranantaja varmistavat, ettd korjaukset,
kunnostamiset ja muutokset ("Tyo6t”) suoritettaan ammattimai-
sestl ja suunnittelussa ja rakentamisessa noudatetaan lakeja, lu-
pia sekd muita sdddettyja vaatimuksia. Jos Tyot vaativat lupia
viranomaisilta tai ilmoituksia viranomaisille, Tyostda vastuussa
oleva on velvollinen hankkimaan kyseiset luvat tai antamaan ky-
seiset ilmoitukset. Vuokranantajan on annettava Vuokralaiselle
valittomasti taméan pyynnosta valtuutus sekd muut hakemusten
ja ilmoitusten kannalta tarpeelliset asiakirjat.

Siind tapauksessa, ettd Vuokralainen on suorittanut Vuokrakoh-
teessa Toita ilman tarpeellisia lupia tai vastoin lakeja, sdannok-
sid tail lupia, Vuokralainen on vastuussa omalla kustannuksel-
laan entisoimaéan Vuokrakohteen tai saattamaan Vuokrakohteen
lainsdaadantoda, sadnnoksia tai lupia vastaavaksi sopimuskauden
loppuun mennessa.

Toista vastuullinen osapuoli on velvollinen valvomaan seké tark-
kailemaan tehtyjen Toéiden laatua, kuten myos sailyttad asian-
mukaisia piirustuksia ja lapileikkauksia sekd To6ihin littyvia
huolellisuus- ja paloturvallisuusmaarayksia.

Vuokralainen ei ole oikeutettu vuokran viahennykseen T6ihin ku-
luvalta ajalta, mikéali Vuokralainen on vastuussa Toéiden suorit-
tamisesta. Tehtyjen Toiden kiintedt osat (ainesosat ja tarpeisto)
jaavat Vuokralaisen omaisuudeksi ilman eri korvausta, ellei toi-
sin ole erikseen osapuolten vililla sovittu.

Liikepaikan kunto vuokrakauden paattyessa

Taméan Vuokrasopimuksen paattyessda Vuokrakohteen kunnon
tulee vastata sitd kuntoa, missid Vuokrakohde oli tdmén
Vuokrasopimuksen alkaessa, ottaen kuitenkin huomioon
Vuokrakohteen rakennusvuosi, kaytetyt rakennusmateriaalit,
normaalikdyton mukainen luonnollinen kuluminen ja korjaukset,
kunnostamiset ja muutokset, jotka on suoritettu sopimuskohtien
7.3 ja 7.5 mukaisesti.

Ellei osapuolten valilla ole erikseen muuta sovittu, Vuokralainen
el ole oikeutettu hyvitykseen korjaus-, kunnostamis- eika
muutostoistd sopimuksen paattyessa.
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Muuton yhteydessd, osapuolet suorittavat Vuokrakohteen
tarkastuksen yhdessa, jotta liitkepaikan kunto voidaan selvittéa.
Tama tarkastus on suoritettava viimeistdédn hallinnanluovutusta
seuraavana paivana jJja siitd on pidettdva poytakirjaa.
Vuokranantajan on ilmoitettava toiselle osapuolelle viimeistdan
21 paivan kuluessa tarkastuksesta kaikista niistd mahdollisista
vaatimuksistaan koskien kohteen kuntoa tai sithen tehtyja Toita
jne. Taman jalkeen ei ole mahdollista esittdd mitdan
vaatimuksia.

LISAINVESTOINNIT

Vuokralaisen liiketoiminnan kehittyminen saattaa edellyttaa,
ettd  Vuokranantaja  tekee  Vuokrakohteeseen  littyvia
lisdinvestointeja ("Lisdinvestoinnit”) vuokra-ajan kuluessa. Tata
tarkoitusta varten lisdinvestoinneilla tarkoitetaan
Vuokranantajan Vuokrakohteessa suoritettavia toitd varten
tekemid investointeja (sisidltden mahdolliset kiinteiston vierella
olevien maiden hankkimiset), minka tuloksena Vuokralaisen
vuokraama alue kasvaa.

Vuokranantaja sitoutuu neuvottelemaan tarkoin ja vilpittoméassa
mielessid Vuokralaisen kanssa kaikista niistd Lisdinvestoinneista,
joita Vuokralainen on vaatinut sekd kaikista mahdollisista
Vuokralaiselle aiheutuvista lisdvuokrista, jotka johtuvat
Lisdinvestoinneista siten, ettd samalla otetaan joustavasti
huomioon Vuokralaisen tarpeet litketoiminnan kehittdmiseksi ja
Vuokranantajan mahdollisuus hyodyntdd investointeja tdmén
Vuokrasopimuksen padttymisen jalkeenkin. Vuokralaisen
Vuokranantajalle esittaméa projekti ja investointisuunnitelma
muodostavat perusteen neuvotteluille. Osapuolten on sovittava
Vuokranantajan tekemistd Lisdinvestoinneista aiheutuvasta
lisdvuokran maadrastd kaytdvissd neuvotteluissa niitd samoja
periaatteita noudattaen, joita sovellettiin vuokrasuhdetta
perustettaessa vuokrakauden alkaessa.

Mikali osapuolet eiviat saavuta sopimusta Lisdinvestoinneista tai
niistd atheutuvasta lisdvuokrasta, Vuokralainen vol sitoutua
omalla kustannuksellaan Vuokrakohteessa olevien rakennusten
ja rakennelmien laajentamiseen edellyttiaen, ettd laajennukset
eivat olennaisesti alenna Vuokrakohteen arvoa. Epéaselvyyksien
valttamiseksi Vuokralaisen suoritettua laajennuksia omalla
kustannuksellaan, siirtyy myos niiden (ellel toisin ole erikseen
sovittu) omistusoikeus Vuokralaiselle eiké johda
vuokrankorotuksiin.
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Kohta 7.6 (toteutettaessa korjauksia, kunnostamisia ja
muutoksia) soveltuu mutatis mutandis kaikkiin suoritettuihin
toihin, joiden tarkoituksena on muuttaa Vuokrakohteella olevia
rakennuksia.

9. VAKUUTUS

Vuokranantaja on  velvollinen ottamaan  Vuokralaisen
kustannuksella Vuokrakohteeseen tidyden arvon Kkattavan
kiinteistovakuutuksen. Vuokranantajan on pidettava vakuutusta
voimassa vuokrakauden ajan ja toimitettava vuosittain
vakuutusehdot  Vuokralaiselle.  Siind  tapauksessa, etta
Vuokralainen  pitdd  vakuutusmaksua Lhiian  korkeana,
Vuokralainen voi hankkia vastaavan vakuutuksen toiselta
hyvamaineiselta vakuutusyhtiolta.

Vuokralainen on vakuutusvastuussa Vuokrakohteessa olevasta
omasta ja hallussaan olevasta kolmannen omaisuudesta.
Vuokralainen on myo0s vakuutusvastuussa Vuokrakohteessa
suorittamastaan liitketoiminnastaan sekd pitaméan vakuutukset
voimassa vuokrakauden ajan.

Vuokranantaja vastaa, ettd Kkiinteiston omistaja hankkii
keskeytysvakuutuksen vuokratoimintaa varten sekd pitaa
vakuutukset voimassa vuokrakauden ajan.

10. VUOKRAKOHTEEN TUHOUTUMINEN TAI VAHINGOITTUMINEN

Vuokrakohteen tuhoutuessa tai vahingoittuessa Vuokranantaja
on velvollinen korjaamaan tai rakentamaan Vuokrakohteen
uudestaan. Vuokrakohde on talloin rakennettava uudelleen tai
korjattava sitd kuntoa vastaavaksi, kuin Vuokrakohde oli ennen
vahingoittumistaan tai sellaiseksi, kuin osapuolet yhdessa
sopivat. Vuokranantaja on velvollinen Kkayttaméan kaikki
vakuutusyhti6ltda saamansa  korvausvarat  Vuokrakohteen
uudelleen rakentamiseen tai korjaamiseen.

Tama Vuokrasopimus pysyy volmassa muuttumattomana
huolimatta Vuokrakohteen tuhoutumisesta tai
vahingoittumisesta tai viranomaisen kieltdessd Vuokrakohteen
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kayttamisen (tai osan siitd) tdssd Vuokrasopimuksessa
mainittuun tarkoitukseen. Vwuokralainen ei ole oikeutettu
saamaan Vuokranantajalta vahingonkorvausta Vuokrakohteen
tuhoutumisesta tai vahingoittumisesta, ellei Vuokrakohteen
tuhoutuminen tai vahingoittuminen ole atheutunut
Vuokranantajan toiminnasta tai taméin syyksi luettavasta
virheestd. Vuokralaisen velvollisuus maksaa vuokraa laskee
kuitenkin Vuokrakohteen korjaamisen aikana sen mukaisessa
suhteessa, kuin Vuokralaisella ei ole mahdollisuutta kayttaa
Vuokrakohdetta tarkoituksensa mukaisesti.

MUUT OMAISUUDEN KAYTTOON LIITTYVAT ASIAT

Ympéristo

Vuokralainen vakuuttaa, ettd Vuokrakohteeseen liittyvat
toiminnat - siitd riippumatta ovatko ne Vuokralaisen toimintoja
tai sellaisten vuokralaisten toimintoja, joille Vuokralainen on
jalleenvuokrannut tilaa — suoritetaan ja tullaan suorittamaan sen
hetkistd ympaéaristolainsdadantéa, muita valtiovallan antamia
ymparistoon liittyvid ohjeita sekd maéaérayksid noudattaen niin
Vuokralaisen kuin jalleenvuokralaisen taholta.

Osapuolet eivat ole tietoisia mistddn Vuokrakohteeseen
Littyvasta pilaantumisesta. Vuokralainen vapauttaa
Vuokranantajan kaikesta vastuusta, johon Vuokranantaja
saatettaisiin velvoittaa Vuokralaisen jattamé&ttd noudattamatta
lainsdadantoa tai muuta Vuokralaista sitovaa sddntelyd, mukaan
lukien mutta ei poissulkien, vahingot, yhteisésakot, maksut ja
sakot.

Kuitenkin, mikali asianmukainen  viranomainen  vaatii
Vuokrakohteen maa-alueen puhdistamista tdman
Vuokrasopimuksen Vuokra-aikana, Vuokranantajan on

suoritettava tallaiset puhdistusty6t omalla kustannuksellaan.
Siind tapauksessa, ettd pilaantuminen on tapahtunut 1.9.2020
jalkeen, Vuokranantaja on oikeutettu vaatimaan puhdistuskuluja
Vuokralaiselta, mikali pilaantuminen on aitheutunut
Vuokralaisesta johtuvasta syysta.

Parkkialueet

Vuokralaisella on oikeus kéayttda Vuokrakohteella sijaitsevia
parkkialueita. Parkkialueiden kaytostd ei veloiteta erikseen.
Vuokranantaja vastaa parkkialueiden puhtaanapidosta.
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11.3 Mainos- ja muut kyltit

Vuokralainen voi kiinnittdd kylttejad, neon -kylttejd jne
rakennuksen seindén tai muihin paikkoihin viralliset ohjeet ja
luvat huomioiden. Vuokralainen voi hankkia tarvitsemansa luvat
omalla kustannuksellaan. Vuokranantajan on annettava
Vuokralaiselle timéan pyynnostd valtuutus ja muut tarvittavat
asiakirjat tarvittavia lupahakemuksia ja muita ilmoituksia
varten.

11.4 Avaimet

Vuokralainen on vastuussa omasta ja henkilokuntansa puolesta
sailyttamaan Vuokrakohteen avaimia huolellisesti. Mikali
avaimet kuitenkin katoavat tai ne varastetaan, Vuokralainen
vastaa kaikista katoamisesta tai varkaudesta aiheutuvista
kustannuksista, mukaan lukien lukkojen vaihdosta aiheutuvista
kuluista.

11.5 Jatehuolto

Vuokralainen vastaa omalla kustannuksellaan Vuokrakohteen
jatehuollosta sekd tdméan  liikketoiminnasta  aiheutuvasta
jatehuollosta. Vuokralaisen on noudatettava kaikkia saantoja ja
ohjeita jatehuoltoon liittyen. Vuokralainen vastaa myos omalla
kustannuksellaan tdman liiketoiminnasta mahdollisesti
aiheutuvista ongelmajatteistéd seka niiden loppusijoittamisesta.

11.6 Rakennusten turvallinen kaytto

Vuokralaisen on kaytettdva rakennuksia asianmukaisesti seka
otettava huomioon tyoturvallisuutta, terveytta seka puhtautta jne
koskevat sadnnét ja ohjeet. Vuokralainen vastaa omasta
turvallisuudestaan kayttdessddn rakennuksia ja tadman on
valvottava, ettd niin henkilokunta, asiakkaat kuin vierailijatkin
noudattavat néita sdantoja.

11.7 Jarjestyssaannot

Vuokralaisen ja henkilokunnan on noudatettava omaisuuden
jarjestyssaantoja sekd muita annettuja sadntoja ja ohjeita.

11.8 Muutokset paikallisessa ympéaristossa
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Vuokranantajan on informoitava Vuokralaista valittomasti tiedon
saatuaan kaikista mahdollisista vireilld olevista muutoksista ja
suunnitelmista, jotka koskevat ympéaroivaa aluetta. Sama koskee
rakennus- ja poikkeuslupia, joissa Vuokranantajalle on annettu
mahdollisuus tulla kuulluksi. Vuokranantajan on huomioitava
Vuokralaisen  perustellut  mielipiteet sekd  vaatimukset
suunnitteluun ja lupa-asioihin liittyen seké pyrittava tayttamaan
ne kykynsa mukaan mahdollisimman hyvin.

12. VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO JA JALLENVUOKRAUS

Vuokranantajalla ei ole oikeutta siirtda tata Vuokrasopimusta
kolmannelle ilman Vuokralaisen etukiteen antamaa kirjallista
suostumusta paitsi, milloin koko Vuokrakohde siirtyy uudelle
omistajalle, edellyttden, ettd uusi omistaja hyviaksyy tdméan
Vuokrasopimuksen ehdot ja sitoutuu noudattamaan néitd ehtoja
Vuokranantajana.

Vuokralaisella e1 ole oikeutta sirtdd vuokraoikeuttaan
kolmannelle ilman Vuokranantajan etukidteen antamaa
kirjallista suostumusta. Mikali Vuokranantaja on antanut
suostumuksensa siirrolle, uusi Vuokralainen on vastuussa tidmén
vuokraoikeuden velvoitteista suostumuksen antamisesta lahtien,
ellei siirron hyvaksymisen yhteydessa ole toisin sovittu.

Vuokralaisella on oikeus siirtda ja jalleenvuokrata Vuokrakohde
(tai osa siitd) yrityksille, jotka kuuluvat Vuokralaisen kanssa
samaan ryhmé&an tai kolmansille osapuolille edellyttden, etta
jalleenvuokrattujen rakennusten kéaytté perustuu tadmén
Vuokrasopimuksen  ehtojen  noudattamiseen. = Huolimatta
huoneistojen jalleenvuokrauksesta Vuokralainen on kuitenkin
vastuussa kaikista téssd Vuokrasopimuksessa saadetyista
velvoitteista Vuokranantajaa kohtaan, ellei toisin ole sovittu.

13. POISMUUTTOPAIVA

Poismuuttopéiva on vuokra-ajan viimeinen paiva (tai mahdollisen
pidennetyn vuokra-ajan).

Ellei toisin ole kirjallisesti sovittu, vuokralainen on sopimuksen
paattyessa oikeutettu poistamaan omalla kustannuksellaan
kalusteet, koneet ja laitteet, neon -valot, tarrat, kyltit jne, jotka
eiviat kuuluneet Vuokrakohteeseen edellyttaen, ettd Vuokralainen
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omalla kustannuksellaan korjaa ja siivoaa kaikki poismuutosta
aitheutuneet epasiisteydet.

ILMAISUKIELTO

Vuokralainen ja kaikki rakennuksia kéayttavat pidattaytyvat
1lmaisemasta mitddn Vuokrakohteeseen liittyvia turvallisuus-
asioita kolmannelle. Taméa ilmaisukielto pysyy voimassa tdméan
Vuokrasopimuksen padttymisen jalkeenkin.

Vuokranantaja ei saa ilmaista timéan Vuokrasopimuksen sisaltoa
tal muita tietoja koskien Vuokralaista sekd Vuokralaisen kanssa
samaan ryhméaan kuuluvia muita yrityksia, heiddn asiakkaitaan
tal yhtiokumppaneitaan eikd mitdan liikesalaisuuksia. Tama
ilmaisu kielto pysyy voimassa tdman Vuokrasopimuksen
paattymisen jalkeenkin.

VUOKRAUKSEN REKISTEROINTI
Vuokranantaja lupaa  Vuokralaiselle hakevansa tamén

Vuokrasopimuksen Vuokralaiselle antamille oikeuksille
rekisterimerkintad (etusijalle) kiinteistorekisteriin.

SOVELLETTAVA LAKI
Tahéan Vuokrasopimukseen sovelletaan Suomen lakia.

Asiasta, josta el ole tdssd Vuokrasopimuksessa sovittu mitédén,
sovelletaan Liikehuoneistojen Vuokrauksesta annettua lakia.

RIITOJEN RATKAISU

Kaikki tdhdn  vuokrasopimukseen liittyvat  riitaisuudet
kasitellaan Vuokrakohteen sijaintipaikan alioikeudessa.

SOPIMUKSEN KOPIOT

Taméa sopimus on tehty kaksin yhtaldisin kappalein, yksi
kummallekin osapuolelle.
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VUOKRASOPIMUS

VUOKRANANTAJA

KOY Leppéaveden Liikuntahalli ??

rekisteritunnus:

osoite:

josta myohemmin kiytetddn nimitystd “Vuokranantaja”

VUOKRALAINEN

Laukaan kunta

rekisteritunnus:

osoite:

josta my6hemmin kdytetddn nimitysta “Vuokralainen”

1. TARKOITUS

Taman sopimuksen tarkoituksena on, ettd Vuokranantaja vuok-
raa vuokrauskohteen (méaaritelty jdljempéand) Vuokralaiselle ja
Vuokralainen vuokraa vuokrakohteen Vuokranantajalta niilla
ehdoilla, jotka ilmenevat tastd sopimuksesta sekd tdmén sopi-
muksen liitteista.

Tama sopimus on luonteeltaan padomavuokrasopimus, jolloin
kaikki vuokrakohteen kustannukset, joista tdssid sopimuksessa ei
erikseen ole sovittu toisin, ovat vuokralaisen vastuulla.

2. VUOKRAUKSEN KOHDE

Vuokrauksen kohteena (“Vuokrakohde”) on Vuokranantajan hal-
litsemalla maa-alueella (Leppaveden kylan tontilla n:o X) sijait-
sevat rakennukset ja rakennelmat. Vuokrauksen kohteena on se-
ka edellda mainittu maa-alue ettd kaikki silld sijaitsevat raken-
nukset.

Kiinteistorekisteritunnus:



Vuokrauskohteella sijaitsevien vuokrattavien rakennusten koko-
naispinta-ala on vuokranantajan ilmoituksen mukaan noin XXX
neliometria, tiloja kaytetddn litkkuntahallina ja oheistiloina seka
xxxX. Vuokrauskohde sijaitsee seuraavassa osoitteessa:

XXXXX, 41310 Leppavesi

Vuokrauksen kohteeksi tulevat rakennukset ovat vuokrasopi-
muksen alkaessa uusia ja ne rakennetaan timin vuokrasopi-
muksen laatimisen jalkeen, niin ettda vuokralaisella on mahdolli-
suus vaikuttaa tilojen osalta sellaisiin ratkaisuihin, jotka eivat
vaikuta rakentamisen kustannusarvioon.

VUOKRA

Tasta vuokrauskohteesta maksettava vuokra on kuusikymmen-
takaksituhattaviisisataa (62.500,00) euroa (alv 0 %) kalenteri-
kuukaudelta vuokra-ajan alkamisesta lukien. Vuokran tarkista-
minen suoritetaan Liitteend 1 olevien Vuokraehtojen mukaisesti.
Mahdollinen lisdvuokra suoritetaan Vuokraehtojen kohdan 3.3
perusteella.

Vuokralainen vastaa kayttosahkon kustannuksista kulutuksensa
mukaan.

VUOKRA-AIKA

Vuokrasopimus astuu voimaan seuraavasti.

Vuokra-aika alkaa 1.9.2020. Mikali vuokrakohteen hallintaoikeus
siirtyy Vuokranantajalle myohemmin, vuokra-aika alkaa samana
paivana kuin Vuokrakohteen hallintaoikeus on luovutettu Vuok-
ralaiselle.

Vuokrakausi on viisitoista (15) vuotta vuokra-ajan alkamisesta
lukien ja se jatkuu tdmaén jalkeen aina viisi (5) vuotta kerrallaan,
ellel sopimusta ole irtisanottu 48 kuukautta ennen kuluvan vuok-
rakauden paattymista.



VUOKRAUKSEN MUUT EHDOT

Muut tdman Vuokrasopimuksen ehdot ilmenevat liitteené olevis-
ta Vuokraehdoista (Liite 1), jotka liitetddn kiintedksi osaksi tata
Vuokrasopimusta.

PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Laukaa x.x. 2019

Laukaan Kunta

Jaakko Kiiskild, kunnanjohtaja

KOY Leppaveden litkuntahalli




VUOKRAEHDOT

LIITE 1

1. VUOKRATTAVAN KOHTEEN MAARITTELY

Vuokrakohde on méaritelty tdAméan vuokrasopimuksen padosassa.

Vuokrakohde sisaltdaa kiinteiston ja rakennusten ainesosat ja tar-
peiston. Kuitenkaan seuraavat esineet eivat kuulu kohteeseen
huolimatta niiden ainesosa, tarpeisto tai irtaimisto luonteesta:

e mainoskyltit
Vuokrakohteeseen ei sisédlly kohteessa oleva irtaimisto, riippu-

matta siitd onko irtaimisto Vuokralaisen tai Vuokralaisen kanssa
samaan konserniin kuuluvan yhtion tai kolmannen omistuksessa.

2. KAYTON TARKOITUS

3. VUOKRA

Vuokralainen vuokraa Vuokrakohteen tarkoituksenaan harjoittaa
hikuntapalveluithin (mm. kentté ja salivuorot) ja erilaisiin yleiso-
tapahtumiin (mm. konsertit, messut, seminaarit ja kokoukset)
Littyvaa litketoimintaa, sisdltden kaiken sen toiminnan, joka on
oleellista tai liittyy sanottuun liitketoimintaan seka luovuttaa tilo-
jen kayttooikeutta lyhytaikaisesti kolmannelle osapuolille em.
tarkoitusta varten.

Vuokranantaja on tietoinen, ettd vuokralainen edelleen vuokraa
vuokrakohteen kokonaisuutena Operaattori Oy:lle.

Vuokralainen ei saa muuttaa Vuokrakohteen kayttotarkoitusta
ilman Vuokranantajan ennalta antamaa Kkirjallista suostumusta.
Vuokralaisen tulee tiedustella Vuokranantajalta tdAméan suostu-
musta Vuokrakohteen kayttotarkoituksen muutokselle hyvissa
ajoin etukiteen sekd samanaikaisesti ilmoittaa Vuokranantajalle
muutoksen péisisaltdo. Vuokranantajan tulee antaa suostumuk-
sensa muutokselle, jos ehdotettu muutos ei huomattavasti alenna
kohteen arvoa.

Vuokralaisen tulee hankkia asianmukainen virallinen lupa Vuok-
rakohteessa harjoittamalleen toiminnalle ja valvoa kyseisia lu-
pamaéaarayksia.



Vuokran maksu

Vuokralaisen velvollisuus maksaa vuokraa alkaa vuokrakauden
ensimmaisesta paivasta.

Vuokra erdédntyy jokaisen kalenterikuukauden 5. péaivana.
Vuokranmaksun viivastyessd, Vwuokralaisen on maksettava
viivastyskorkoa viiviastyneelle maéardlle Suomen korkolain
(633/1982) 4 §:n mukaisesti.

Vuokrantarkistus

Vuokra on sidottu Suomen Tilastokeskuksen julkaisemaan
elinkustannusindeksiin (1951:10=100). Perusindeksi on
toukokuun 2020 méaaradn mukainen. Vuokra tarkistetaan
vuosittain seuraten julkaistua toukokuun indeksitasoa ja
perustuen toukokuun indeksiluvulle. Tarkistettu vuokra astuu
volmaan seuraavan syyskuun alusta seuraten tarkistettua
vuokran maéaarada. Ensimmé&inen vuokrantarkistus tehdaan
1.9.2021

Vuokran maaraa el kuitenkaan alenneta, mikali
elinkustannusindeksin pisteluku laskee.

Lisavuokra

Lisdksi Vuokralainen voi olla velvollinen suorittamaan
lisdvuokraa Lisdinvestoinneista, sopimuskohdan 8 mukaisesti.

Mika tahansa lisdvuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja
tarkistetaan vuosittain yhdessd vuokrantarkistuksen kanssa.
Lisavuokran tarkistukseen sovellettava perusindeksi on viimeisin
tiedossa oleva julkaistu indeksiluku ajankohtana, jolloin
lisdvuokra on maksettava ensimmaisen kerran.

KORVAUS YLLAPIDOSTA JA TOIMINNASTA

Vuokralaisen on maksettava mittarilukemien mukaisesti kaikki
sahko-, kaasu-, vesi- ja jatevesimaksut ja kaikki muutkin maksut
liittyen naihin hyoddykkeisiin sekd kaikki ndihin maksuihin
hittyvat verot. Selvyyden vuoksi on mainittava, etta
Vuokralainen voi hankkia sdhkoéenergian valitsemaltaan
sahkontoimittajalta.

ARVONLISAVERO JA KIINTEISTOVERO



Arvonlisdvero lisdtdan kaikkiin tadman Vuokrasopimuksen
mukaisiin vuokriin ja maksuihin kulloinkin voimassa olevan
verotason mukaisesti.

Vuokralainen sitoutuu jatkuvasti kayttaméaan vuokrattua tilaa
tarkoituksiin, jotka oikeuttavat verovidhennyksiin arvonlisa-
verolain (1501/1993) 30 §:n ja 10 luvun mukaisesti.

Siind tapauksessa, ettd rakennuksia kéaytetddn tarkoituksiin,
jotka eivat oikeuta verovahennyksiin, Vuokralainen on vastuussa
Vuokranantajalle aiheutuneesta vahingosta maaralla, joka on
maéadritetty valtiolle verona palautettavaksi ja muina asiaan
liittyvind maksuina.

Vuokralainen hyvittda Vuokranantajalle taman Vuokrakohteesta
maksaman todellisen kiinteistoveron maaran.

6. MUUT VEROT JA MAKSUT

Mikali kansallinen tai kunnallinen viranomainen sditdd uusia
veroja tal maksuja maksettavaksi Vuokrakohteeseen tai tdhéan
Vuokrasopimukseen liittyen, lisdtddn naméa verot ja maksut
vuokraan. Vuokranantaja on kuitenkin vastuussa tuloverosta,
lahdeverosta tai muista veroista, jotka on kohdennettu tai
maksettava Vuokranantajan oman litketoiminnan johdosta.

7. LIIKEPAIKAN KUNTO JA HOITO
7.1 Liikepaikan kunto sopimuskauden alussa

Vuokrauksen kohteena olevat tilat ovat uudet. Vuokranantaja
vakuuttaa, ettd Vuokrakohde on sovelias Vuokralaisen aikomalle
kayttotarkoitukselle ja tayttda saadetyt edellytykset koskien
Vuokralaisen tamanhetkistd liiketoimintaa Vuokrakohteessa.
Vuokranantaja tiedostaa ja hyvaksyy, ettd Vuokralainen solmii
tdméan Vuokrasopimuksen siind uskossa, ettd tdma vakuutus on
tosi ja oikea kaikissa aineellisissa suhteissa.

7.2 Hoitaminen ja kunnossapito sopimuskauden aikana

Vuokralainen hoitaa, puhdistaa, huoltaa ja pitdd kunnossa
Vuokrakohteen sopimuskauden ajan omalla kustannuksellaan
huolellisesti, siten kuin ammattimaiselta Vuokralaiselta voi vain
odottaa.



7.3

7.4

7.5

7.6

Muutokset

Korjaukset ja kunnostamiset

Vuokranantajan vastuulla on, ettd Vuokrakohde kokonaisuutena
on siind kunnossa, ettd Vuokralainen voi harjoittaa silla
liiketoimintaansa. Siind tapauksessa, ettd viranomainen vaatii
tiettya ainesosaa tai tarpeistoa asennettavaksi
Vuokrakohteeseen, on Vuokranantaja vastuussa Kkyseisista
asennuksista, mutta kustannukset otetaan huomioon vuokran
maarassa.

Vuokralainen on vastuullinen omalla kustannuksellaan
korjaamaan ja kunnostamaan pienié vaurioita ja vain, jos vauriot
eivat vaikuta liitkepaikan kayttokelpoisuuteen. Vuokralainen
vastaa myos omalla kustannuksellaan itse asentamiensa
koneiden ja varusteiden huollosta ja korjauksesta.

Tarkastukset

Hoitamisen, korjausten ja kunnostamisten tarve on arvioitava
yhdessd Vuokranantajan ja Vuokralaisen edustajien toimesta
tehtavien tarkastusten perusteella. Kyseiset tarkastukset on
tehtdva  vuosittain kunkin vuoden loppuun mennessa.
Tarkastuksissa pidetddn poytdkirjaa ja mikd hyvansa
tarpeellinen ja ennakoitava korjaus seka korjauksen aikataulu on
poytakirjattava. Tarkastukset pidetdan tyoajan ulkopuolella, ellei
muuta sovita.

Lisaksi Vuokranantaja on oikeutettu tarkastamaan
Vuokrakohteen kunnon sopimuskauden aikana. Vuokralainen on
velvollinen paastaméin Vuokranantajan edustajat tarkastamaan
kohdetta, kuten erikseen on sovittu, kuitenkin aina siten, etta
tarkastuksesta on annettava ennakkoilmoitus vdhintddn kahta
(2) paivaa ennen aiottua tarkastusta.

Lisdyksena korjaus- ja kunnostamistoihin liittyen, Vuokralainen
voi ryhtyd Vuokrakohdetta koskeviin muutostéihin edellyttaen,
ettd ailotut tyot eivat huomattavasti alenna kohteen arvoa.
Vuokralaisen on ilmoitettava etukidteen Vuokranantajalle
suunnitelluista muutostéistd ja Vuokranantajan pyynnosta
toimitettava aiottujen téiden projektisuunnitelma.

Korjausten, kunnostamisten ja muutosten toteutus



Vuokralainen ja Vuokranantaja varmistavat, ettd korjaukset,
kunnostamiset ja muutokset ("Tyo6t”) suoritettaan ammattimai-
sestl ja suunnittelussa ja rakentamisessa noudatetaan lakeja, lu-
pia sekd muita sdddettyja vaatimuksia. Jos Tyot vaativat lupia
viranomaisilta tai ilmoituksia viranomaisille, Tyostda vastuussa
oleva on velvollinen hankkimaan kyseiset luvat tai antamaan ky-
seiset i1lmoitukset. Vuokranantajan on annettava Vuokralaiselle
valittomasti taman pyynnosta valtuutus sekd muut hakemusten
ja ilmoitusten kannalta tarpeelliset asiakirjat.

Siind tapauksessa, ettd Vuokralainen on suorittanut Vuokrakoh-
teessa Toita ilman tarpeellisia lupia tai vastoin lakeja, sdannok-
sid tai lupia, Vuokralainen on vastuussa omalla kustannuksel-
laan entisoimaédn Vuokrakohteen tai saattamaan Vuokrakohteen
lainsdaadantoda, sadnnoksia tai lupia vastaavaksi sopimuskauden
loppuun mennessa.

Toista vastuullinen osapuoli on velvollinen valvomaan seka tark-
kailemaan tehtyjen Toéiden laatua, kuten myos sailyttad asian-
mukaisia piirustuksia ja lapileikkauksia sekd To6ihin littyvia
huolellisuus- ja paloturvallisuusméaarayksia.

Vuokralainen ei ole oikeutettu vuokran viahennykseen T6ihin ku-
luvalta ajalta, mikéali Vuokralainen on vastuussa Toéiden suorit-
tamisesta. Tehtyjen Toiden kiintedt osat (ainesosat ja tarpeisto)
jaavat Vuokralaisen omaisuudeksi ilman eri korvausta, ellei toi-
sin ole erikseen osapuolten valilla sovittu.

7.7 Liikepaikan kunto vuokrakauden paattyessa

Taméan Vuokrasopimuksen paattyessda Vuokrakohteen kunnon
tulee vastata sitd kuntoa, missid Vuokrakohde oli tdmén
Vuokrasopimuksen alkaessa, ottaen kuitenkin huomioon
Vuokrakohteen rakennusvuosi, kaytetyt rakennusmateriaalit,
normaalikdytén mukainen luonnollinen kuluminen ja korjaukset,
kunnostamiset ja muutokset, jotka on suoritettu sopimuskohtien
7.3 ja 7.5 mukaisesti.

Ellei osapuolten valilla ole erikseen muuta sovittu, Vuokralainen
el ole oikeutettu hyvitykseen korjaus-, kunnostamis- eika
muutostoista sopimuksen paattyessa.

Muuton yhteydesséd, osapuolet suorittavat Vuokrakohteen
tarkastuksen yhdessa, jotta litkepaikan kunto voidaan selvittaa.
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Tama tarkastus on suoritettava viimeistdaan hallinnanluovutusta
seuraavana paivana Jja siitd on pidettdva poytakirjaa.
Vuokranantajan on ilmoitettava toiselle osapuolelle viimeistdén
21 paivan kuluessa tarkastuksesta kaikista niistd mahdollisista
vaatimuksistaan koskien kohteen kuntoa tai sithen tehtyja To6ita
jne. Taman jalkeen ei ole mahdollista esittdd mitdan
vaatimuksia.

LISAINVESTOINNIT

Vuokralaisen liiketoiminnan kehittyminen saattaa edellyttaa,
ettd  Vuokranantaja  tekee  Vuokrakohteeseen  liittyvia
lisdinvestointeja ("Lisdinvestoinnit”) vuokra-ajan kuluessa. Tata
tarkoitusta varten lisdinvestoinneilla tarkoitetaan
Vuokranantajan Vuokrakohteessa suoritettavia toita varten
tekemia investointeja (sisdltden mahdolliset kiinteiston vierella
olevien maiden hankkimiset), minka tuloksena Vwuokralaisen
vuokraama alue kasvaa.

Vuokranantaja sitoutuu neuvottelemaan tarkoin ja vilpittoméassa
mielessi Vuokralaisen kanssa kaikista niistd Lisdinvestoinneista,
joita Vuokralainen on vaatinut sekd kaikista mahdollisista
Vuokralaiselle aiheutuvista lisdvuokrista, jotka johtuvat
Lisdinvestoinneista siten, ettd samalla otetaan joustavasti
huomioon Vuokralaisen tarpeet litketoiminnan kehittdmiseksi ja
Vuokranantajan mahdollisuus hyodyntdd investointeja tdmén
Vuokrasopimuksen padttymisen jalkeenkin. Vuokralaisen
Vuokranantajalle esittdméa projekti ja investointisuunnitelma
muodostavat perusteen neuvotteluille. Osapuolten on sovittava
Vuokranantajan tekemistd Lisdinvestoinneista aiheutuvasta
Lisdvuokran madrasta kaytdvissd neuvotteluissa niitd samoja
periaatteita noudattaen, joita sovellettiin vuokrasuhdetta
perustettaessa vuokrakauden alkaessa.

Mikali osapuolet eiviat saavuta sopimusta Lisdinvestoinneista tai
niistd aiheutuvasta lisdvuokrasta, Vuokralainen voi sitoutua
omalla kustannuksellaan Vuokrakohteessa olevien rakennusten
ja rakennelmien laajentamiseen edellyttden, ettd laajennukset
eiviat olennaisesti alenna Vuokrakohteen arvoa. Epaselvyyksien
valttamiseksi Vuokralaisen suoritettua laajennuksia omalla
kustannuksellaan, siirtyy myos niiden (ellel toisin ole erikseen
sovittu) omistusoikeus Vuokralaiselle eika johda
vuokrankorotuksiin.
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Kohta 7.6 (toteutettaessa korjauksia, kunnostamisia ja
muutoksia) soveltuu mutatis mutandis kaikkiin suoritettuihin
toihin, joiden tarkoituksena on muuttaa Vuokrakohteella olevia
rakennuksia.

9. VAKUUTUS

Vuokranantaja on  velvollinen ottamaan  Vuokralaisen
kustannuksella Vuokrakohteeseen tidyden arvon Kkattavan
kiinteistovakuutuksen. Vuokranantajan on pidettava vakuutusta
voimassa vuokrakauden ajan ja toimitettava vuosittain
vakuutusehdot = Vuokralaiselle.  Siind  tapauksessa, etta
Vuokralainen pitdad  vakuutusmaksua Liian  korkeana,
Vuokralainen voi hankkia vastaavan vakuutuksen toiselta
hyvamaineiselta vakuutusyhtiolta.

Vuokralainen on vakuutusvastuussa Vuokrakohteessa olevasta
omasta ja hallussaan olevasta kolmannen omaisuudesta.
Vuokralainen on myo0s vakuutusvastuussa Vuokrakohteessa
suorittamastaan litketoiminnastaan sekd pitaméin vakuutukset
voimassa vuokrakauden ajan.

Vuokranantaja on vastuussa hankkia keskeytysvakuutus (omalla
kustannuksellaan) vuokratoimintaa varten sekd pitdmaan
vakuutukset voimassa vuokrakauden ajan.

10. VUOKRAKOHTEEN TUHOUTUMINEN TAI VAHINGOITTUMINEN

Vuokrakohteen tuhoutuessa tail vahingoittuessa Vuokranantaja
on velvollinen korjaamaan tai rakentamaan Vuokrakohteen
uudestaan. Vuokrakohde on talloin rakennettava uudelleen tai
korjattava sitd kuntoa vastaavaksi, kuin Vuokrakohde oli ennen
vahingoittumistaan tai sellaiseksi, kuin osapuolet yhdessa
sopivat. Vuokranantaja on velvollinen kayttamaan kaikki
vakuutusyhtiéltda  saamansa  korvausvarat  Vuokrakohteen
uudelleen rakentamiseen tai korjaamiseen.

Taméa Vuokrasopimus pysyy volmassa muuttumattomana
huolimatta Vuokrakohteen tuhoutumisesta tai
vahingoittumisesta tai viranomaisen Kkieltdessd Vuokrakohteen
kayttdmisen (tai osan siitd) tédssd Vuokrasopimuksessa



11.

11.1

11.2
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mainittuun tarkoitukseen. Vwuokralainen ei ole oikeutettu
saamaan Vuokranantajalta vahingonkorvausta Vuokrakohteen
tuhoutumisesta tai vahingoittumisesta, ellei Vuokrakohteen
tuhoutuminen tai vahingoittuminen ole aitheutunut
Vuokranantajan toiminnasta tai taméin syyksi luettavasta
virheestd. Vuokralaisen velvollisuus maksaa vuokraa laskee
kuitenkin Vuokrakohteen korjaamisen aikana sen mukaisessa
suhteessa, kuin Vuokralaisella el ole mahdollisuutta kayttaa
Vuokrakohdetta tarkoituksensa mukaisesti.

MUUT OMAISUUDEN KAYTTOON LIITTYVAT ASIAT

Ympéristo

Vuokralainen vakuuttaa, ettd Vuokrakohteeseen liittyvat
toiminnat - siitd riippumatta ovatko ne Vuokralaisen toimintoja
tai sellaisten vuokralaisten toimintoja, joille Vuokralainen on
jalleenvuokrannut tilaa — suoritetaan ja tullaan suorittamaan sen
hetkistd ympaéaristolainsdadantéa, muita valtiovallan antamia
ymparistoon liittyvid ohjeita sekd maéaérdyksid noudattaen niin
Vuokralaisen kuin jalleenvuokralaisen taholta.

Osapuolet eivat ole tietoisia mistddn Vuokrakohteeseen
Lhittyvasta pilaantumisesta. Vuokralainen vapauttaa
Vuokranantajan kaikesta vastuusta, johon Vuokranantaja
saatettaisiin velvoittaa Vuokralaisen jattaméattd noudattamatta
lainsdadantoa tai muuta Vuokralaista sitovaa sddntelyd, mukaan
lukien mutta ei poissulkien, vahingot, yhteisésakot, maksut ja
sakot.

Kuitenkin, mikali asianmukainen  viranomainen  vaatii
Vuokrakohteen maa-alueen puhdistamista tdman
Vuokrasopimuksen Vuokra-aikana, Vuokranantajan on

suoritettava téallaiset puhdistusty6t omalla kustannuksellaan.
Siind tapauksessa, ettd pilaantuminen on tapahtunut 1.9.2020
jalkeen, Vuokranantaja on oikeutettu vaatimaan puhdistuskuluja
Vuokralaiselta, mikali pilaantuminen on aitheutunut
Vuokralaisesta johtuvasta syysta.

Parkkialueet

Vuokralaisella on oikeus kéayttda Vuokrakohteella sijaitsevia
parkkialueita. Parkkialueiden kéaytostd ei veloiteta erikseen.
Vuokralainen vastaa piha-alueiden ja pysédkointialueiden
kunnossapidosta.
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11.3 Mainos- ja muut kyltit

Vuokralainen voi kiinnittdd kylttejad, neon -kylttejd jne
rakennuksen seindén tai muihin paikkoihin viralliset ohjeet ja
luvat huomioiden. Vuokralainen voi hankkia tarvitsemansa luvat
omalla kustannuksellaan. Vuokranantajan on annettava
Vuokralaiselle timéan pyynnostd valtuutus ja muut tarvittavat
asiakirjat tarvittavia lupahakemuksia ja muita ilmoituksia
varten.

11.4 Avaimet

Vuokralainen on vastuussa omasta ja henkilokuntansa puolesta
sailyttamaan Vuokrakohteen avaimia huolellisesti. Mikéali
avaimet kuitenkin katoavat tai ne varastetaan, Vuokralainen
vastaa kaikista katoamisesta tai varkaudesta aiheutuvista
kustannuksista, mukaan lukien lukkojen vaihdosta aiheutuvista
kuluista.

11.5 Jatehuolto

Vuokralainen vastaa omalla kustannuksellaan Vuokrakohteen
jatehuollosta sekd taméan  liiketoiminnasta  ailheutuvasta
jatehuollosta. Vuokralaisen on noudatettava kaikkia saantoja ja
ohjeita jatehuoltoon liittyen. Vuokralainen vastaa myos omalla
kustannuksellaan tdman litketoiminnasta mahdollisesti
aiheutuvista ongelmajéatteista seka niiden loppusijoittamisesta.

11.6 Rakennusten turvallinen kaytto

Vuokralaisen on kaytettdva rakennuksia asianmukaisesti seka
otettava huomioon tyoturvallisuutta, terveytta seka puhtautta jne
koskevat saannoét ja ohjeet. Vuokralainen vastaa omasta
turvallisuudestaan kayttdessddn rakennuksia ja tadméan on
valvottava, ettd niin henkilokunta, asiakkaat kuin vierailijatkin
noudattavat néita sdantoja.

11.7 Jarjestyssaannot

Vuokralaisen ja henkilokunnan on noudatettava omaisuuden
jarjestyssaantoja sekd muita annettuja sadntoja ja ohjeita.

11.8 Muutokset paikallisessa ympéaristossa



14

Vuokranantajan on informoitava Vuokralaista valittomasti tiedon
saatuaan kaikista mahdollisista vireilld olevista muutoksista ja
suunnitelmista, jotka koskevat ympéaroivaa aluetta. Sama koskee
rakennus- ja poikkeuslupia, joissa Vuokranantajalle on annettu
mahdollisuus tulla kuulluksi. Vuokranantajan on huomioitava
Vuokralaisen  perustellut  mielipiteet sekd  vaatimukset
suunnitteluun ja lupa-asioihin liittyen seka pyrittdva tayttamaan
ne kykynsa mukaan mahdollisimman hyvin.

12. VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO JA JALLENVUOKRAUS

Vuokranantajalla ei ole oikeutta siirtda tata Vuokrasopimusta
kolmannelle ilman Vuokralaisen etukiteen antamaa kirjallista
suostumusta paitsi, milloin koko Vuokrakohde siirtyy uudelle
omistajalle, edellyttden, ettd uusi omistaja hyviksyy tdmén
Vuokrasopimuksen ehdot ja sitoutuu noudattamaan néiitd ehtoja
Vuokranantajana.

Vuokralaisella ei1 ole oikeutta siirtdd vuokraoikeuttaan
kolmannelle 1lman Vuokranantajan etukédteen antamaa
kirjallista suostumusta. Mikali Vuokranantaja on antanut
suostumuksensa siirrolle, uusi Vuokralainen on vastuussa tidmén
vuokraoikeuden velvoitteista suostumuksen antamisesta lahtien,
ellei siirron hyviaksymisen yhteydessa ole toisin sovittu.

Vuokralaisella on oikeus siirtda ja jalleenvuokrata Vuokrakohde
(tai osa siitd) yrityksille, jotka kuuluvat Vuokralaisen kanssa
samaan ryhmé&an tai kolmansille osapuolille edellyttden, etta
jalleenvuokrattujen rakennusten kaytté perustuu taméan
Vuokrasopimuksen  ehtojen  noudattamiseen. Huolimatta
huoneistojen jalleenvuokrauksesta Vuokralainen on kuitenkin
vastuussa kaikista téssd Vuokrasopimuksessa saadetyista
velvoitteista Vuokranantajaa kohtaan, ellei toisin ole sovittu.

13. POISMUUTTOPAIVA

Poismuuttopéiva on vuokra-ajan viimeinen paiva (tai mahdollisen
pidennetyn vuokra-ajan).

Ellei toisin ole kirjallisesti sovittu, vuokralainen on sopimuksen
paattyessa oikeutettu poistamaan omalla kustannuksellaan
kalusteet, koneet ja laitteet, neon -valot, tarrat, kyltit jne, jotka
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eiviat kuuluneet Vuokrakohteeseen edellyttden, ettd Vuokralainen
omalla kustannuksellaan korjaa ja siivoaa kaikkil poismuutosta
aitheutuneet epasiisteydet.

ILMAISUKIELTO

Vuokralainen ja kaikki rakennuksia kayttavat pidattaytyvat
ilmaisemasta mitddn Vuokrakohteeseen liittyvia turvallisuus-
asioita kolmannelle. Tama ilmaisukielto pysyy voimassa tamén
Vuokrasopimuksen padttymisen jalkeenkin.

Vuokranantaja ei saa ilmaista tdméan Vuokrasopimuksen sisadltoa
tal muita tietoja koskien Vuokralaista sekd Vuokralaisen kanssa
samaan ryhméaan kuuluvia muita yrityksié, heidan asiakkaitaan
tal yhtikumppaneitaan eikd mitdan liikesalaisuuksia. Tama
ilmaisu kielto pysyy voimassa tdman Vuokrasopimuksen
paattymisen jalkeenkin.

VUOKRAUKSEN REKISTEROINTI
Vuokranantaja lupaa  Vuokralaiselle hakevansa  taméan

Vuokrasopimuksen Vuokralaiselle antamille oikeuksille
rekisterimerkintaa (etusijalle) kiinteistorekisteriin.

SOVELLETTAVA LAKI
Tahan Vuokrasopimukseen sovelletaan Suomen lakia.

Asiasta, josta el ole tdssd Vuokrasopimuksessa sovittu mitédén,
sovelletaan Liitkehuoneistojen Vuokrauksesta annettua lakia.

RIITOJEN RATKAISU

Kaikki tdhadn  vuokrasopimukseen liittyvat  riitaisuudet
kasitellddn Vuokrakohteen sijaintipaikan alioikeudessa.

SOPIMUKSEN KOPIOT

Taméa sopimus on tehty kaksin yhtédldisin kappalein, yksi
kummallekin osapuolelle.
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OSAKASSOPIMUS

1. Osapuolet

Alla mainitut Osapuolet ovat tinddn X. pdivind xkuuta 2019 tehneet seuraavan osa-
kassopimuksen:

1.1. Laukaan Kunta (0176478-2), Laukaantie 14, PL 6, 41341 Laukaa
1.2.x

1.3.x

1.4. Kiinteistoyhtio X (XXX-XXX), osoite, 4100 Jyviskyla

1.1 - 1.3. jiljempidnd yhdessd ”Osakkaat” ja yksin ”Osakas”,

1.1.- 1.3. jiljempana yhdessa ”Osapuolet” ja yksin ”Osapuoli”,

1.1.- 1.3. jdljempani yhdessi ”Perustajaosakkaat” ja yksin ”Perustajaosakas”,
1.4. jiljempind "Yhti”.

1 Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Kiinteistéyhtié X (myohemmin ”Yhti6”) on yhtio, jonka tarkoituksena on rakentaa
ja hallinnoida monitoimihallia, joka sisdltdd kansainviliseen salibandyyn soveltuvan
areenan seki jyvdsseudun salibandyn harjoittelun mahdollistavan liikuntatilan ohjeis-
toimintoineen. Tilat suunnitellaan muuntojoustavasti siten, ettd monitoimihalli palve-
lee my6s muita lajeja ja tapahtumajirjestimistd. Monitoimihallin yhteyteen toteute-
taan myOs padasiassa jalkapallolle tarkoitettu ylipainehalli.

Osakkaiden tarkoitus on, ettd Yhti6td ja sen litketoimintaa kehitetidn Osakkaiden
etua edistavilld tavalla. Osapuolet pyrkivit yksimielisyyteen Yhtion toimintaa ja sen
kehittimistd koskevissa paitoksissid. Osakkaille mairitetty aiesopimuksessa roolit ja
vastuualueet Yhtion toiminnassa.

Yhti6 vastaa paiasiallisesti hallin rakennuttamisesta. Laukaan kunta vastaa aluekoko-
naisuuden rakentamisesta ja pohjatdisti, sekd sitoutuu vuoraamaan Yhtioltd monitoi-
mihallin 750.000 eurolla vuodessa ja edelleenvuokraa hallin Operaattorille, joka vastaa
padasiassa Yhtion hallinnoimien tilojen lyhytaikaisesta vuokrauksesta, tapahtumajir-
jestimisestd, markkinoinnista ja oheispalvelutuotannosta.

Kaikki Osapuolet ovat huolellisesti ja itseniisesti arvioineet timdn Sopimuksen heille
tuomat oikeudet ja velvollisuudet sekad sopimusjarjestelyyn liittyvat riskit ia mahdolli-
suudet.

Sopimuksen tarkoituksena on sopia Yhtion osakkeiden omistuksesta ja myynnistd,
litketoiminnan jarjestimisesta ja hallinnosta sekd Osakkaiden oikeuksista ja velvolli-
suuksista Yhtion osakkeenomistajiin ja toisiinsa nihden.
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2 Osakkaiden vakuutukset

Kukin Osakas vakuuttaa omasta puolestaan, ettid hianelld on oikeus solmia ja allekir-
joittaa tima sopimus ja ettei hin ole tehnyt eikd timin sopimuksen voimassa ollessa
tule tekemadin muuta osakassopimusta tai muita sopimuksia, joissa sovittaisiin tassa
sopimuksessa sddnnellysta tai nithin vaikuttavista asioista.

3 Yhtion omistus

Yhtién omistusosuudet jakautuvat timidn Sopimuksen allekirjoitushetkelld seuraa-

vasti:
Osakas Osakkeiden Osuus (%) yhtién kaikista
lukumaira osakkeista ja 44dnistd
X 475 47,5
X 475 47,5
Laukaan Kunta 50 5,0
Yhteensi 1.000 100

4 Yleisvelvoite

Osapuolet sitoutuvat sithen, ettd he parhaan kykynsid mukaan edistivit Yhtion tar-
koituksen toteutumista.

Osapuolet sitoutuvat toimimaan Sopimuksen tarkoituksen toteuttamiseksi ja pidat-
tiytyméan toimista, jotka olisivat omiaan atheuttamaan kenellekdin toiselle Osapuo-
lelle vahinkoa tai vaarantamaan timan Sopimuksen toteutumista. Osapuolet pyrkivit
edistimédin Yhtion toimintaedellytyksia, kasvutavoitteita ja hyvia hallintotapaa. Osa-
puolet pyrkivit yksimielisyyteen Yhtion toimintaa ja kehittdmistd koskevissa padtok-
siss.

Osapuolet vastaavat siitd, ettd hallituksessa tai muissa mahdollisissa paatoksentekoti-
lanteissa pannaan tiytint6on timan Sopimuksen mukaiset toimenpiteet, ja ddneste-
tadn siten, ettd Sopimuksen mukainen tarkoitus toteutuu.

5 Yhtion rahoitus

Yhtion timan Sopimuksen allekirjoitushetkelli voimassa olevan yhtiGjirjestyksen
mukainen padoma on kolme miljoonaa (3.000.000) euroa. Osakepdiomaa voidaan
korottaa tai alentaa yhtidjirjestyksen muutoksella. Kunkin osakkeen nimellisarvo on
kolme tuhatta (3.000) euroa.

Yhtion toiminta rahoitetaan ensisijaisesti yhtiGjirjestyksen mukaisella osakepddomalla
ja Yhtion litketoiminnasta kertyvilld tulorahoituksella Yhtién hallinnoiman monitoi-
mihallin rakentaminen rahoitetaan padosin vieraalla padomalla.
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Rakentamista varten otettava vieraan paaoman ehtoinen rahoitus hankitaan 15 vuo-
den laina-ajalla, joista 2 ensimmaistd vuotta on lyhennysvapaita.

Osapuolilla ei ole timan sopimuksen perusteella tai muutoinkaan velvollisuutta sijoit-
taa lisipadomaa Yhtio6n esimerkiksi osakepadoman korotuksella, sijoituksella vapaa-
seen omaan padomaan, osakeyhtidlain 10 luvun mukaisilla erityisilld oikeuksilla tai
padomalainan antamisella taikka muutoin. Osakkailla ei ole my6skain velvollisuutta
antaa Yhtiolle lainaa eikd Yhtion vastuiden puolesta takauksia tai vakuuksia osallistua,
ellei toisin nimenomaisesti erikseen sovita. Mikdli Yhti6 tarvitsee lisirahoitusta, pyri-
tddn se jarjestdimain rahoituslaitoksista normaalein ehdoin ilman vakuutta tai Yhtion
omin vakuuksin.

6 Osakekirjat

Yhti6 ei anna erillisid osakekirjoja vaan omistukset todetaan Yhtién ylldpitimin
osake- ja osakasluettelon avulla. Osakkeista annetaan osakekirjat kuitenkin siind eri-
tyistilanteessa, jossa Osakkaan osakkeiden hankkimiseksi otetun lainan lainanantaja
vaatii panttauksen yhteydessi osakekirjat laadittavaksi. Osakekirjoissa, mikili ne laa-
ditaan, on mainittava Yhtion yhtidjarjestyksessd olevasta lunastuslausekkeesta (12 §).

7 Osakkeiden panttauskielto

Osakkaat eivit saa pantata, kiinnittad, eikd muutoin rasittaa Osakkeita tai osakeyhtio-
lain 10 luvun mukaisia erityisid oikeuksia ilman muiden Osakkaiden etukiteen anta-
maa kirjallista suostumusta.

8 Piaitoksenteko yhtiossi

Piitoksenteko yhtickokouksessa tapahtuu osakeyhtionlain ja yhtidjarjestyksen mu-
kaisesti ottaen huomioon, mitd tissd sopimuksessa on sovittu.

Yhtion hallitukseen kuuluu yhtiéjirjestyksen mukaan vihintain kolme ja enintian
viisi varsinaista jasentd. Kullakin Partneriosakkaalla on oikeus nimittaa yksi hallituk-
sen jasen, timin lisiksi osakkeiden enemmiston omistajilla on oikeus nimittda halli-
tuksen puheenjohtaja. Yhtion hallitukseen nimitetddn vain sellaisia jasenid, joiden
osaaminen tukee Yhtion liiketoiminnan kehittdmista.

Paitoksenteko hallituksessa tapahtuu osakeyhtilain mukaisesti. Seuraavista asioista
padttiminen Yhtion hallituksessa edellyttdd kuitenkin, ettd vahintddn kaksi kolmas-
osaa hallituksen jdsenistd kannattaa paatosta:

@) Osakkaiden palkoista ja muista taloudellisista eduista paittiminen;
(it) Tavanomaisesti poikkeavat elike- ja kannustepalkkausjirjestelyt;
(i)  Yhtion liiketoimintaan nihden huomattavat sopimukset;
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(iv)  Hallituksen jdsenten, toimitusjohtajan ja johtohenkil6iden palkkaus- ja
elake-edut;

) Yhtion liiketoiminnan tai sen osan myyminen;

(vi)  Uusien liiketoimintojen ostaminen tai perustaminen;

(vi)  Uusien tytir- tai osakkuusyhtididen perustaminen;

(viii)  Uusien osakkaiden hyviksyminen;

(ix)  Yhtiokokoukselle tehtiva voitonjakoehdotus;

) Toimitusjohtajan valinta ja erottaminen, mikili erottaminen tehdiin
muuten kuin erillisen toimitusjohtajasopimuksen ehtojen mukaisesti;

(xi)  Yhtion asettaminen konkurssiin tai yrityssaneerausmenettelyyn hakeutu-
minen seka selvitystilaan asettamiseen liittyvat paatokset.

Yhtion hallitus nimittdd toimitusjohtajan ylla olevaa paitoksentekomenettelyd nou-
dattaen. Toimitusjohtajan ja hallituksen viliseen tyénjakoon sovelletaan osakeyhti6-
lain sadnnoksia. Yhtion toimitusjohtajana timan Sopimuksen allekirjoitushetkelld on
Matti Meikalainen. Mikili toimitusjohtaja toimii my6s hallituksen jasenend, hinelld ei
ole ddnioikeuttaa toimitusjohtajan valintaa, asemaa tai erottamista koskevissa kysy-
myksissa.

9 Tilintarkastus

Yhtiolle valitaan tilintarkastaja tilintarkastuslain niin edellyttiessa tai kun yhtiokokous
katsoo tilintarkastajan valinnan tarpeelliseksi. Yhtion tilintarkastajana timin Sopi-
muksen allekirjoitushetkelld on péaavastuullisena tilintarkastajana KHT Matti Meika-
liinen.

10 Osingonjako

Osapuolten tarkoituksena on kiyttda Yhtion varat ensisijaisesti Yhtion lainojen ly-
hennyksiin, Yhtion litketoiminnan kehittimiseen ja Yhtién osakkeiden arvon kasvat-
tamiseen. Hallitus arvioi mahdollisuudet sijoittaa Yhtion varoja tuottavasti investoin-
teihin ja kehityshankkeisiin.

Edelld mainitun rajoittamatta Yhtio jakaa vuosittain osinkoa, jonka maira on enintian
15 % oman padoman mairistd. Osinko jactaan Yhtion voitonjakokelpoisista varoista,
mikili tima on osakeyhti6lain mukaan mahdollista ja Yhtion hallitus on voitonjakoa
esittanyt.

Y1la esitetyn turvaamiseksi Osakkaat, luopuvat timin Sopimuksen allekirjoituksin oi-
keudestaan vaatia osakeyhtiolain mukaista vihemmistbosinkoa.

11 Immateriaalioikeudet ja tietotaito

Yhtion toiminnan yhteydessa syntyneet tai syntyvit immateriaalioikeudet seka tekni-
nen osaaminen ja tietimys (tietotaito) ja kaikki Yhtién toiminnassa tai niiden toimin-
taan liittyen syntynyt materiaali ja nithin liittyvit oikeudet ("Immateriaalioikeudet”)
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my0s siltd osin kuin Immateriaalioikeudet ovat syntyneet Osakkaiden toiminnan tu-
loksena Osakkaan tyo- tai toimisuhteen voimassa ollessa Yhtion kanssa, kuuluvat Yh-
tidlle, ja Yhticlld on tdydet oikeudet ndiden Immateriaalioikeuksien edelleen luovu-
tukseen ja ndiden Immateriaalioikeuksien kohteiden muuttamiseen.

Yhtion mahdollisen purkamisen yhteydessi kaikille Osakkaille myonnetadn yhtildiset
oikeudet Yhtion hallussa oleviin immateriaalioikeuksiin.

12 Osakkeiden myynti

12.2  Yleista

Yhtion yhtiojirjestyksessa on osakkeita koskeva lunastuslauseke (12 §), jonka tarkoi-
tus on turvata Osapuolia timin sopimuksen vastaisilta yhtion osakkeiden luovutuk-
silta. Lunastushinta tdssid sopimuksessa sovituissa tilanteissa maariytyy Osapuolten
vililla timan sopimuksen mukaan. Jiljempana termilla ”Osakkeet” tarkoitetaan Yh-
tion osakkeita.

Osapuolet sitoutuvat olemaan myymitti tai muuten luovuttamatta Osakkeita toiselle
Osapuolelle tai kolmannelle noudattamatta, miti tissd sopimuksessa, on sovittu. Vas-
taavasti Osapuolet sitoutuvat olemaan kayttimattd yhtigjirjestyksen lunastuslausek-
keen mukaista lunastusoikeutta, mikili timan sopimuskohdan mukaiset ehdot on
Osakkeiden luovutuksessa tiytetty.

Osakas ei saa myyda tai muutoin luovuttaa omistamiaan Yhtioén osakkeita kolman-
nelle ilman, ettd yhtién hallitus on hyviksynyt luovutuksen saajan yhtién osakkaaksi
kohdan 8 mukaisesti ja ettd luovutuksen saaja on sitoutunut allekirjoittamaan timin
osakassopimuksen.

Mikali Osapuoli myy tai muutoin luovuttaa osan Osakkeistaan tai kaikki Osakkeensa,
Osakkeiden luovuttajan on huolehdittava siitd, ettd luovutuksensaaja sitoutuu nou-
dattamaan titd sopimusta samoin oikeuksin ja velvollisuuksin kuin luovuttaja.

12.3  Osakassuhteen piddttyminen Osakkaasta johtuvasta syysti

Perustajaosakkailla tai yhtiolld on oikeus lunastaa osakkeet ja osakkaalla velvollisuus
myyda ne, mikali:

(1) Osakas asetetaan konkurssiin, yrityssaneeraukseen tai velkajirjestelyyn;

(i1) Osakas rikkoo tatd sopimusta eikd kuudenkymmenen vuorokauden ku-
luessa Yhtion hallituksen kirjallisesta kehotuksesta kotjaa sopimusrikko-
musta,

Ensisijainen lunastusoikeus osakkeisiin on Perustajaosakkailla ja toissijainen Yhtiolla.
Jos Perustajaosakkaat eivit kayta lunastusoikeuttaan, on Yhtiolla velvollisuus lunastaa
osakkeet rahoitustilanteensa ja osakeyhticlain mukaisten varojensa puitteissa. Mikali
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useampi Perustajaosakas on ilmoittanut lunastavansa osakkeet, jactaan ne osakeomis-
tusten suhteessa. Mikili Osakkeiden jako ei mene tasan, Yhtion hallitus suorittaa tar-
vittavan arvonnan lunastusta vaatineiden Perustajaosakkaiden kesken.

Tidssd kohdassa tarkoitettu Osakkeen lunastushinta on kohdissa (i) ja (ii) tarkoitetun
Osakkaan lunastettavista osakkeista maksama hinta tai titd alempi Osakekohtainen
Nettosubstanssiarvo (siten kun se on maaritelty jaljempana kohdassa 12.5).

12.4  Lunastusmenettely

Osakkaat antavat timin Sopimuksen allekirjoituksin osakeyhtiélain 15 luvun 6 §:in 2
momentissa tarkoitetun peruuttamattoman ja etukiteisen suostumuksensa Osakkei-
den suunnattuun lunastamiseen.

Kohtien 12.2 ja 12.3 mukaiset Osakkeiden lunastukset toteutetaan seuraavasti:

Yhtion hallituksen on 20 piivin kuluessa tiedoksisaannista ilmoitettava Osakkaille
lunastusoikeuden syntymisestd seki siitd, voiko Yhtié kdyttad lunastusoikeuttaan/-
velvollisuuttaan.

Osakkaan tulee esittdd lunastusvaatimus Yhtion hallitukselle viimeistaan 30 piivan
kuluttua ilmoituksesta. Mikili osakkaat eivit ole ilmoittaneet halukkuuttaan osakkei-
den lunastukseen tuona aikana, on yhtion hallituksen ilmoitettava 60 paivin kuluessa
tiedoksisaannista, atkooko Yhti6 kiyttdd lunastusoikeuttaan.

Osakkeiden lunastus pannaan taytintoon ja lunastushinta maksetaan kuudenkymme-
nen piivin kuluessa Yhtioén ja muiden Osakkaiden lunastusvaatimusajan paityttya.
Lunastushinta maksetaan luovutusvelvollisen Osakkaan ilmoittamalle pankkitilille.

Ellei kukaan mainituista tahoista kdytd oikeuttaan lunastaa kyseisid Osakkeita, Osak-
kaalla on oikeus pitdd ko. osakkeet tai myyda ne vapaasti vilpittoméssa mielessa toi-
mivalle kolmannelle kuitenkin siten, ettd osakkeita koskee Yhtidjirjestyksen mukai-
nen lunastuslauseke.

Osakkeiden lunastaja vastaa edelld tarkoitetuista lunastuksista maksettavasta varain-
siirtoveroista.

Mikili lunastushinnasta vallitsee Osapuolten vililld erimielisyys, jonka ratkaisemiseen
joudutaan soveltamaan sopimuksen kohtaa 12.5 alla, toteutetaan em. lunastusmenet-
tely siten, ettd menettelyssd “lunastushintana” pidetddn Yhtion midrittimdd Net-
tosubstanssiarvoa, joka maksetaan ko. Osakkaalle. Lopullisen lunastushinnan tultua
ratkaistuksi, maksetaan mahdollinen loppuosa Osakkaalle ylld olevaa maksamisme-
nettelyd noudattaen, 2 prosentin vuotuisella korolla lisattyna.

12.5 Nettosubstanssiarvo
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Taman Sopimuksen mairidyksid sovellettaessa osakekohtainen nettosubstanssiarvo
madritetdan seuraavalla tavalla:

Osakekohtainen Nettosubstanssiarvo on lunastusvaatimusta edeltivilta tilikaudelta
vahvistetun tai, mikali sitd ei ole vield vahvistettu, vahvistettavan tilinpdatoksen taseen
osoittama osakekohtainen substanssiarvo (= Yhtion varat - Yhtion velat / Yhtion
osakkeiden kokonaislukumaiird). Substanssiarvon laskennassa otetaan huomioon ta-
seen poistoero ja muut mahdolliset varaukset sekd piilevd verovelka. ("Nettosub-
stanssiarvo”)

Mikali Osakkaat eivit pddse yksimielisyyteen 14 pidivin kuluessa Yhtién ja muiden
Osakkaiden lunastusvaatimusajan paityttya osakekohtaisesta Nettosubstanssiarvosta,
madrittad Nettosubstanssiarvon lopullisesti sopimuksen kohdassa 10 tarkoitettu tilin-
tarkastaja edelld esitetyin arvostusperiaattein, lunastusmenettelyn osapuolia kuultu-
aan.

12.6 Myé6tamyyntioikeus ja -velvollisuus

Mikali Osapuoli neuvottelee kolmannen osapuolen kanssa Yhtion osakkeiden kau-
pasta, sitoutuu tima Osapuoli pitimdan myynnin ehtona sitd, ettd my6s muiden Osa-
puolten kaikki Osakkeet tai vihintddn vastaava suhteellinen osa Osakkeista kunkin
Osapuolen niin halutessa ostetaan hintaan, joka vastaa korkeinta edelld mainitun kol-
mannen osapuolen kyseessi olevassa tai aikaisemmissa kaupoissa Osakkeista suorit-
tamaa kauppahintaa.

Jos jokin Osapuolista riippumaton ja ulkopuolinen kolmas taho kirjallisesti, vilpitto-
missd mielessd, tarjoutuu vakavasti otettavalla tavalla hankkimaan enemmistén Yh-
tion Osakkeista ("Tarjous”) ja mikili Osakkaiden lukumiiriinen enemmisto hyvik-
syy Tarjouksen, ovat Osapuolet 30 pdivin kuluessa siitd, kun ovat saaneet Tarjouksen
hyviksymista koskevan kirjallisen ilmoituksen, velvollisia myymaéin osakkeensa kysei-
selle taholle. Osakkeista maksettavan hinnan tulee olla sama kaikille Osapuolille. Il-
moituksen tulee sisiltdd tieto ostajasta sekid osakkeista maksettavasta kauppahinnasta
sekd muista kaupan ehdoista.

12.7  Operaattorin etuosto-oikeus

Osapuolet ovat erikseen sopineet, etta hallissa toimivalla operaattorilla on etuosto-
oikeus Yhtion osakkaiden ostoon.

13 Salassapito

Osapuolet sitoutuvat timin sopimuksen voimassa ollessa ja kahden vuoden ajan ti-
min sopimuksen voimassaolon lakkaamisesta lukien pitdimiin salassa toistensa liike-
ja ammattisalaisuudet, siltd osin kuin tietoien luovuttaminen ei ole tarpeen Yhtion tai
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sen mahdollisen tytiryhtién liiketoiminnan tai timin sopimuksen 12 kohdan mukai-
sen Yhtion osakkeiden myynnin kannalta. Annettaessa kohdan 12 mukaisen osakkei-
den myynnin yhteydessi litke- ja ammattisalaisuuksia, on ostajalta ja sen edustajilta
vaadittava salassapitositoumus Yhtion hyvaksi.

14 Kilpailukielto

Osakkaat sitoutuvat olemaan suoraan tai epasuoraan itse tal omistamiensa tai hallit-
semiensa yhtiiden kautta kilpailematta Yhtion perustettaessa sovitun Laukaan kun-
nassa harjoitettavan litketoiminnan kanssa tai sithen liittyvissa tehtdvissa tyo- tai toi-
misuhteen voimassa ollessa Yhtion kanssa seka kuusi (6) kuukautta sanotun sopimuk-
sen voimassaolon padttymisen jilkeen.

15 Sopimusrikkomus ja sopimussakko

Osapuolet toteavat ettd tdssd Sopimuksessa sovitut ehdot ovat olennaisia ja tirkeitd
Yhtion litketoiminnan menestyksen turvaamiseksi, ja niiden ehtojen rikkominen ai-
heuttaisi Yhtiolle ja Osakkaille olennaista taloudellista menetystd. Tamin vuoksi so-
vitaan nimenomaisesti siitd, ettd timéin sopimusrikkomukseen syyllistyvin Osapuolen
on maksettava sopimussakkona 100.000,00 euroa kutakin rikkomusta kohden.

Sopimussakko maksetaan muille Osakkaille heiddn osakeomistuksensa suhteessa tai
loukattujen Osapuolten yksimielisesti niin valitessa yhtiélle. Sopimusrikkomuksella
tarkoitetaan sellaista olennaista sopimusrikkomusta, jota ei ole korjattu, jos korjaami-
nen on mahdollista kolmenkymmenen (30) vuorokauden kuluessa siitd, kun loukattu
Osapuoli on sopimusrikkomuksesta kirjallisesti rikkojalle huomauttanut. Sopimussa-
kon maksaminen ei kuitenkaan oikeuta jatkamaan sopimusrikkomusta.

16 Sopimuksen voimassaolo

Tama sopimus tulee voimaan, kun kukin Osapuoli on sen allekirjoittanut. Tama so-
pimus on voimassa kunkin Osakkaan osalta niin kauan kuin kyseinen Osakas on Yh-
tion osakkeenomistaja. Yhtion osalta tima sopimus lakkaa olemasta voimassa, kun
tama sopimus on lakannut olemasta voimassa kaikkien Osakkaiden vililld. Taman
sopimuksen ehtojen vastainen osakkeiden luovutus ei vapauta luovuttajaa sopimuk-
sen mukaisista velvoitteista.

Sopimusmaariykset, jotka luonteensa vuoksi ovat voimassa senkin jalkeen, kun sopi-
muksen voimassaolo jonkin Osapuolen suhteen on paattynyt, sitovat Osapuolia vield
senkin jalkeen, kun hin on lakannut olemasta timan sopimuksen osapuoli.

Osapuolten tarkoituksena titd Sopimusta tehdessd on, ettd timid Sopimus on voi-
massa kaikissa tilanteissa siten, kun edelld on kuvattu. Tamin vuoksi Osapuolet sopi-
vat siitd, ettd tima Sopimus pysyy Osapuolten kesken voimassa my6s, mikali Yhtio
my6hemmin sulautuu toiseen yhtioon osakeyhtidlain sddnnésten mukaisesti, tai Yh-
tién jakautuessa osakeyhtitlainsianndsten mukaisesti. Edelld kuvatuissa tilanteissa td-
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min Sopimuksen Yhti6td koskevat oikeudet ja velvollisuudet siirtyvit vastaanotta-
valle/vastaanottaville yhtiolle/yhtiille sulautumisen tai jakautumisen yleisseuraan-
non perusteella.

17 Erimielisyydet ja sovellettava laki

Tidhin sopimukseen sovelletaan Suomen lakia. T4std sopimuksesta aiheutuvat erimie-
lisyydet ratkaistaan lopullisesti yksimichisessa valimiesmenettelyssid Keskuskauppaka-
marin valityslautakunnan saant6jen mukaisesti. Vilimiehen nimittdd Keskuskauppa-
kamarin vilitysmieslautakunta. Vilimiehen on annettava paitoksensa asiassa kuuden
kuukauden kuluttua vilimiesoikeuden nimedmisestd lukien.

18 Muut ehdot

18.2  Yleisvelvoite

Osapuolet sitoutuvat itse, asiamichensa tai edustajansa vilitykselld toimimaan yhti6-
kokouksessa, hallituksessa ja kaikissa muissa yhteyksissa tavalla, jota timan sopimuk-
sen noudattaminen edellyttda.

18.3 Tiedoksiannot

Tdaman sopimuksen mukaiset tiedoksiannot Osapuolille voidaan tehdi sihkopostitse,
kirjatulla kirjeelld tai muutoin todisteellisesti. Tiedoksiannon katsotaan tapahtuneen,
kun sihképosti on lihetty tai kun on kulunut kolme (3) vuorokautta kirjatun kirjeen
postittamisesta tai kun tiedoksianto on muutoin tehty todisteellisesti.

18.4 Muutosten tekeminen ja sopimuksen siirtiminen

Muutokset tihan sopimukseen on tehtivi yksimielisesti ja kirjallisesti. Tatd sopimusta
ei voida siirtad ilman kaikkien Osapuolten suostumusta. Osakkeiden luovutus ja sii-
hen liittyvd sopimuksen siirto on siaannelty kohdassa 12.

18.5 Aikaisemmat sopimukset ja timin sopimuksen tulkinta

Tama sopimus kasittda Osapuolten vilisen sopimuksen ja yhteisymmairryksen koko-
naisuudessaan. Mahdolliset aikaisemmat Osapuolten viliset Yhtiota koskevat osakas-
sopimukset tai muut suulliset tai kirjalliset vélipuheet ovat mitittémia. Mikali tima
sopimus, sithen liittyvit sopimukset ja yhtion yhtidjdrjestys ovat toistensa kanssa ris-
tiriidassa, on ensisijaisesti noudatettava tita Sopimusta.

Mikali osa tistd Sopimuksesta on tai tulee lainsdadannollisten muutosten takia, viran-
omaismdiriykselld tai muista syistd patemattomaksi, on Sopimus muilta osin yhé voi-
massa. Osapuolet sitoutuvat tilléin neuvottelemaan Sopimuksen muuttamisesta si-
ten, ettd Osapuolten alkuperdinen sopimustahto toteutuu mahdollisimman tarkasti.
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19 Sopimuskappaleet
Tatd sopimusta on laadittu viisi (5) samanlaista kappaletta, yksi kullekin Osapuolelle.

Laukaassa xkuun x. paivana 2019
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