YU-1-tonttien 170-1 ja 170-2 vuokraaminen monitoimihallin ja jalkapallon ylipainehallin
rakentamiseksi Leppaveden liikuntapuistoon

224/10.00.02/2019

Kunnanhallitus 25.3.2019 § 53

Ehdotus

Valmistelija: maankayttoinsin6ori Jarmo Toikka, puh. 040 0642 426

Leppaveden liikuntapuiston asemakaava on hyvaksytty valtuustossa
18.3.2019. Kaavan mukaiset YU-1-tontit 170-1 ja 170-2 on tarkoitus
vuokrata perustettavalle kiinteistoosakeyhtiolle monitoimihallin ja jal-
kapallon ylipainehallin rakentamista varten. Hankkeen toteuttami-
seen liittyva aiesopimus on allekirjoitettu 18.6.2018 (hyvaksytty kun-
nanhallituksen paatoksella 18.6.2018 § 123) ja sopimusta on paivi-
tetty 17.12.2018 allekirjoitetulla sopimuksella (hyvaksytty kunnanhal-
lituksen paatoksella 21.1.2019 § 2).

Monitoimihallin tontin (170-1) pinta-ala on noin 1,1750 ha ja silla ra-
kennusoikeutta 9.000 k-m2. Ylipainehallin tontin (170-2) pinta-ala on
noin 1,1320 ha ja silla on rakennusoikeutta 10.000 k-m?Z.

Maankaytto on selvittanyt tonttien markkina-arvon pyytamalla riippu-
mattoman arvion tonttien arvosta. Saadun arvion mukaan kaypa
myyntihinta tonteille on noin 8,00—12,00 euroa/m?. Arvion on laatinut
AKA-auktorisoitu kiinteistdarvioija Jarmo Berg SKV Kiinteisténvalitys
Oy:sta. Arviokirja on paivatty 17.12.2018, jolloin asemakaava oli
luonnosvaiheessa. Vaikka lopullinen kaavaratkaisu poikkeaakin hie-
man luonnosvaiheesta, silla ei ole vaikutusta hinta-arvioon, koska
arvio annettiin yksikkdhinnalla ja kayttotarkoitus on pysynyt ennal-
laan. Laukaan kunnassa maanvuokrat maaraytyvat yleisesti siten,
etta vuotuinen perusvuokra on 5 % myyntihinnasta ja vuokra sido-
taan elinkustannusindeksiin.

Vuokrahintojen tulee olla markkina-arvon mukaisia, mutta kyseessa
on hanke, joka edistaa yleishyodyllista urheilutoimintaa kunnassa ja
Leppaveden taajamassa. Nain ollen harrastuskustannusten nousun
valttamiseksi, maankayttd ehdottaa vuokrahinnan maarittamista
markkinatason alarajalle, jolloin vuotuiset perusvuokrat ovat
YU-1-tontin 170-1 osalta 4.700,00 euroa ja YU-1-tontin 170-2 osalta
4.530,00 euroa, eli noin 0,40 euroa/m>?. Todetaan, ettd vuokrahinnat
eivat sisalla EU-valtiontukea.

Kunnanjohtaja:

Leppaveden asemakaavan mukaiset YU-1-tontit korttelista 170
vuokrataan seuraavin ehdoin:

1. Vuotuinen perusvuokra on 0,40 euroa/m?. Vuokra sidotaan elin-
kustannusindeksiin.

2. Vuokralainen vastaa tonttien lohkomiskuluista.



3. Maankaytté maarittaa tarkemmat luovutusehdot ja laatii maan-
vuokrasopimukset.

Paatos Kunnanhallitus:

Kunnanhallitus hyvaksyi kunnanjohtajan paatdésehdotuksen.



