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Taman palveluhinnaston mukaan kunnalle suoritetaan maksu maankaytto tulosyksikon suorittamista toimenpi-

teista ja

tehtadvista. Maksut perustuvat mm. rakentamislakiin, alueidenkayttoélakiin ja -asetukseen. Kaavoituksesta

ja lupakasittelysta perittavat palkkiot voidaan katsoa viranomaistoiminnassa perityiksi eika niista makseta arvonli-

saveroa

. Muiden tuotteiden ja palveluiden hintoihin lisdtaan kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero veroprosen-

tin mukaisesti. Mikali maksua ei suoriteta maaraajassa, erdantyneelle maaralle on suoritettava korkoa eraanty-
mispaivasta lukien korkolain maaraaman maksimikoron mukaan.

1.

11

Kaavan laatimisesta ja muuttamisesta perittavat palkkiot

Asemakaava

1.1.1 Asemakaavamuutoksen hakeminen

Asemakaavamuutosta tulee hakea kirjallisesti. Hakemukseen on liitettdva todistus siitd, etta hakija omis-
taa tai hallitsee kiinteist6a, jota muutoshakemus koskee (esim. lainhuutotodistus, oikeaksi todistettu
kauppakirjan tai vuokrasopimuksen jaljennds). Lisaksi hakemukseen on syyta liittda havainnollistava kart-
tapiirustus hakijan tavoitteista kaavamuutokselle. Ennen hakemuksen jattamista hakijan tulee olla yhtey-
dessa kunnan kaavoittajaan. Asemakaavamuutoksen hakijalta edellytetdan sitoumusta kaavamuutoksen
laatimisesta aiheutuvien kustannusten maksamiseen.

Laukaan kunnanvaltuusto on linjannut yksityisen maan asemakaavoittamista hyvdksyessaan maapoliitti-
sen ohjelman 10.11.2014 §113. Yksityisen maan asemakaavoittamista harkitaan kaavamuutostilanteissa
ja ensimmaisen asemakaavan laatimiseksi ainoastaan kunnan omistamiin alueisiin luontevasti liittyvilla,
pinta-alaltaan pienilla alueilla. Elinkeinoelamaa palvelevia uusia alueita asemakaavoitetaan ainoastaan
kunnan omistamille alueille.

1.1.2 Asemakaavoituksen kdynnistamissopimus ja asemakaavan laatimisesta perittava korvaus

Jos asemakaavamuutos on padasiassa yksityisen edun vaatima ja laadittu maanomistajan tai —haltijan
aloitteesta, kunnalla on oikeus peria talta kaavan laatimisesta ja kasittelysta aiheutuneet kustannukset
(AKL §59). Ennen kaavamuutoksen laatimisen kdynnistamista ja vireilletuloa laaditaan hakijan / hakijoiden
ja kunnan valinen asemakaavoituksen kdynnistamissopimus, jossa sovitaan tarkemmin kustannuksista ja
niiden jakautumisesta. Sopimus on sisalléltaan menettelytapasopimus, jonka tarkoituksena on maaritella
sopimusalueen kaavoitukseen liittyva sopimusmenettely, sopimusosapuolten tehtava- ja kustannusjako
kaavoituksessa seka tavoiteaikataulu. Sopimus ei valttamatta johda asemakaavan muutokseen eikda maan-
omistajan esittamat tavoitteet sido kuntaa kaavoittajana. Sopimuksella ei sovita kaavan sisallosta. Kustan-
nukset erdantyvat maksettavaksi ennen hyvaksymiskasittelya sen jalkeen, kun mahdollinen kaavamuutos-
ehdotus on ollut nahtavilla.

Kaavoitussopimuksen ja kaavoitusmaksun sisalto ja periaatteet:
- kaavoitusmaksu kasittaa kaavan laatimisesta ja osallistamisesta aiheutuvat kulut.
o osallistamisesta aiheutuvat kustannukset muodostuvat mm. kuulutuksista kunnan ilmoitus-
taululla ja lehdessa, lausuntopyynnoista, kirjeitse tiedottamisesta
o jos osallistamisen kustannukset nousevat normaalia suuremmaksi, neuvotellaan niiden osalta
hakijan kanssa erikseen
- kaavoitusjohtajalla on oikeus maaritelld kaavan laadinnasta perittavan maksun suuruus (khall
25.11.2024 §232). Maksu maaritellaan kaavan laajuuden, vaikutusten ja vaativuuden mukaan. Mikali
kaavan tavoitteet tai laajuus muuttuvat prosessin aikana, voidaan kasittelymaksua korottaa. Myds
erityisen vaativissa hankkeissa kaavoitusmaksua voidaan korottaa kaavoitusjohtajan paatoksella.
- jos kunta kayttaa kaavan laatimiseen konsulttia, laskutetaan kulut taysimadaraisina hakijalta. Konsultin
kayttamisesta sovitaan erikseen hakijan kanssa.
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- kaavamuutosta laadittaessa mahdollisten selvitysten kustannuksista sovitaan hakijan ja kunnan kes-
ken tapauskohtaisesti. Lahtokohta on, etta nadista aiheutuvat lisdkustannukset peritaan taysimaarai-
sesti muutoksenhakijalta. Selvitykset voidaan laskuttaa suoraan hakijalta selvityksen valmistuttua tai
kaavoitusmaksun laskutuksen yhteydessa.

- mikali kaavamuutoksen valmistelu edellyttaa havainnollistamismalleja tai muita tavanomaisesta val-
mistelusta poikkeavia erityisselvityksia, lisataan naista kunnalle aiheutuneet kustannukset taysimaa-
rdisina muutoksenhakijalta perittdavaan maksuun. Selvitysten ja havainnekuvien ja -mallien tekemi-
sesta sovitaan hakijan kanssa. Selvitykset voidaan laskuttaa suoraan hakijalta selvityksen valmistuttua
tai kaavoitusmaksun laskutuksen yhteydessa.

- kunnan kaavoituskustannukset laskutetaan sen hinnaston mukaisesti, mikd on voimassa asemakaava-
ehdotuksen ollessa kunnanhallituksen kasittelyssa.

- kaavoitusmaksu laskutetaan ennen hyvaksymiskasittelya sen jalkeen, kun mahdollinen kaavamuutos-
ehdotus on ollut nahtavilla.

- hakijan peruessa asemakaavan muutosta koskevan hakemuksen ja vetaytyessa hankkeesta, on hakija
velvollinen korvaamaan kohdan 1.14 mukaisesti kustannukset

- kaavoitusmaksua voidaan alentaa kaavoitusjohtajan paatdksella 10- 30 %, jos asemakaavamuutos
edistaa rakennussuojelua.

1.1.3 Maankayttésopimus

Asemakaavaluonnoksen tai -ehdotuksen valmistuttua, kunta laatii arvion yhdyskuntarakentamisen kus-
tannuksista ja alueen mahdollisesta arvonnoususta. Jos kaavamuutos ei tuota maanomistajalle AKL:n 12a-
luvun tarkoittamaa merkittavaa hyotya, mutta sen toteuttaminen aiheuttaa kustannuksia, laaditaan kun-
nan ja maanomistajan valille erillinen sopimus, jossa sovitaan kaavan toteuttamisen kustannusjaosta.

Mikali alueelle tehtdvasta kaavasta aiheutuu maanomistajalle merkittavaa arvonnousua tai asemakaavan
toteuttamiseen liittyvien asioiden osalta on tarpeellista, kunta ja maanomistaja neuvottelevat maankayt-
tosopimuksen, jolla sovitaan yhdyskuntarakentamisen kustannusten jakamisesta ja muista sopimuskor-
vauksista sekd kaavan toteuttamisen laadusta ja aikatauluista.

Kunta paattaa sopimusten tarpeellisuudesta. Sopimusten valmistelun ldhtokohtana on, ettd maanomis-
taja maksaa kunnalle sopimusalueen asemakaavan toteuttamisesta aiheutuvat yhdyskuntarakentamisen
kustannukset saatavan hyodyn suhteessa. Lisdksi maanomistajan tulee luovuttaa yleiset alueet (mm.
katu- ja puistoalueet) korvauksetta kunnalle. Kunnalle siirtyvalla alueella olevat rakennukset, puut, istu-
tukset ja laitteet kuitenkin korvataan maanomistajalle.

1.1.4 Asemakaavoituksen maksuluokat

Kaavoitusjohtajalla on oikeus maéaritellda asemakaavan laadinnasta perittavan maksun suuruuden (khall
25.11.2024 §232). Mikali asemakaavan laatimisessa kdytetdaan kaavoituskonsulttia tai kaavaa varten tarvi-
taan ulkopuolisella asiantuntijalla teetettavia erillisselvityksia tai havainnekuvia, peritdaan niiden kustan-
nukset toteutuneiden kustannusten mukaan. Kaavoitussopimuskumppania tiedotetaan tarvittavien selvi-
tysten teettdmisesta ja arvio kustannuksista ennen niiden tekemista.

Maksuluokka 1 3000 €
Vaikutuksiltaan vahdinen kaavamuutos. Kaavalla ei saa olla vahaista suurem-

paa vaikutusta elinymparistoon, luontoon- ja kasvillisuuteen, yhdyskuntara-

kenteeseen, kaupunkikuvaan tai elinkeinoelamaan.

Esim. omakotitontin sisdinen jarjestely tai kunnan asemakaavoituksen yh-

teydessa yksityiselle osoitettava uusi rakennuspaikka.

Maksuluokka 2 4200 €
Vaikutuksiltaan vahaista suurempi kaavamuutos.
Esim. useamman asuintontin tai teollisuus-/liiketontin sisdinen jarjestely
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Maksuluokka 3 7500 €
Vaikutuksiltaan merkittdva / vaativa kaavamuutos, joka edellyttia laajem-

paa suunnittelua ja selvityksia seka eri suunnittelualojen ja viranomaisten

yhteisty6ta. Kaavahankkeet, joilla on selvasti havaittavia valittémia tai valilli-

sid vaikutuksia.

Esim. kaupunkikuvan kannalta keskeinen sijainti, rakennuspaikan kayttotar-

koituksen merkittava muutos, vaativaa vaikutusten arviointia koskevat kaa-

vat.

Maksuluokka 5 10 000 €
Vaikutuksiltaan erittdin merkittava / vaativa kaavamuutos, joka edellyttas

laaja-alaista ja kokonaisvaltaista tarkastelua ja suunnittelua seka eri suunnit-

telualojen ja viranomaisten yhteistyota.

Esim. kaupunkikuvaan ja suojeluarvoihin merkittavasti vaikuttavat kaava-

muutokset ja muut suuritdiset tai runsaasti neuvotteluja vaativat kaavapro-

sessit.

Maksuluokka 6 sovitaan tapauskohtaisesti
Kun asemakaavan muutos laaditaan hakijan tilaamana konsulttityona, vas-

taa kustannuksista hakija. Lisdksi hakija vastaa muista kaavan laatimiseen

liittyvista kustannuksista. Kunnalle aiheutuvista kustannusten kattamisesta

(viranomais- ja hallintotehtavat; asemakaavatyon ohjaaminen, valvonta ja

muut viranomaistehtavat) sovitaan erikseen.

Asemakaavahakemuksen peruminen

Hakijan peruessa asemakaavaa tai asemakaavan muutosta koskevan hakemuksen, peritdaan hakijalta
kaavan laatimisvaiheen mukaiset kustannukset

e osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja alustava asemakaavaluonnos laadittu = 50% kustannuksista
e valmisteluvaiheen kuuleminen luonnoksen perusteella on suoritettu = 70% kustannuksista

e kaavaehdotus laadittu = 90%

Kunnanhallituksen kielteinen pdatos kaavamuutoshakemukseen 500 €.

1.1.5 Ranta-asemakaava
Yksityiselld maanomistajalla on oikeus laatia omistamalleen ranta-alueelle ranta-asemakaavan AKL §74
mukaisesti. Ranta-asemakaava laaditaan pdaasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi (AKL §73).

Ranta-asemakaavan laatijan tulee olla pateva. Patevyys perustuu alueidenkayttolakiin seka sita taydenta-
vaan asetukseen (§3). Asetuksen mukaan kaavanlaatijalla tulee olla suunnittelutehtdvaan soveltuva kou-
lutus ja tehtdvan vaativuuden edellyttdma riittdva kokemus. Suositeltavaa on, etta kaavanlaatijalla on voi-
massa oleva FISE-henkilopatevyys. Kunnan tulee hyvaksya kaavan laatija ennen kaavaprosessin kaynnisty-
mista.

Ranta-asemakaavan laatii maanomistaja kustannuksellaan. Viranomais- ja hallintotehtavistd (asemakaa-
vatyon ohjaaminen, valvonta ja muut viranomaistehtdvat) peritdan kasittelymaksu, joka sisaltdaa myos
kaavaprosessiin liittyvat osallistamiskustannukset.

e vaikutuksiltaan tai pinta-alaltaan vahdisen ranta-asemakaavan kasittely 1500 €
e vaikutukseltaan merkityksellisemman tai pinta-alaltaan laajemman
ranta-asemakaavana kasittely 3000 €
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Kunnan toimesta kaava-aineistoon liittyvista tadydennyksista (esim. TYVI-lomake) peritdan maksu tyodaika-
korvauksen mukaisilla tuntihinnoilla.

Ranta-asemakaavojen pohjakartan hyvaksymisesta kunta perii erillisen palveluhinnaston mukaisen mak-
sun.

1.2 Yleiskaava

Yleiskaavan laatiminen on kunnan tehtava (AKL §35). AKL:n § 76 mukaan, jos rantoja kasitteleva yleis-
kaava laaditaan padasiallisesti loma-asutuksen jarjestamiseksi, voidaan enintdan puolet yleiskaavan laati-
miskustannuksista perid maanomistajilta heidan kaavasta saamansa hyddyn suhteessa. Kunta hyvaksyy
kaava-aluekohtaisesti perittdvan maksun periaatteet sekd maksun perimistavan ja -ajan.

1.2.1 Yleiskaavan muutoksen hakeminen

Maanomistaja voi hakea kyla- tai rantayleiskaavaan muutosta kirjallisesti. Muutos voi kohdistua esimer-
kiksi yksittaisen, yleiskaavan suunnitteluperusteisiin perustuvan rakennuspaikan siirtdmiseen tai poistami-
seen. Muutokset, jotka ovat yleiskaavan suunnitteluperusteiden vastaisia, ei voida ratkaista yksittdista
kiinteistoa koskevalla kaavamuutoksella vaan ne tulee tarkastella kaavan kokonaisuudistuksessa.

Muutoshakemukseen on liitettdva todistus siita, ettd hakija omistaa tai hallitsee kiinteistda, jota muutos-
hakemus koskee (esim. lainhuutotodistus, oikeaksi todistettu kauppakirjan tai vuokrasopimuksen jaljen-
nos). Ennen kaavamuutoshakemuksen jattamista hakijan tulee olla yhteydessa kunnan kaavoittajaan.

1.2.2 Maksut

Yleiskaavan muuttaminen maanomistajan hakemuksesta

Maanomistajan hakemuksesta vireille tulevat yleiskaavamuutokset laaditaan ensisijaisesti konsulttityona,
jonka kunta kilpailuttaa. Konsulttityon (selvitykset, kaava-asiakirjojen laatiminen ym.) kustannuksista vas-
taa muutoksen hakija.

Viranomaistehtavista (yleiskaavatyon ohjaaminen, valvonta ja muut viranomaistehtavat) peritaan kasitte-
lymaksu, joka sisaltaa myos kaavaprosessiin liittyvat osallistamiskustannukset.

e vaikutuksiltaan tai pinta-alaltaan vahaisen yleiskaavamuutoksen kasittely 1500 €
e vaikutukseltaan merkityksellisemman tai pinta-alaltaan laajemman
yleiskaavamuutoksen Kasittely 3000 €

Yleiskaavan laatiminen/muuttaminen hankekaavoissa

Erityisen vaativissa tai laajoissa hankkeissa (esim. tuuli- ja aurinkovoimalahankkeet) kaavoitusmaksusta
sovitaan erillisella sopimuksella.
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2. Lupa- ja kuulemistaksat

2.1 Poikkeamislupa ja erillinen sijoittamislupa
Poikkeamislupa (RL §57) tai erillinen sijoittamislupa (RL §44-46)
e myodnteinen lupapadatos 610 €

e kielteinen lupapaatés. 300 €
Mikali erillinen sijoittamislupa edellyttdd myos poikkeamislupapaatosta, peritddn maksu vain toisen paa-
toksen osalta.

Vahadinen poikkeaminen tarkoittaa vaikutukseltaan vahista, esimerkiksi enintadan 10% poikkeamista kaa-
van tai rakennusjarjestyksen maaradyksista. Vahaisen poikkeamisen lupamaksut ovat
e myonteinen lupapadatos. 300 €

e kielteinen lupapaatoés 150 €
Muu kuin tavanomaisen rakennushankeen poikkeamislupa tai erillinen sijoittamislupa (esim. vdhainen
tuulivoimahanke /aurinkovoimahanke)

e myodnteinen paatos 2000 €

e kielteinen paatos 900 €

seka kaikki kunnalle aiheutuneet kustannukset (osallistaminen).

Teollisen luokan aurinkovoimalahankkeessa, joka koskee laajaa aluetta ja joka on vaikutuksiltaan merkit-
tava, hinta maaritelldan suunnittelutarpeen laajuuden ja vaativuuden perusteella. Hinta maaritelldan
hankkeen vireilletulon yhteydessa.

Luvan maksu laskutetaan, kun paatds on annettu. Lupamaksu laskutetaan sen hinnaston mukaisesti, mika
on voimassa lupa-asian paatoksentekohetkella.

2.2 Puhtaan siirtyman erillinen sijoittamislupa

Puhtaan siirtyman teollisuushankkeet voidaan jatkossa rakentaa puhtaan siirtyman sijoittamisluvalla il-
man asemakaavaa tai yleiskaavaa. Hakija voi halutessaan hakea ennen rakentamislupaa erillista sijoitta-
mislupaa.

Puhtaan siirtyman teollisuushankkeen maaritelma pohjautuu lakiin, joka saatelee ymparistonsuojelu- ja
vesiasioiden késittelemista aluehallintovirastossa (1144/2022, 2 a §). Puhtaan siirtyman teollisuushank-
keita voivat olla esimerkiksi uusiutuvaa energiaa tuottava laitos, sahkodistamisen teollisuushanke, vedyn
valmistaminen ja hydédyntaminen, hiilidioksidin talteenotto, hyddyntaminen ja varastointi seka akkuteh-
das. Keskeista on, ettei hanke tuota tai kayta fossiilisia polttoaineita. Tuuli- ja aurinkovoimahankkeet eivat
kuitenkaan kuulu luvan piiriin, koska niita koskevat yleiskaavat sisaltyvat alueidenkayttolakiin.

Puhtaan siirtyman erillinen sijoittamislupa hanketta kohden
o mydnteinen paatos 8000 €

. kielteinen paatos 5000 €

seka tydaikakorvaus valmisteluun kdytetyn ajan perusteella.

2.3 Kuuleminen

Maankayton kuulemistaksat ja lupa-asiakirjojen sahkoistamisesta perittava

e kunnan suorittama naapurin kuuleminen 100 € / kuultava kiinteisto

e lehtikuulutus: ilmoituskulut + 150 € laatimiskuluja

e Juvan sahkoistaminen 100 €
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Alle 10 kappaleen A3/A4 kokoisten asiakirjojen skannaus ja tallennus sdhkoiseen asiointipalveluun sisaltyy
kasittelymaksuun. Taman rajan ylittavista asiakirjoista laskutetaan voimassa olevan kopio- ja skannaushin-

naston mukaisesti.

Tyoaikakorvaus

Tybaikakorvaukseen ja yleiskustannuskorvaukseen perustuvat veloitushinnat ovat tuntia kohden:

e ylemman korkeakoulututkinnon suorittanut henkilé
e alemman korkeakoulututkinnon tai opistoasteen suorittanut henkild
e suunnitteluavustaja tai vastaava henkild

Erillisista paatoksista perittavat maksut

e \Viranhaltijapaatos pientalotontin varauksesta_
- karttapaketti suunnittelua varten sisaltyy hintaan
e Viranhaltijapaatoksella tehtavat kayttéluvat
- pidempiaikaiset kayttoluvat
- yleishyodylliset ja ei-kaupallinen toiminta korvauksetta
e Rakentamisvelvoiteajan jatkoajan myéntaminen.
e Suostumus rakentamattoman tontin edelleen luovutukseen_
e Tontin suunnitteluvarausajan jatkaminen_____
e Uuden viranhaltijapaatoksen teko vuokralaisen tai
ostajan halutessa vaihtaa tonttia ennen sopimusta
- karttapaketti suunnittelua varten sisaltyy hintaan
e Muut viranhaltija- tai muun kunnan toimivaltaisen viranomaisen
ennakkopaatokset, luvat ja lausunnot (mm. lausunto verottajalle,
kunnan rajan ldheisyyteen rakentaminen KLM 33 §:n mukainen lausunto)

alv 0% alv 25,5%
95,62 € 120 €
79,68 € 100 €
67,73 € 85 €
hinta

380€

perusmaksu 50 €
+30€/kk

200 €
200 €
50€/kk

380 €

150 €



