Oikaisuvaatimus kaavoitusjohtajan paatokseen 31.10.2024 § 31: Tilan 410-404-12-69 Lisd-Lohela myyminen,
Lankamaa

Kunnanhallitus 16.12.2024 § 267
613/10.00.02.01/2024

Paatosehdotus Kunnanhallitus hylkaa oikaisuvaatimuksen.

Paatos Keskustelun aikana Tero Savonen esitti, etta oikaisuvaatimus hyvaksytaan ja
Laukaan kunta ei myy Lisd-Lohelan tilaa, vaan jattaa sen kylaldisten
virkistysalueeksi. Markku Autio, Leena Kautto-Koukka, Ilkka Tiihonen, Anna-Mari
Pylkss, Arto Akerman ja Anne Kupiainen kannattivat esitysta.

Puheenjohtaja totesi, etta oli tullut kannatettu muutosesitys ja teki seuraavan
danestysehdotuksen: Suoritetaan sahkdinen ddnestys siten, etta ne jotka
kannattavat kunnanjohtajan esitysta danestavat "JAA" ja ne, jotka kannattavat
Tero Savosen esitysta ddnestavat "EI". Adnestystapa hyviksyttiin. Suoritetussa
danestyksessa annettiin 1 "JAA" danta ja 10 "EI" danta.

Puheenjohtaja totesi Tero Savosen esityksen tulleen kunnanhallituksen
padtokseksi.

Selostus Laukaan kunta on kaavoitusjohtajan paatoksella 31.10.2024 § 31 paattanyt myyda
tilan 410-404-12-69 Lisd-Lohela 10 000 eurolla _ (”Ostaja”).
Edellytyksend on, ettd ostaja vastaa kaupasta aiheutuvista kustannuksista.
Lisatiedot paatoksessa (liitteena).

Lankamaan kyldseura ry (”Kyldseura”) on 12.11.2024 toimittanut kuntaan
oikaisuvaatimuksen, jossa se vaatii, ettd viranhaltijapaatos tilan 410-404-12-69
Lisd-Lohela  myynnistd on  kumottava. Kyldseura on  tdydentdnyt
oikaisuvaatimustaan 19.11.2024.

Taustaa

Laukaan kunta osti Lohelan ja Lisa-Lohelan tilat vuonna 1980. Kiinteistot on
hankittu virkistysalueeksi. Lisa-Lohelan tilaan kohdistui yksityishenkilon
henkilokohtainen elinikdinen oikeus pitaa ja kayttaa talasta. Sittemmin Lohela ollut
kunnan henkiloston kesanviettopaikkana, kunnes kunta myi Lohelan vuonna 2014
(KH 11.8.2014 § 156) Ostajalle. Lisd-Lohelan tila jatettiin kunnan omistukseen ja
kunta on sallinut sen kdyttamisen yleisessa/kylalaisten kdytossa.

Alue sijaitsee kaukana tiiviista yhdyskuntarakenteesta, Lankamaalla Kynsiveden
rannalla. Alueella ei ole voimassa olevia yleis- tai asemakaavoja.

Oikaisuvaatimuksen tiivistelma

Lankamaan Kylaseura ry vaatii, etta viranhaltijapaatos Lisa-Lohela -tilan 410-404-
12-69 myynnistad on kumottava.

Rannan kéyttéoikeudesta:
Kylaseuran nakemyksen mukaan edeltdvien omistajien tahtotila ja ehto, etta
kylalaisilla ja kylaseuralla on jatkossakin omistajanvaihdoksesta huolimatta tama



ns. Heikkilanranta kdytossdan vesillepaasya, jaillekulkua sekd rantautumista,
uimista ja virkistaytymista varten. Kun Laukaan kunta myi Lohelan (Lisd-Lohelan
naapuritila),  siirrettiin  tdma Lankamaan  kyldldisten ja  kyldseuran
rannankadyttéoikeus koskemaan Lisd-Lohelaa. Tata sopimusta on noudatettu jo yli
kymmenen vuoden ajan Lisa-Lohela tilan kohdalla ja sitd edeltdvasti
vuosikymmenia Lohela -tilan kohdalla.

Kauppa-asian vireilletulosta:

Lohelan omistajat ja yksittdinen Lankamaan kylaldainen ovat aiemmin riitautuneet
rannankaytosta. Sittemmin tama yksittdinen kylaldinen on hankkinut itselleen
oman uuden kiinteiston, eikd hdnellad ole enda tarvetta kayttaa Lisa-Lohelaa. Néin
ollen riitaisuuksia aiheuttanut ongelma on poissa. Kyldseuran edustajat pyrkivat
keskustelemaan Lohelan omistajien kanssa.

Perusteluja:

Ranta-paikka on ollut ns. Heikkildnrannassa vuosikymmenia ja se perustuu

sopimukseen. Tata sopimusta Laukaan kunta on noudattanut. Jos tila myydaan, on

sopimus siirrettdva rasitteeksi seuraavalle omistajalle tai, kuten edellisen

tilakaupan yhteydessd, on kunnan jarjestettdvd sopimuksen perusteella

samanlainen oikeus toisaalla. Heikkilanranta on kylaldisten aktiivisessa kaytossa

lahes ympari vuoden:

e Venepaikka rantaa omistamattomille,

e Yhteinen uimarantana ja rantakalastuspaikkana,

e Melojien ja muiden vesillaliikkujien rantautumis- ja pysdhdys-/levihdyspaikka
<> Simunan vetotaipale vesireittiyhteys.

Rannan todellinen kdytté huomioon ottaen on perusteltua syyta epiilld, etta

viranhaltijapdatokseen kirjattu vaite siitd, ettei rantaa juurikaan kaytetd,

perustunee ostajalta saatuun (virheelliseen) tietoon.

Perustelujen mukaan kunta ei pysty, eikd ole tarpeenkaan, jarjestdd vastaavia
mahdollisuuksia muillakaan kyldkunnilla. Tama vaite on virheellinen, koska kunta
ei maksa kiinteistoveroa, ja Lankamaan Kyldseura ry on talkoilla pitdnyt alueen ja
rannan kunnossa jo vuosikymmenten ajan. Viranhaltijapdatoksen perustelut
olisivat ymmarrettavat, jos Laukaan kunta olisi nyt hankkimassa omistukseensa
rantatilaa yhden kylan hyvaksi ja kdyttoon tai jos tilan yllapidosta aiheutuisi
kunnalle edes jotain kustannuksia.

Kauppahinta 10 000 euroa ei ole Laukaan kunnan ndkdkulmasta korkea, eli
taloudellista merkitysta tdlla kaupalla ei kunnalle ole. Tosiasiassa kysymys on
Lohela -tilan omistajan omista intresseistd ja yksittdisen kiinteistbnomistajan
taloudellisista intresseista. Lohela -tilan omistaja haluaa ostaa edullisesti naapurin
rantapalstan omistukseensa rauhoittaakseen koko ranta-alueen paitsi vapaa-
ajanasunnon omaa kayttéa, niin myds sen vuokraustoimintaa eli liike-toimintaa
varten. Tosiasia on, ettei se, etta kaksi yksityishenkil6a on riitautunut keskenaan,
voi koitua koko kylaseuran vahingoksi.

Tdydennys:

Kunnan ja Ostajan vilistd vuonna 2014 toteuttamaa kauppaa koskevassa
kunnanhallituksen poytakirjassa todetaan, ettad: “Myytdvén tontin eteldpuolella
sijaitsevalla kiinteist6llé kuntalaisten uimapaikka tulee sdilymddn”. Tasta on nyt
nimenomaisesti kysymys: kunta on sitoutunut sdilyttdmaan alueella kuntalaisten
uimapaikan ja talla perusteella kunta

e eivoijoko myyda kiinteistoa Lisa-Lohela; tai



e jos se myydadan, on tdma sopimus siirrettava uudelle omistajalle eli Lisa-Lohela
-tilan uuden omistajan on otettava kuntalaisten uimapaikka rasitteeksi tilalle;
tai

e kunnan on siirrettava tama sopimukseen perustuva oikeus toisaalle siten, etta
kunta jarjestdd kuntalaisten uima-paikan Lankamaan alueelta Kynsivedelle.

Lisaksi on vedottu siihen, ettda myynti ei ole Iahtenyt kunnan omista intresseista
eika tarjottu muille mahdollisuutta ostamiseen.

Oikaisuvaatimusasiakirjat kokonaisuudessaan liitteena.

Ostajan vastine oikaisuvaatimukseen

Pyydamme kunnanhallitusta ottamaan huomioon nama seikat paatdksenteossa:

e Ostimme tilan vuonna 2014. Alkuvuosina yksi perhe kaytti uimarantaa
uimiseen. Nyt viime vuosina sekdan perhe ei ole kdynyt uimassa siind. Tama
kesdna olemme olleet muutamaan viikonloppua lukuunottamatta mokilla ja
yhden kerran olemme nahneet, kun joku uitti koiraa rannassa. Rannassa on
vettd 50cm, josta alkaa kaislikko, joten uiminen tdssa on aika mahdotonta.
Emme ole mydkdadn nahneet yhtdan kanoottia rannalla 10 vuoden aikana.
Kesalla kanootilla tuon kaislikon lapi tuleminen voi olla aika haasteellista.

e Emme tiedad mista kasitys riidoista on kylaseuralle muodostunut. Yhden kerran
olemme eraan kylaldisen kanssa keskustelleet voiko meidan rantaviivalla uida.

e Kyldseura oikaisuvaatimuksessa on maininta, ettd kylaseuran edustaja pyrkii
kaymaan keskusteluja Lohela-tilan omistajien kanssa. Meihin ei ole ollut
kukaan yhteydessd, joten Ostaja soitti kylaseuran edustajalle, joka kertoi
puhelimessa, ettda oikaisuvaatimus on heiltd |dhinnd periaattellinen ja he
tekivat oikaisuvaatimuksen, koska siihen oli mahdollisuus.

e Mielestaimme, jos tilan kdytosta on sovittu jotain joskus ja siitd ei ole tehty
maaraaikaista sopimusta, kaikki sopimukset raukeaa, jos tila myydaan.
Rasitteet mielestamme nakyy kiinteistorekisteriotteella.

e On totta, ettd kunta ei maksa omista kiinteistoista kiinteistoveroja, mutta jos
kiinteistd on yksityisessa omistuksessa, kunta saa siita kiinteistoveroja.

e Aiemmin kyldseura on siistinyt paikkoja, mutta viime vuosina sille ei ole tehty
mitaan. Tilalla on runsaasti lahonneiden puita, jotka alkavat olla vaaraksi
kayttajille. Kuka naista on vastuussa jos vahinkoja sattuu?

e Lisid-lohelan naapurissa on yhteinen venevalkama 410-404-878-2, johon on
kayttooikeus 30 tilalla, mukaan lukien Lohela-kiinteisto. Tilalla on talla hetkella
kaksi venettd. Mielestamme tatd tilaa voi kdyttdaa vesille menoa, veneen
sailytyspaikkana tai vaikka uimiseen. Luovutamme Lohelan kayttdoikeuden
Lankamaan kyldseuran kayttoon, jos kyldaseuralla on siihen tarvetta.

Toivomme ettd kunnanhallituksen paatos perustuu tosiasiallisiin seikkoihin, eika
olettamuksiin, jotta luottamus kunnanhallitukseen sailyisi.

Laukaan kunnan vastine oikaisuvaatimukseen

Kunnalla on lahtokohtaisesti harkintavalta sen suhteen, missd menettelyssa, milla
perusteilla, kenelle ja mihin hintaan kunta omaisuuttaan luovuttaa. Kunnalla ei
esimerkiksi ole laissa saddettya velvollisuutta jarjestda kiinteiston luovutuksesta
tarjouskilpailua eikd myyda kiinteistoa eniten tarjoavalle. Ostajana ei ole, kunnan
tietojen mukaan, taloudellista toimintaa harjoittava markkinoilla toimiva taho,
joten myodskdadan EU:n valtiontukimaarayksia ja -—sadannoksid ei sovelleta.



Esittelija

Valmistelija

Liitteet

Lahtokohtaisesti Laukaan kunta kuitenkin myy omaisuuttaan kadypadan hintaan.
Lisda-Lohelasta tehdyn tarjouksen suuruutta on arvioitu alkuperdisessa
paatoksessa, eika sita pideta alihintaisena.

Kunta on vuonna 1980 ostanut Lohelan ja Lisd-Lohelan itselleen, ja siihen aikaan
ollut tavoitteena hankkia alueita kylakuntien uimaranta/venevalkama-alueiden
ostoa varten. Valtuuston poytakirjasta tai kauppakirjasta ei ilmene, etta kyseessa
olisi ollut silloisen myyjan toive kylaldisten pysyvaan kayttéon. Vuonna 2014, kun
Lohela myytiin Ostajalle, asiaa koskevassa kunnanhallituksen paatéksessa on
edelld mainittu lause uimapaikan sailyttamisesta. Kauppakirjassa on kirjaus, etta
"kunta osoittaa uuden tielinjauksen yleiselle kunnan uimarannalle”. Kyseessa ei ole
kylaldisten tai kylaseuran vilinen sopimus, vaikka kunta onkin sallinut yleisen
kdyton pitkdan. Kunnalla tulee sdilyd oikeus muuttaa omia linjauksiaan tai
paatoksiaan, ja nykydaan kunnan tavoitteena ei ole hankkia alueita kyldakuntien
virkistyskayttoon tai muutoinkaan jarjestaa niita. Nain ollen olisi kohtuutonta pitaa
vuosikymmenten takaista linjausta/oikeutta kuntaa pysyvasti sitovana
sopimuksena.

Rannan yleisesta kayttoasteesta kunnalla ei ole tarkkaa kasitysta, eika sitd ole tassa
kohtaa mahdollista luotettavasti selvittddkaan. Kyldseuran mukaan kaytté on
aktiivista, ja toisaalta Ostajan mukaan hyvin vahaista. Kyldaseura on toimittanut
kuntaan kyldseuran toimintakertomuksia ja poytakirjoja vuosilta 1996—2016. Niista
voi todeta alueen mainittavan satunnaisesti, mutta vuoden 2016 jilkeen ei ole
merkintoja.

Ostajan ja yksittdisen kylaldisen mahdolliset riitaisuudet eivat ole oleellisia asian
kasittelyn kannalta.

Vaatimuksesta perustaa rasite oikeuden sailymiseksi. Todetaan, etta rasite voidaan
perustaa ainoastaan toisen kiinteiston hyvaksi. Henkil6lla tai yhteisolla ei voi olla
rasiteoikeutta kiinteistorekisterissa. Todetaan myds, ettd kunta ei omista muita
kiinteist6ja Lankamaan alueella, joten silldi ei ole mahdollisuutta jarjestaa
kuntalaisten uimapaikkaa muualta Lankamaan alueella, eikd siihen ole
velvollisuuttakaan.

Kunnalla on vastaava oikeus myyda omistamaansa omaisuutta, kuten muillakin
kiinteistonomistajilla. Kunta ei voi myoskdan asettaa sellaisia ehtoja, jotka
rajoittavat ostajan oikeutta maarata kiinteistosta tai muutoin rajoittaa
henkilokohtaista vapautta.

Yhteenveto:

e Lisa-Lohela on kunnalle tarpeeton,

e sen pitdaminen kunnan omistuksessa ei ole yleisella tarpeella perusteltua,
e kauppahintaa pidetdadan markkinahintaisena.

Kunnanjohtaja Linda Leinonen

Maankayttopaallikkd Jarmo Toikka, puh. 040 353 8258

Kaavoitusjohtaja 31.10.2024 § 31: Tilan 410-404-12-69 Lisid-Lohela myyminen,

Lankamaa
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Kiinteistorekisterin karttaote, 410-404-12-69 Lisa-Lohela
Oikaisuvaatimus: Kaavoitusjohtaja 31/2024, Lankamaan kyldseura ry
Ostajan vastine oikaisuvaatimukseen, Lisa-Lohela

Ainestystiedot § 267, kh 16.12.2024



