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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Leppavesi; Notkotien asemakaavan muutos
Kaavatunnus: 410-AK-LEP-021

Kaavan paivays: 20.1.2025

Kaavan laatija: Laukaan kunta, Maankaytto

Kaavan vireille tulosta ilmoitettu: 8.5.2024
Kaavaluonnos MRA 30 &:n mukaisesti nahtavilla:
Kaavaehdotus MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla:
Kunnanhallituksen hyviaksymispdivamaara:
Kunnanvaltuuston hyvaksymispaivamaara:

1.2 Kaava-alueen sijainti
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.

Kaavamuutosalue sijaitsee Laukaan Leppavedelld Tiituspohjan taajamassa nk. Leppaveden keskustassa, Not-
kotien ymparistossa. Suunnittelualueelle sijoittuu avohakattua metsaa, taajamametsikko ja avoin hiekka-
kentta seka niiden eteldapuolelle samaan korttelikokonaisuuteen sijoittuvat hoivakodin kiinteisto ja liikera-
kennuksen kiinteist®, jossa toimivat mm. K-market, kampaamo ja pitseria. Lisaksi suunnittelualueelle sijoit-
tuu Notkotien, Laurintien, Nddtamaentien ja Tiituspohjantien katualueita seké viisi Notkotien/Oikotien var-
ressa sijaitsevaa omakotitonttia. Suunnittelualuetta rajaa lannessa Tiituspohjantie ja sen lansipuolinen viher-
alue, pohjoisessa kunnan puistoalue ja omakotiasutus, idassa Oikotien katualue ja Laurintien pientalotontit
seka eteldassa Naatamaentien eteldpuolen omakotitaloasutus. Suunnittelualue seka siihen rajautuvat alueet
ovat asemakaavoitettuja. Suunnittelualueen laajuus on noin 3,35 hehtaaria.

Kuva 2. Suunnittelualueen alustava rajaus. Rajaus tarkentuu kaavaprosessin aikana.
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Kaavamuutos sijoittuu Laukaan kunnan omistuksessa oleville kiinteistoille 410-406-7-692 Hevosvuori, 410-
406-7-919 Y-kortteli 26, 410-406-7-398 Rippeet, 410-406-7-598 Veikkola ja 410-406-7-896 Hoivakoti ja 410-
3-9901-4 Naatamaentie seka yksityisessa omistuksessa oleville kiinteistoille 410-406-7-893 Pankkila, 410-
406-7-597 Raharinne, 410-406-7-328 Tontti 17, 410-406-7-329 Tontti 18, 410-406-7-330 Tontti 19, 410-406-
7-331 Tontti 20, 410-406-7-327 Aho, 410-406-7-222 Tuomela, 410-406-7-198 Notkola, 410-406-7-199 Pajula,
410-406-7-437 Raitala, 410-406-7-438 Heinila ja 410-406-7-400 llola.

1.3 Suunnittelutehtavan tausta ja tavoitteet

Kaavamuutoshanke on kaynnistynyt yksityisen maanomistajan ja Laukaan kunnan yhteisista tarpeista, ja
hankkeeseen liittyy osapuolten vélinen yhteistydsopimus (hyvaksytty khall 22.4.2024 §82). Kaavamuutos-
hankkeen tavoitteena on Leppaveden keskustassa tarjolla olevien asumisen vaihtoehtojen monipuolistami-
nen ja tdman kautta taajaman houkuttelevuuden lisdéaminen. Suunnittelun lahtdékohtana on alueen elinvoi-
maisuuden ja erilaisten asumismuotojen tarjonnan parantamiseksi vuonna 2020 laadittu Leppdveden kehit-
tadmissuunnitelma (Ramboll Oy).

Kunnan tavoitteena on, ettd sopimusalueelle toteutetaan kestdva ja materiaaleiltaan korkeatasoinen asumi-
sen ja liiketilarakentamisen ratkaisu, joka sopii ymparistoonsa seka lisda Leppaveden monipuolisia ja viihtyi-
sid asumisen vaihtoehtoja palveluiden adarella. Rakennukset, rakennelmat ja piha-alueet muodostavat arkki-
tehtuuriltaan korkeatasoisen ja omaleimaisen kokonaisuuden siten, ettd rakennusmassat sijoittuvat paaosin
katujen varsille. Piha- ja laajemmat pysakointialueet sijoitellaan korttelin keskiosaan valttden suuria yhtenai-
sid pysakointialueita. Monimuotoinen rakennuskokonaisuus tuo vaihtelua taajamakuvaan ja uudenlaisen
kerrostuman rakennuskantaan seka toimii samalla taajaman eteldpaan maamerkkina. Laadukkaalla viherra-
kentamisella edistetdan uudisrakentamisen sopivuutta ja kytkeytymista olemassa olevaan rakennettuun ym-
paristéon. Kohde soveltuu esimerkiksi liiketila- ja monimuotoisten asumisratkaisujen rakentamiseen. Kerros-
talon toteuttaminen toisi tehokkuutta alueen kayttoon. Kaavakumppanin tavoitteena on toteuttaa sopimus-
alueelle liikerakentamista, asuinkerrostalo seka rivitaloja ja/tai palveluasumista niin, ettd rakennusoikeuden
maara on yhteensa noin 3500 k-m?2.

Kaavamuutoksella tarkastellaan mahdollisuutta sijoittaa Leppaveden taajaman keskustaan kortteleiden 26 ja
27 pohjoisosan alueelle ymparistoonsa sopiva, taajamakuvallisesti edustava korttelikokonaisuus, johon sijoit-
tuu liikerakentamista sekd rivitaloasuntoja ja/tai palveluasumista. Taméan vuoksi kaavamuutoksella on tar-
peen tarkastella muun muassa suunnittelualueen korttelialueiden kayttotarkoituksia ja rajauksia seka niille
osoitettuja suurinta sallittua rakennusoikeuden maaraa ja kerroslukua.

Samalla asemakaavaa paivitetadan muilta osin vastaamaan maankayton tarpeita. Mahdollisuuksien mukaan
tehddan kaavateknisia korjauksia, joissa tonttien, korttelialueiden ja katualueen rajoja tarkistetaan ja korja-
taan kulkemaan kiinteistérajojen mukaisesti. Notkotien, Laurintien ja Naatamaentien katualueet seka AO-
korttelin 28 tontit 1-4 ovat mukana kaavamuutosalueessa kyseisten rajoihin tehtavien kaavateknisten kor-
jausten vuoksi. Lisdksi korttelin 28 tontin 4 ja korttelin 29 tontin 6 valiin on voimassa olevassa asemakaavassa
osoitettuna rakentumaton kavelytie, joka toteutuessaan sijoittuisi aivan jo rakentuneen paritalon seindn tun-
tumaan. Siksi kaavamuutoksella tarkastellaan mahdollisuutta poistaa asemakaavasta kyseinen rakentuma-
ton kavelytie ja liittaa alue osaksi pohjoispuolella sijaitsevan paritalon tonttia.
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Kuva 3. Ote ajantasa-asemakaavasta.
Suunnittelualueen alustava rajaus punaisella. Rajaus tarkentuu kaavaprosessin aikana.
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2 TIHVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan laatiminen on kaynnistynyt kevaalla 2024. Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma. Kunnanhallitus on paattanyt kokouksessaan 22.4.2024 §83 kaynnistda Notkotien asema-
kaavan muutoksen sekd asettaa hanketta koskevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman julkisesti nahtaville
14 paivan ajaksi. Kaavan vireilletulosta on kuulutettu 8.5.2024 Laukaa—Konnevesi-paikallislehdessa, kunnan
internetsivuilla www.laukaa.fi sekd kunnanviraston vaistotilan aulassa kunnan virallisella ilmoitustaululla.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut yleisesti ndhtavilla 8. — 23.5.2024 vilisen ajan kunnan internet-
sivuilla ja kunnanviraston vaistétilan aulassa. Osallisilla on ollut mahdollisuus jattaa kunnanhallitukselle kir-
jallinen mielipide osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta nahtavillidoloajan kuluessa. Tieto kaavan vireilletu-
losta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty tiedoksi Keski-Suomen ELY-keskukselle, Keski-
Suomen liitolle, Liikenne- ja viestintavirasto Traficomille, Keski-Suomen pelastuslaitokselle, kunnan tekniselle
lautakunnalle, kunnan lupa- ja valvontalautakunnalle, Elenia Oy:lle, Elisa Oyj:lle, Laukaan Vesihuolto Oy:lle
seka Kirkasvesi Ay:lle. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin lausunnot Keski-Suomen liitolta ja Elisa
Oyij:Ita. Keski-Suomen liitto esitti lausunnossaan Puolustusvoimien lisddmista kaavahankkeen osallisiin,
muuta huomautettavaa heilla ei ollut. Elisa Oyj:1ld ei ollut huomautettavaa asemakaavamuutokseen. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaan ei saapunut mielipiteita.

Asemakaavan valmisteluvaiheessa laaditaan kaavaluonnos. Kaavaluonnos on valmistunut alkuvuodesta
2025. Kunnanhallitus asettaa paatokselldaan kaavaluonnoksen julkisesti ndhtaville valmisteluvaiheen kuule-
mista varten 14 paivan ajaksi. Kaavaluonnoksen nahtavilldaolo kuulutetaan Laukaa—Konnevesi-paikallisleh-
dessd, kunnan internetsivuilla www.laukaa.fi sekd kunnanviraston vaistotilan aulassa kunnan virallisella il-
moitustaululla. Osallisilla on mahdollisuus jattda kunnanhallitukselle kirjallinen mielipide kaavaluonnoksesta
nahtavilldoloajan kuluessa. Kaavaluonnoksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta.

Valmisteluvaiheen jdlkeen laaditaan kaavaehdotus kaavaluonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet seka
mahdolliset tarkentuneet selvitykset huomioiden. Kaavaluonnoksesta saatuihin viranomaisten lausuntoihin
seka osallisten mielipiteisiin laaditaan vastineet. Kunnanhallitus asettaa kaavaehdotusaineiston virallisesti
nahtaville 30 paivan ajaksi. Kaavaehdotuksen nahtavilldaolo kuulutetaan kunnan internetsivuilla www.lau-
kaa.fi sekd kunnanviraston vaistotilan aulassa kunnan virallisella ilmoitustaululla. Ulkopaikkakuntalaisia
maanomistajia tiedotetaan kaavaehdotuksen nahtavilldolosta kirjeitse. Osalliset voivat jattaa kaavaehdotuk-
sesta kirjallisen muistutuksen kunnanhallitukselle kaavaehdotuksen nahtavilldoloaikana. Kaavaehdotuksesta
pyydetaadn lausunnot viranomaisilta.

Kaavaehdotuksesta saadut muistutukset ja lausunnot kasitelldan, ja kaava valmistellaan hyvaksymiskasitte-
lyyn. Kaavaehdotuksen hyvaksyy Laukaan kunnanvaltuusto.

2.2 Asemakaavamuutos

Asemakaavan muutos koskee Yleisten rakennusten (Y) korttelia 26, Liikerakennusten (AL) korttelia 27, Oma-
kotirakennusten ja muiden enintdan kahden perheen talojen (AO) korttelia 28 ja AO-korttelin 29 tonttia 6
seka niihin liittyvia katualueita.

Kaavamuutoksella tarkastellaan mahdollisuutta sijoittaa Leppaveden taajaman keskustaan kortteleiden 26 ja
27 pohjoisosan alueelle ymparistoonsa sopiva, taajamakuvallisesti edustava korttelikokonaisuus, johon sijoit-
tuu liikerakentamista seka rivitaloasuntoja ja/tai palveluasumista. Timan vuoksi on tarpeen tarkastella kort-
teleiden 26 ja 27 kayttotarkoituksia ja rajauksia seka niille osoitettuja suurinta sallittua rakennusoikeuden
maaraa ja kerroslukua.

Lisaksi paivitetadan muutoin alueen asemakaavaa vastaamaan maankayton tarpeita, kuten tehddaan mahdol-
lisuuksien mukaan kaavateknisia korjauksia, joissa tonttien, korttelialueiden ja katualueen rajoja korjataan
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kulkemaan kiinteistérajojen mukaisesti. Notkotien, Laurintien ja Naatamaentien katualueet seka AO-kortteli
28 ovat mukana kaavamuutosalueessa kyseisten rajoihin tehtdvien korjausten vuoksi. Lisdksi korttelin 28
tontin 4 ja korttelin 29 tontin 6 valiin on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettuna rakentumaton kave-
lytie, joka sijoittuisi aivan jo rakentuneen paritalon seindn tuntumaan. Siksi kaavamuutoksella tarkastellaan

mahdollisuutta poistaa asemakaavasta kyseinen rakentumaton kavelytie ja liittda alue osaksi pohjoispuolella
sijaitsevan paritalon tonttia.

Kaavamuutoksella muodostuu korttelin 26 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (AL) tontit 1—
2, Yleisten rakennusten korttelialueen tontti 3, Autopaikkojen korttelialueen (LPA) tontti 4 ja Rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten seka yleisten rakennusten korttelialueen (ARY) tontti 5 seka korttelin

29 Erillispientalojen korttelialueen (AO) tontit 6-10 seka katualuetta (Notkotie, Laurintie, Nadtamaentie, Tii-
tuspohjantie).

2.3 Asemakaavamuutoksen toteuttaminen

Asemakaavamuutos voidaan toteuttaa sen voimaantulon jalkeen.

3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Tiituspohjan taajamaan nk. Leppaveden keskustaan, Notkotien ymparistoon. Alue
on padosin vanhempaa pientaloaluetta. Suunnittelualueella sijaitsee avohakattua metsaa seka taajamamet-
sikko ja avoin hiekkakenttd, jolta on aikoinaan purettu vanha pdivakotirakennus. Niiden eteldpuolella sa-
massa korttelikokonaisuudessa sijaitsevat hoivakoti seka lilkerakennus, jossa sijaitsevat muun muassa K-mar-
ket, kampaamo ja pitseria. Lisdksi suunnittelualueelle sijoittuu Notkotien, Laurintien, Naagtamaentien ja Tii-
tuspohjantien katualueita seka viisi Notkotien/Oikotien varressa sijaitsevaa vanhempaa omakotitonttia.
Suunnittelualuetta rajaa lannessa Tiituspohjantie ja sen lansipuolinen viheralue, pohjoisessa kunnan puisto-

alue ja omakotiasutus, iddssa Oikotien katualue ja Laurintien pientalotontit sekad eteldssa Naatamaentien
eteldpuolinen omakotiasutus.
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3.1.2 Luonnonympadristo

Maisema, kasvillisuus ja eldimisto

Kaavamuutosalue sijaitsee Tiituspohjan taajamassa keskella vanhempaa pientaloaluetta alueen paakadun
Tiituspohjantien varressa. Alueen maisemakuva muodostuu hakkuuaukeasta, taajamametsikodstd ja avoi-
mesta hiekkakentdstd seka ymparoivista katunakymistd, hoivakodin ja kaupan rakennuksista ja pihoista seka
viereisten omakotitalojen pihapiireista ja niiden kasvillisuudesta.

Suunnittelualueen luonnonymparisto koostuu metsikkdalueesta seka sen lansipuolisestd avohakatusta met-
sdalueesta, jolla kasvaa matalaa kasvillisuutta. Lisdksi suunnittelualueelle sijoittuu omakotitalojen pihojen
kasvillisuutta, kuten nurmikkoa ja pensaita.

Suunnittelualue sijoittuu rakentuneelle taajama-alueelle, mikd todennakodisesti osaltaan vaikuttaa alueen
eldaimistoon.

Kaavahankkeen taustaksi ei ole tehty erillista luontoselvitystd. Leppdveden taajaman alueella on tehty ke-
vaalla/kesalld 2024 1ahimetsien hoitotoimenpiteiden taustaksi luontoselvitys (Lihimetsien luontoselvitykset
2024, Leppévesi ja Lievestuore Laukaa. Latvasilmu Osk, 30.6.2024), jonka selvitysalueeseen sisaltyi myos kaa-
vamuutoksen suunnittelualueelle sijoittuva pieni metsikkoalue.

Suunnittelualueelta ei luontoselvityksessa todettu erityisid luontoarvoja eikd havaintoja liito-oravasta. Selvi-
tysalueen vieraslajitilanne on yleisesti huono, mutta suunnittelualueelle ei sijoitu luontoselvityksessa todet-
tuja vieraslajihavaintoja. Vieraslajien osalta selvitys ei ole tdysin kattava, mutta osoittaa padosan ongelma-
alueista. Alueet on tarkea tunnistaa, jotta esimerkiksi metsatyokoneiden mukana ei siirretd siemenainesta
uusille vield vieraslajeista vapaille alueille. (Latvasilmu osk, 2024.)

Kuvat 5 ja 6. Suunnittelualueen kasvillisuutta.

Leppévesi; Notkotien asemakaavan muutos 9
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Kuvat 7-9.
Suunnittelualueen
kasvillisuutta.

Pinnanmuodot ja maapera

Suunnittelualueen maanpinta laskee alueen lansiosasta kohti itda. Tiituspohjantien puoleisella laidalla
maanpinnankorkeus on noin +126 metria mpy, josta se ldhtee laskemaan ensin jyrkemmin ja sitten loivem-
min kohti suunnittelualueen itareunaa, ollen Laurintien kohdalla noin +118 metrida mpy.

Suunnittelualueen maapera on alueen pohjois- ja lansiosassa hiekkaa ja ita-eteldosassa karkeaa hietaa. Ai-
van suunnittelualueen koilliskulmassa maapera on kalliomaata.

Leppévesi; Notkotien asemakaavan muutos 10
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Pohjamaalaji:
Karkea hieta KHt (RT)
Pintamaalaji:
Karkea hieta KHt (RT)

Laukaan kunta, maankaytto Kaavaluonnos

Pohjamaalaji:
Hiekka Hk (RT)
Pintamaalaji:

Hiekka Hk (RT)

Pohjamaalaji:
Kalliomaa (Ka) (RT)
Pintamaalaji:
Kalliomaa (Ka) (RT)

Kuva 12. Ote maan pinnanmuotoja Kuva 13. Ote maaperdkartasta
havainnollistavasta vinovalovarjostuskuvasta.  suunnittelualueen kohdalta.

Pinta- ja pohjavesi

Suunnittelualue sijoittuu kokonaan vedenhankinnan kannalta tdrkealle Lintumden pohjavesialueelle
(0941051), jonka pohjavedestd pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen (1E). Lisdksi alue
sijaitsee ohjeellisella vedenottamon suojavyohykkeelld. Alueella tapahtuvaa rakentamista ja muita
toimintoja saattavat rajoittaa pohjaveden pilaamiskielto (YSL 17 §) ja pohjaveden muuttamiskielto (VL 3:2).
Esimerkiksi sellaisia l[ammitysjdrjestelmia ei saa kayttda, joista voi aiheutua haittaa pohjavedelle.
(Vihtavuoren ja Lintumaen pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, 2020). Suunnittelualueen keskiosan poikki
kulkee pohjois-eteldasuuntainen oja.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen rakennettu ymparisto

Suunnittelualue sijoittuu Leppaveden taajaman keskustaan K-kaupan ja hoivakodin kortteliin, jota ymparoi
taajaman padosin vanhempi omakotiasutus. Suunnittelualueen pohjoisosaan Notkotien varteen sijoittuvat
omakotitalot on rakennettu 1970-luvulla, mutta suunnittelualueen lahiymparistéssa on monen ikdista hie-
man vanhempaa pientalorakentamista. Suunnittelualueen pohjoisosaan sijoittuu lisaksi uusi paritalo. Suun-
nittelualueella sijaitsevan K-kaupan kaupparakennus on rakennettu 1980-luvulla ja viereinen hoivakoti 2010-
luvun puolivalissa.

Kuva 14. Vasemmassa reunassa hoivakotirakennus, oikealla kaupparakennus. Taustalla suunnittelualuetta
rajaavia Nédtdmdentien varren omakotitontteja.

Leppévesi; Notkotien asemakaavan muutos 11
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Kuvat 15 ja 16. Suunnittelualueen ja sen ympdristén rakennuskantaa. Vasemmalla hoivakoti. Oikealla
Notkotien omakotitaloja.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Leppadveden kyla on inventoitu Keski-Suomen museon Leppavesi-Lievestuoreen kaava-alueiden inventointi-
hankkeen yhteydessa vuonna 2011 (A. Taskinen. Leppavesi ja Lievestuore, Kyldalueiden kulttuuriymparisto-
kartoitus 2011). Inventointimenetelmana kaytettiin alueinventointia eli padtavoitteena oli hahmottaa kyla-
alueiden rakentumisen aikakausia: milloin eri alueet ovat rakentuneet ja minka aikakauden rakentamista kul-
lakin alueella on tyypillisesti. (Keski-Suomen museo, KIOSKI-tietokanta). Lisaksi Laukaan moderni rakennus-
perintd on inventoitu vuonna 2013 Keski-Suomen modernin rakennusperinnén inventointihankkeessa (Mu-
seovirasto KIOSKI-tietokanta; Mustonen, A., rakennusinventointiraportti 2013). Rakennetun kulttuuriympa-
ristén kuvaus perustuu kyseisten inventointihankkeiden inventointiraporttien (A. Taskinen, 2011 ja A. Mus-
tonen, 2013) seka Keski-Suomen museon KIOSKI-tietokannan tietoihin. Leppaveden kyla jakautuu maisemal-
lisesti kahteen aivan erityyppiseen miljodseen, Jyvaskylantien lansipuolelle sijoittuvaan Tiituspohjan taaja-
maan ja tien itdpuolelle sijoittuvaan Leppaveden vanhaan kylakeskustaan. Suunnittelualue sijoittuu Tiitus-
pohjan taajamaan, josta nykyaan puhutaan usein Leppaveden keskustana. Tiituspohjassa ei ole varsinaista
liilkekeskustaa, mutta Tiituspohjantien varressa sijaitsee ruokakauppa seka koulu, paivakoti, kirjasto, liikun-
tahalli ja palvelutalo. Taajama on rakentunut 1940-luvulta alkaen nykymuotoonsa, ja sen vanhinta aluetta on
suunnittelualueen ulkopuolelle Tiituspohjan pohjoisosaan sijoittuva Hiekkapohjan alue. Alue on jalleenraken-
tamiskauden tyyppitaloaluetta, mutta sen rakennuskanta on suurelta osin uudistunutta ja alkuperdiselldan
sdilyneitd "rintamamiestaloja” on jaljelld vain muutama. Tiituspohjan alueen yleisilme on sdilynyt pienimit-
takaavaisena, ja leimallista alueille ovat puutarhamaiset, pihaviljelyyn sopivat tontit, kodikas ja huoliteltu
miljoo seka melko tiivis tonttijako. Hiekkapohjan eteldpuolelle sijoittuvat Hevosvuoren ja Tiituspohjan asuin-
alueet ovat padosin tiivista 1960-80-luvun omakotiasutusta, koostuen yksikerroksista loivan harjakattoisista
puna-, kelta- ja valkotiiliverhotuista rakennuksista. Tiituspohjassa ja Hiekkapohjassa on paljon myds 1990-ja
2000-luvun omakotitaloasutusta melko yhtendisena kokonaisuutena. Taman lisaksi alueella on 1960-80-lu-
kulaisia yksikerroksisia omakotitaloja, 1990-luvun pienkerros- ja rivitaloja ja 2000-luvun omakotitaloja. (Tas-
kinen, 2011; Keski-Suomen museon KIOSKI-tietokanta).

Tiituspohjantien ymparistdssa on hyvin nahtavissa kunakin vuosikymmenena vallinneet suomalaisen pienta-
loarkkitehtuurin piirteet ja ihanteet. Tiituspohjantien ymparistdssa 1940-1950-lukujen jalleenrakennuskau-
den puolitoistakerroksiset omakotitalot luovat kontrastia seuraavien vuosikymmenten matalalle pientaloark-
kitehtuurille eri varisine puuvuorauksineen ja harjakattoineen. 1960-luvulta eteenpdin omakotitalorakenta-
minen oli matalaa ja julkisivuissa kaytettiin puuta, tiilta ja erilaisia elementteja. Kattolinja loiveni aikaisem-
masta, rakennusmassa leveni hieman suorakaiteen muodosta ja ikkunoista tehtiin leveita ja nauhamaisia.
Rintamamiestalojen suljettu tilajako muuttui avarammaksi ja yksikerroksisuus korosti asumismukavuutta.
Arava-vaatimukset, matalammat huonekorkeusvaatimukset seka tehokkaat eristykset ja maanvaraiset lattiat
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vaikuttivat myds rakennusten ilmeen muuttumiseen. Raystaita
alettiin koteloida ja tasakatot seka pulpettikatot yleistyivat. 1970-
luvulta julkisivumateriaalina suosittiin tiilipintaa ja tdman ajan ra-
kennukset ovat usein ilmeeltddan tummanpuhuvia, kun taas 1980-
luvulla valkotiili kevensi yleisilmeeltdan raskasta matalaa pienta-
loarkkitehtuuria, jossa harjakatto- ja aumakattomuodot yleistyi-
vat ja julkisivuissa alkoi nakya postmodernin ajan henkeen histo-
rialainoja mm. kaarimallin suosimisessa. 1990-luvulle tultaessa on
jalleen rakennettu kaksikerroksisia omakotitaloja seka pitkia rivi-
talokokonaisuuksia, ja punatiilen lisdksi puu sai taas suosiota ra-
kennusmateriaalina. Tyyppitalojen perinnettd tulivat jatkamaan
talotehtaiden pakettitalot, joissa rakentaminen on tuotteistettu
darimmilleen. 2000-luvun asuinrakennuskannassa nakyy seka
postmodernismi ettd romanttisuus ja yksilollisyyden korostami-
nen, eivatka talla aikakaudella rakennetut asuinalueet ole ilmeel-
tdan enda aivan yhta yhtendisia kuin aiempina vuosikymmenina.
(Mustonen, 2013.)

Kuva 17. Leppdiveden Tiituspohjan taajaman

alueikdrakenne pddpiirteittdin (Taskinen, 2011). 1900-1920-luku 1960-1980-luku
Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti keltaisella
katkoviivalla 1940-1950-luku 1990-2000-luku

Tiituspohjan taajama sijoittuu vuoden 2013 Keski-Suomen modernin rakennusperinnén inventointihankkeen
alueelle. Suunnittelualueen lounaisnurkassa, Tiituspohjantien ja Ndatamaentien kulmassa sijaitseva liikera-
kennus (K-kauppa Tiitus, entinen Saastdépankki) on luokiteltu paikallisesti arvokkaaksi rakennetun kulttuu-
riympadriston kohteeksi.

Kuva 18. Liikerakennus, jossa toimii muun muassa K-market Tiitus.

Leppévesi; Notkotien asemakaavan muutos 13
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Vuonna 1984 valmistuneen liikerakennuksen on suunnitellut Arkkitehtuuritoimisto Antti Arkilahti. Rakennuk-
sen eteldosaan suunniteltiin alun perin tilat Laukaan Sdastopankin Leppaveden konttorille ja pohjoisosaan
kauppamyymalalle. Loivasti aumakattoinen rakennus sijoittuu rinteeseen ja laajenee itdpuoleltaan kaksiker-
roksiseksi. Betoniperustaisen rakennuksen paajulkisivumateriaali on tummaksi poltettu tiili ja katemateriaali
pelti. Kellarikerroksen toimistotilat muutettiin vuonna 1987 postin tiloiksi. Vuonna 2002 Saastdpankin tilat
muutettiin Leppaveden neuvolan tiloiksi, ja vuonna 2010 K-market Tiitus laajeni neuvolan tiloihin kasitta-
maan koko lannenpuoleisen sivun. Talloin tehtiin sisddnkaynnin eteen uusi sadekatos ja uusittiin rakennuk-
sen vesikatto. Kohde edustaa kyldkuvassa 1980-luvun tummasavyista liikkerakentamista, ja silla on entisena
pankki- ja postitoiminnan paikkana my®os historiallista merkitysta. (Mustonen, 2013.)

Suunnittelualueella, korttelin 26 pohjoisosassa aiemmin sijainnut, modernin rakennusperinndn inventointi-
hankkeessa inventoitu Leppaveden paivakoti on purettu vuonna 2018.

Suunnittelualueelle tai sen laheisyyteen ei sijoitu valtakunnallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriymparis-
ton kohteita (RKY) (Museovirasto, rky.fi).

Suunnittelualueella tai sen ldheisyydessa ei ole tiedossa muinaismuistojaannoésrekisterin mukaisia kiinteita
muinaisjdannoksia (Museovirasto, kartta.museoverkko.fi 2024).

Vdesto, palvelut ja tyopaikat

Laukaan kunnan vakiluku on 18 775 (tilanne 31.12.2022). Leppaveden asukasmaara vuoden 2022 lopussa oli
3381 asukasta (Laukaan kunta, 2023).

Kunnallisista peruspalveluista Leppavedellad on saatavilla perusopetuk-
sen alaluokat, paivakotipalvelut, neuvola, nuorisotila ja kirjasto. Ala-
koulun 4-6-luokkia lukuun ottamatta em. palvelut sijoittuvat Leppave-
den taajamaan noin puolen kilometrin etdisyydelle suunnittelualueen
pohjoispuolelle. Laajemmat kunnalliset palvelut sijoittuvat Laukaan
kirkonkyldan keskustaan. Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsee yksi-
tyinen hoivakoti ikdantyneille. Kaupallisista palveluista Leppavedella
sijaitsee suunnittelualueella sijaitseva paivittaistavarakauppa (K-mar- Kuva 18. K-market Tiitus.
ket) ja kampaamo sekd ravintolapalveluita. Lisdksi Leppavedelld
etadammalla suunnittelualueesta toimii erilaisia pienteollisuustoimin-
taan erikoistuneita palveluyrityksia. Padosin Leppavesi tukeutuu kau-
pallisten palveluiden osalta Laukaan kirkonkyldn seka Jyvaskylan pal-
veluihin.

Suurimpia tyollistdjia Laukaassa ovat Laukaan kunta seka Lidl, Kuljetus-
liilke Taipale, llveslahden siivous, Nammo ja Peurunka Oy (v. 2022).
Leppaveden taajaman alueelle sijoittuu useampia teollisuus- ja tyo-
paikka-alueita. Alueelta kdydaan toissa myds Laukaan kirkonkylalla ja
Vihtavuoressa, ja lisdksi merkittava osa Leppaveden alueen asukkaista
kdy toissa Jyvaskyladssa.

liilkuntapuisto

koulu, pdivakoti, kirjasto

teollisuus-/pienteollisuusyrityksia

uimaranta

kauppa, ravintola, kampaamo

hoivakoti Kuva 19. Leppdveden keskustan
Metsoreitti palvelujen sijainti.

Leppévesi; Notkotien asemakaavan muutos 14



~dL

(‘(\L-;ukaa

Laukaan kunta, maankaytto Kaavaluonnos

Virkistys

Leppadveden taajamassa on monipuoliset virkistys- ja ulkoilumahdollisuudet. Taajaman itdpuolella kulkee va-
laistu maakuntaura Metsoreitti, joka on suosittu patikointi-, hiihto- ja ulkoilureitti Jyvaskylan ja Laukaan kir-
konkylan valilla. Leppaveden taajaman pohjoisosassa sijaitsee erilaisia liikuntapaikkoja ja -halleja seka peli-
kenttia sisaltava liikuntapuisto. Leppadveden uuden koulun yhteydessa on liikuntahalli. Taajaman luoteis-
osassa Majajarven rannalla sijaitsee kunnan uimaranta.

Liikenne ja tieverkosto

Leppaveden taajaman paadkatu on suunnittelualuetta lansipuolella rajaava ja osin suunnittelualueelle sijoit-
tuva pohjois-eteldasuuntainen Tiituspohjantie, jolta on kulku Notkotielle ja Naatamaentielle. Tiituspohjatie on
asfaltoitu ja valaistu, ja sen nopeusrajoitus suunnittelualueen kohdalla on 40 km/h. Suunnittelualueelle si-
joittuvat tonttikadut Notkotie, Laurintie ja Naatamaentie, jotka suunnittelualueen kohdalla on asfaltoitu ja
valaistu. Niilld on nopeusrajoitus 30 km/h.

Korttelissa 26 hoivakodin kiinteistolle 410-406-7-896 on olemassa kiinteistomuodostamislain mukainen rasi-
teoikeudellinen kulkuyhteys Laurintielta viereisen pohjoispuolisen kiinteiston 410-406-7-919 kautta.

Padkadun Tiituspohjantien varressa kulkee kevyen liikenteen vayl3, jolta on kevyen liikenteen yhteydet Jy-
vaskylaan ja Laukaan kirkonkylalle. Pienemmilla kaduilla ei ole erillisia kevyen liikenteen vaylia, vaan niilla
kevyt liikenne kulkee ajoradan reunaa pitkin. Suunnittelualueen itdpuolelle sijoittuva Jyvaskylantie on osoi-
tettu maakuntakaavan paivityksessa merkinnalla kansainvalinen pyorailyreitti, joka osoittaa pyorailyn pitkan-
matkan yhteystarpeen.

Leppaveden keskustan kautta Tiituspohjantieta pitkin kulkee nykytilassa Jyvaskylan seudun joukkoliikenteen
linjat 41 ja 141, joiden vuorovali talvikaudella 2024—-2025 on noin yksi tunti. Lahimmat linja-autopysakit (Niit-
tytie 1 ja 2) sijoittuvat Tiituspohjantien varteen vajaan sadan metrin pddhan suunnittelualueesta. Myos Jy-
vaskylantien varressa reilun puolen kilometrin pdassa suunnittelualueesta on linja-autopysakit (Aallopintie P
ja E). Niille on kevyen liikenteen kulkuyhteys pitkin Notkotien itdpadsta jatkuvaa, radan yli ristedvaa hiekka-
tietd, joka radan itdpuolella liittyy Aallopintiehen.
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Kuva 20. Suunnittelualueen ja sen Iéhiympdriston tiesté seké Idhimmdt linja-autopysdkit.
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Suunnittelualueen ldheisyyteen itdpuolelle sijoittuu Jyvaskylédntie (seututie 637), jonka keskimé&ardinen vuo-
rokausililkenne suunnittelualueen kohdalla on 11155 ajoneuvoa/vuorokausi (Vaylavirasto, Suomen Vaylat,
2024). Valtioneuvoston paiatoksen melutason ohjearvoista (993/1992) mukaan asumiseen kaytettavilla alu-
eilla, virkistysalueilla taajamissa ja taajamien valittomassa ldheisyydessa on ohjeena, ettd melutaso ei saa
ylittaa ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) pdivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika ydohjearvoa
(klo 22-7) 50 dB (uusilla alueilla 45 dB). Asuinhuoneissa on ohjeena, ettd ulkoa kantautuvasta melusta aiheu-
tuva melutaso sisalla alittaa melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) paivdaohjearvon (klo 7-22) 35 dB ja
yoohjearvon (klo 22-7) 30 dB. Liike- ja toimistohuoneistoille annetun ohjeen mukaan melun A-painotettu
ekvivalenttitaso (Laeq) sisdlld saa olla enintddn 45 dB. Oheisten melukarttojen (kuvat 21 ja 22) perusteella
Jyvaskylantiesta aiheutuva melun ekvivalenttitaso ei ylitd em. ohjearvoja suunnittelualueella.

Lisdksi noin 400 metrin paassa suunnittelualueen itdpuolella kulkee Jyvaskyla—Haapajarvi-rautatie, joka on

nykyisin vain tavarajunien kdytdssa. Oheisiin melukarttoihin (kuvat 21 ja 22) ei sisally rautatieliikenteesta
aiheutuvaa melua.

Kuva: Vaylavirasto 2024 Kuva: Vaylavirasto 2024

55-60 dB 50-55 dB 45-50 dB 40-45 dB

Kuvat 21 ja 22. Vasemmalla pdivdajan melun ekvivalenttitaso, maantiet ja kadut 2022. Oikealla yéajan melun
ekvivalenttitaso, maantiet ja kadut 2022. (Ldhde: Suomen Viyldt karttapalvelu, suomenvaylat.fi, Vdylédvirasto
2024). Suunnittelualueen sijainti on lisdtty kuviin punaisella rajauksella, ja pdivimelun 55 dB:n sekd yémelun
50 dB:n rajat on korostettu vaaleansiniselld.

Yhdyskuntatekninen verkosto

Suunnittelualue sijoittuu Laukaan kunnan talous- ja jateveden toiminta-alueelle, ja alueella on Laukaan Ve-
sihuolto Oy:n vesi- ja viemariputkia seka Laukaan kunnan hulevesiverkostoa. Lisdksi alueelle sijoittuu Elenia
Oy:n sdhkokaapeleita, Elisa Oyj:n tele- ja tietoliikennekaapeleita sekd Lounea Oy:n valokuitukaapeleita.

Ympdriston hdirio- ja riskitekijat

Suunnittelualueen vieressa kulkee alueen paakatu Tiituspohjantie, jonka liikenteestd voi aiheutua melua
suunnittelualueelle. Suunnittelualueen itdpuolella, noin 400 metrin padssa kulkee rautatie, jolla liikennoi ny-
kyisin ainoastaan tavarajunia. Tasta voi aiheutua suunnittelualueelle melu- tai tarindhaittaa.

Pilaantuneet maat

Ymparistotietojen karttapalvelu Karpalossa suunnittelualueelle ei sijoitu maaperan tilan tietojarjestelman pi-
laantuneiden maiden kohteita (Ymparistotietojen karttapalvelu Karpalo 10.1.2025). Kiinteistolla 410-406-7-
919 aiemmin sijainnut paivakotirakennus on purettu vuonna 2018, ja maan alla ollut terdsrakenteinen 6l-
jysailio on poistettu.
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Maanomistus

Suunnittelualueelle sijoittuu seka kunnan etta yksityisten maanomistajien omistuksessa olevia kiinteistoja.

Kunnan omistama maa-alue

Kunnan omistuksessa oleva vuokrattu maa-alue

Yksityisen omistama maa-alue

Kuva 23. Suunnittelualueen maanomistus.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakunnallinen suunnittelutilanne

Keski-Suomen strategia 2025-2050

Keski-Suomen strategia 2050 hyvaksyttiin maakuntavaltuuston paatoksella 8.12.2021. Keski-Suomen maa-
kuntastrategian keskiossa on kokonaiskestava Keski-Suomi, jossa luonto, ihmiset ja talous eldvat sopusoin-
nussa. Strategia koostuu lyhyen ja pitkdan tahtdimen toimenpiteista seka kasvun karjista. Lyhyen tahtaimen
toimenpiteita kuvaava maakuntaohjelma 2022—- 2025 pitaa sisalladn nelja kokonaisuutta: kasvun maapera,
kestdavan maailman kasvattaja, keskelld maailman virran ja syddan Suomen. Maakuntaohjelma sisaltaa kasvun
karjet, jotka ovat samalla myos Keski-Suomen alykkaan erikoistumisen valinnat. Kasvun karjet ovat bio- ja
kiertotalous, hyva vointi ja uudistuva teollisuus. Digitaalisuus on lapileikkaavana teemana kaikissa karjissa.
Pitkan tahtdimen toimenpiteissa, maakuntasuunnitelmassa 2050, on kolme kokonaisuutta: Elinvoimaisuus ja
osaaminen, Saavutettavuus ja elinymparisto, ja Hyva vointi ja yhteenkuuluvuus. Pitkdn tdhtdimen toimenpi-
teet on koottu skenaarioiden eli vaihtoehtoisten tulevaisuuskuvien avulla.

Maakuntastrategian uudistaminen on vireilld, ja sen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla
13.11.-20.12.2024.

Keski-Suomen maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Keski-Suomen maakun-
takaava (hyvaksytty 1.12.2017 §41, paatos voimaantu-
losta 26.1.2018 §6, lainvoimainen 28.1.2020) seka sita hy-
vinvoinnin aluerakenteen ja seudullisesti merkittavan
tuulivoimatuotannon ja liikenteen osalta taydentava
maakuntakaavan paivitys Keski-Suomen maakuntakaava
2040 (hyvaksytty 8.12.2023 §21, paatds voimaantulosta
23.2.2024 §11, voimaantulo kuulutettu 19.3.2024). Maa-
kuntakaava 2040 muuttaa ja tdydentda voimassa olevaa
maakuntakaavaa em. teemojen osalta, muilta osin Keski-
Suomen maakuntakaava jaa voimaan sellaisenaan.

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa suunnittelualu-
eelle ja sen ldheisyyteen kohdistuvat seuraavat maakun-
takaavan merkinnat ja -maaraykset:

Kuva 24. Ote Keski-Suomen maakuntakaavan ja
Keski-Suomen maakuntakaava 2040 yhdistelmd-
kartasta Leppdveden kohdalta.

Leppévesi; Notkotien asemakaavan muutos 17
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Kunta-/ palvelukeskus (a) (Leppéavesi, kohdenumero 11)
Merkinnalld osoitetaan palveluvarustukseltaan paikalliskeskustasoisen kunnan tai taajaman liki-
maarainen sijainti.

Kulttuuriympadriston vetovoima-alue

Merkinnalld osoitetaan maakunnan kulttuuriympariston monimuotoiset aluekeskittymat. Suun-
nittelumaarayksen mukaan alueen kehittamisessa tulee hyédyntaa kulttuuriympariston moni-
muotoisuutta. Alueidenkdyton suunnittelulla edistetdan kulttuuriymparistéjen kestavaa kayttoa
ja hoitoa. Alueilla metsien hoito ja kdytto perustuu voimassa olevaan metsalainsaadantoon.

Suojavyohyke (sv) (Tikkakosken varalaskupaikka, kohdenumero 8)

Merkinnalld osoitetaan alueita, joiden kayttda ja ldhella sijaitsevan vaaraa tai huomattava hai-
ri6ta aiheuttavan toiminnan vuoksi rajoitettava. Suunnittelumaardayksen mukaan lentoliiken-
netta palvelevien varalaskupaikkojen ja nousuteiden suojavydhykkeelle ei tule osoittaa asumista
tai muita meluherkkia toimintoja. Alueen maankayton suunnittelussa on varauduttava kattavan
rinnakkaistieston toteuttamiseen. Alueelle sijoittuvista rakennushankkeista on pyydettava puo-
lustusvoimien lausunto. Aluekohtaisen suunnittelumaarayksen mukaan lentoesteen muodosta-
vista mastoista ja rakenteista on pyydettdava puolustusvoimien lausunto seka ilmailulain
1194/2009 165 § mukainen lausunto Trafilta.

Suunnittelualueen laheisyyteen itdpuolelle sijoittuva Jyvaskyldntie on osoitettu maakuntakaavassa seututie,
merkittdva parantaminen -merkinnalla (st, punaruskea viiva). Merkittavasti parannettavina teina osoitetaan
seututeitd, joiden parantaminen vaatii merkittavia toimenpiteita, lisdaluetta, tien luonteen olennaista muut-
tamista tai yhdyskuntarakenteen kannalta merkittavaa toimenpidetta. Alueella on voimassa MRL (1.1.2025
alkaen Alueidenkayttolaki AKL) 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus. Jyvaskylantie on osoitettu
myo6s merkinnalld kansainvalinen pyorailyreitti. Merkinnalla osoitetaan pitkdnmatkan pyoraliikenteen yh-
teystarve (eurooppalainen EuroVelo 11). Suunnittelualueen vieressa itdpuolella kulkeva Jyvaskyla-Haapa-
jarvi-rautatie on merkitty maakuntakaavaan rautatie-merkinnalld. Suunnittelualueen lansipuolella kulkeva
Metsoreitti on osoitettu ulkoilureitti-merkinnalla. Merkinnalld osoitetaan Keski-Suomen maakuntaura ja
eraitd muita sita tukevia ulkoilureitteja ohjeellisina.

Koko maakuntaa koskee Luonnonvarat -suunnittelumaardys, jonka mukaan pohjavesiluokituksen mukaisia
alueita koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd pohjaveden kemiallinen ja maarallinen tila ei nii-
den vaikutuksesta heikkene. Pohjavesiluokituksen alueet on esitetty maakuntakaavan alueluettelossa. Lintu-
maden pohjavesialue on esitetty maakuntakaavan alueluettelossa paikallisesti merkittavana pohjavesialu-
eena (kohde 123; Lintumaki, Laukaa).

Maakuntakaavan paivityksessa suunnittelualueelle kohdistuu koko maakuntaa koskeva Uusiutuva energia -
suunnittelumaardys, jonka mukaan tuulivoiman ja siihen liittyvdan sahkonsiirron suunnittelussa tulee ottaa
huomioon vaikutukset asutukseen, liikennevayliin, maisemaan, kulttuuriperintdon, virkistykseen, elinkeinoi-
hin, luontoon, pinta- ja pohjavesiin ja eri hankkeiden yhteisvaikutukset seka vaikutukset ilmastoon ja luonnon
monimuotoisuuteen. Yli 50 metria (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeiden tuulivoimaloiden rakentami-
sesta tulee pyytda lausunto Puolustusvoimien padesikunnalta. Tuulivoimaloita ei saa rakentaa alle 4 km:n
etaisyydelle Puolustusvoimien alueista eika alle 12 km:n etdisyydelle varalaskupaikoista. Asuin-, kauppa-, te-
ollisuus-, tyopaikka- tai vapaa-ajan alueita suunniteltaessa on mahdollisuuksien mukaan selvitettdva geo-
energian ja puun hyédyntamismahdollisuudet.

Maakuntakaavan paivitys ei ole vield lainvoimainen, silld kaavasta on jatetty valituksia. Maakuntahallitus on
maarannyt kokouksessaan 23.2.2024 Keski-Suomen maakuntakaavan 2040 tulemaan voimaan ennen kuin se
on saanut lainvoiman.
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3.2.2 Seudullinen suunnittelutilanne

Jyvaskyldn seudun MAL-kehityskuva

Jyvaskylan seudun MAL-kehityskuva on kahdeksan kunnan yh-
teinen, karttapohjainen pitkdn aikavalin suunnitelma alueen
yhdyskuntarakenteesta, viherrakenteesta ja liikennejarjestel-
mastd. Se hyvaksyttiin seudun kuntien kunnanvaltuustoissa
vuoden 2023 alussa. Kehityskuva on luonteeltaan strateginen
seudullinen maankaytdn suunnitelma, mutta se ei ole alueiden-
kadyttoélain mukainen kaava eika silla ole oikeusvaikutuksia. Sen
yhteisesti maaritellyt paasisallét muodostavat lahtokohtia kaa-
voitukselle. Kehityskuvassa on kiteytetty periaatteet ja tavoit-
teet, joiden pohjalta seudun maankayton, asumisen ja liiken-
teen kehittaminen etenee.

Kuva 25. Ote MAL-kehityskuvasta.
MAL-kehityskuvassa Leppavesi on osoitettu paikalliskeskuksena (pieni nelid) ja se sijaitsee vydhykkeella II:
Tdydentyvd taajama (oranssi). Vyohykkeelle kohdistetaan asemakaavoituksen keinoin monipuolista
ymparistoonsa sopivaa taydennysrakentamista. Uusi asuntorakentaminen on paaosin pienimittakaavaista
rakentamista kuten pien- ja rivitaloja. Yhdyskuntarakenteen harkittu laajentuminen tukeutuu nykyiseen
lilkenneverkkoon seka kavellen tai pyoraillen saavutettaviin palveluihin. Kehittamisessa turvataan toimivat ja
turvalliset lilkkkumisymparist6t ja matkaketjut seka lahivirkistysmahdollisuudet ja paikallisten viheryhteyksien
jatkuvuus.

3.2.3 Kunnallinen suunnittelutilanne

Laukaan maankdyton rakennemalli Liekki (Sweco, 2024).

Laukaan kunnan alueelle on laadittu koko kunnan kattava pai-
vitetty maankadyton Liekki-rakennemalli, joka on hyvaksytty
Laukaan kunnanvaltuustossa 18.3.2024. Rakennemallilla
muodostetaan kunnan hallitun kasvun mahdollistava maan-
kayton kehittdamisen raami ja esitetdan painopistealueet tule-
valle maankayton suunnittelulle, kaavoitukselle sekd muulle
kehittdamiselle. Rakennemallissa Leppavesi on osoitettu kehit-
tyvana palvelutaajamana ja kehittyvan asumisen alueena.

Kuva 26. Ote Laukaan maankdytén
Liekki-rakennemallista (Sweco).

”Liekkia Laukaaseen” — Kuntastrategia vuoteen 2030. Laukaan kunta, 2022.

Laukaan kunnan uusi kuntastrategia suuntaa kohti vuotta 2030. Kuntastrategian karkiteemoja ovat Kestava
arki asukkaillemme, Hyvinvoivat ja uudistumiskykyiset tyoyhteisot seka Elinvoimainen yrittdjyys. Naiden ta-
voittelemiseksi on luotu seuraavat toimintaperiaatteet:

—  Pidemmalle: Ndemme mahdollisuuksia ja etsimme uusia ratkaisuja. Teemme vastuullisia ja tulevaisuus-
kestdvia paatoksia. Tavoitteenamme on laukaalaisten menestys ja hyvinvointi.

—  Positiivisesti: Toimimme ja puhumme kannustavasti. Viestimme vahvuuksistamme aktiivisesti. Ratkai-
semme ongelmia rakentavasti.

—  Palvellen: Meilld on kehittamisen ja parantamisen palvelukulttuuri. Tavoitteenamme on rakentaa asuk-
kaillemme parasta mahdollista arkea.
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Yleiskaava

Suunnittelualueelle sijoittuu  oikeusvaikutukseton Leppéaveden
osayleiskaavan muutos ja laajennus, joka on hyvaksytty Laukaan
kunnanvaltuustossa 29.11.1982 §207.

Osayleiskaavassa suunnittelualueelle sijoittuu palvelujen ja hallin-
non aluetta (P) ja pientalovaltaista asuntoaluetta (AP). Tiituspoh-
jantien, Notkotien, Laurintien ja Oikotien kohdalle on osoitettu ke-
vyen liikenteen paaraitit.

Alueidenkayttoélaissa (54.48) saadetdan, ettd jos asemakaava laadi-
taan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asema-
kaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds mita
yleiskaavan sisdltovaatimuksista saddetdan. Yleiskaavan sisaltévaati-
muksien (AKL 39§) mukaan yleiskaavaa laadittaessa on otettava huo-
mioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen
kestavyys;

2) olemassa olevan yhteiskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja ke-
vyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituk-
senmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja
talouden kannalta kestavalla tavalla;

Kuva 27. Ote Leppdveden
oikeusvaikutuksettomasta
osayleiskaavasta suunnittelualueen
kohdalta. Suunnittelualueen
likimdérdinen sijainti on merkitty
kuvaan punaisella.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestoryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparis-

toon;
6) kunnan elinkeinoelamén toimintaedellytykset;
7) ymparistéhaittojen vahentdminen;

8) rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Asemakaava

Suunnittelualue sijoittuu Leppaveden rakennuskaavan alueelle (hyvaksytty kvalt 22.12.1971 §187, vahvis-

tettu ldaninhallituksessa 6.7.1972).

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueelle kohdistuvat seuraavat kaavamerkinnat:

- Yleisten rakennusten korttelialue Y; kortteli 26, tontti 1

- Liikerakennusten korttelialue AL; kortteli 27, tontit 1 ja 2; korttelin, korttelinosan ja alueen raja;
ohjeellinen tontin tai rakennuspaikan raja; ohjeellinen rakennusalan, ajoneuvoliikenteelle varatun
katu- tai lilkkennealueen osan raja; tonttitehokkuusluku eli tontin kerrosalan suhde tontin pinta-

alaan e=0,4
- Porraskatu tai yleiselle jalankululle varattu katualue

- Omakotirakennusten ja muiden enintdan kahden perheen talojen korttelialue AO; kortteli 28 ton-
tit 1, 2, 3 ja 4; kortteli 29 tontti 6; ohjeellinen tontin tai rakennuspaikan raja; ohjeellinen rakennus-
alan, ajoneuvoliikenteelle varatun katu- tai lilkennealueen osan raja, istutettava tontin tai raken-

nuspaikan osa

- Kadun, katuaukion, rakennuskaavatien, torin tai puiston nimi (Notkotie, Laurintie, Nadtamaentie,

Tiituspohjantie)

Rakennuskaavamaaraykset:

- Rakennukset on rakennettava Sisdasiainministerion rakennusten ja rakennusosien paloluokittelusta

antaman paatoksen mukaisesti.

Leppévesi; Notkotien asemakaavan muutos
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- Puistoalueelle ja istutettavalle rakennuspaikan osalle saa tehda tarpeellisia kulkuteita.
- Istutettavaa rakennuspaikan osaa ei saa kayttaa puutavaran varastopaikkana.
- Naiden maaraysten lisdksi on noudatettava Laukaan kunnan rakennusjarjestysta.

Kuva 28. Ote ajantasa-asemakaavasta suunnittelualueen kohdalta. Suunnittelualueen alustava rajaus on
merkitty kuvaan punaisella.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Laukaan kunnan rakennusjarjestyksen muutos on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 27.4.2020 §8, ja saanut
lainvoiman 28.1.2022 (HAO).

3.2.5 Pohjakartta
Alueelle on laadittu pohjakartta mittakaavassa 1:2000. Pohjakarttaa tadydennetdan tarvittaessa.

3.2.6 Suojelupdatokset
Alueella ei ole tiedossa voimassa olevia suojelupaatoksia.

3.2.7 Muut aluetta koskevat suunnitelmat ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkayttolain mukaista alueidenkaytdn suun-
nittelujarjestelmaa. Alueidenkayttolain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
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edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Valtio-
neuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paatos tuli voimaan 1.4.2018. Paa-
toksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valta-
kunnallisista alueidenkayttotavoitteista.

Laukaan kunta, maankaytto Kaavaluonnos

Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paast6ja, turvataan luonnon moni-
muotoisuutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla
myods sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmioihin.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on:

- varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoi-
tuksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,

- auttaa saavuttamaan alueidenkayttélain ja alueidenkaytdn suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat
ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys,

- toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineena valtakunnallisesti mer-
kittavissa alueidenkadyton kysymyksissa seka

- edistaa kansainvalisten sopimusten taytantdonpanoa Suomessa.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ovat:
1. Toimivat yhdyskunnat ja kestadva lilkkkuminen
Tehokas liikennejarjestelma
Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

vk wnN

Leppdveden maankayton ja liikenteen visio

Leppaveden keskustan alueella on tehty vuonna 2020 Leppaveden maankdyton ja liikenteen visio (Ramboll
Oy, 2020), jossa kyseiselle alueelle on esitetty sijoitettavan kytkettyja pientaloja tai rivitaloja. Visiossa alueen
tavoitteena on, ettda monimuotoinen rakennuskokonaisuus toisi vaihtelua taajamakuvaan ja uudenlaisen ker-
rostuman rakennuskantaan seka toimisi kehitettdavan taajaman etelapaan maamerkkina.

Kuva 29. Ote Leppdveden maankdytén ja liikenteen visiosta suunnittelualueen kohdalta. (Ramboll Oy, 2020.)
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Hankealueen alustavat suunnitelmat

Kaavakumppani on laatinut uuden korttelikokonaisuuden alueelle luonnostasoisen viitesuunnitelman, joka
toimii pohjana kaavamuutosratkaisulle. Viitesuunnitelmassa Tiituspohjantien varteen sijoittuvat kerrostalo
ja uusi paivittdistavarakauppa pysakointialueineen. Sen itdpuolelle Notkotien ja Laurintien varteen sijoittuu
rivitaloasunnoille ja/tai palveluasumiselle osoitettu korttelialue pihapiireineen. Suunnitelma tarkentuu
hankkeen aikana.

Kuvat 30 ja 31.
Hankealueen alustavat
suunnitelmat: asemapiirros
24.6.2024 sekd
havainnekuva 16.4.2024

z (Arkkitehtuuritoimisto
Martti Véhdniitty Oy, 2024).

Muita aluetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoksia:

e Yhteistyosopimus asemakaavan laatimisesta ja toteuttamisesta 13.4.2024. Yhteistyosopimuksen hyvak-
syminen ja rakennuspaikan myyminen, Notkotien kumppanuuskaava (Notkotien asemakaavan muutos,
Leppavesi). Hyvaksytty kunnanhallituksessa 22.4.2024 §82.

e Lidhimetsien luontoselvitykset, Leppavesi ja Lievestuore Laukaa. Raportti 30.6.2024. Latvasilmu osk
2024.

e Rakennusinventointiraportti. Laukaan Kirkonkyld, Leppavesi ja Vihtavuori. Keski-Suomen modernin ra-
kennusperinnén inventointihanke 2012—-2014. Keski-Suomen museo/ A. Mustonen, 2013.

e Leppaévesija Lievestuore. Kyldalueiden kulttuuriymparistokartoitus. Laukaan kunta/ Péyry Finland Oy. Par-
tanen & Lamusuo Partnership., A. Taskinen, 12.5.2011.
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e Vihtavuoren ja Lintumaen pohjavesialueiden suojelusuunnitelma. Laukaan kunta. Hyvaksytty kunnanhal-
lituksessa 24.05.2021 §23.

e laukaan ja Hankasalmen kuntien ymparistonsuojelumaardykset. Hyvaksytty kunnanvaltuustossa
25.4.2022 §13, voimaantulo 20.6.2022.

e Laukaan kunnan rakennusjarjestys. Laukaan kunta. Hyvaksytty kunnanvaltuustossa 27.4.2020, lainvoimai-
suus HAO 28.1.2022.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutos on kaynnistynyt yksityisen maanomistajan ja Laukaan kunnan yhteisistd tarpeista, ja
hankkeeseen liittyy osapuolten valinen yhteistydsopimus (hyvaksytty khall 22.4.2024 §82).

Kaavamuutoshankkeen tavoitteena on Leppaveden keskustassa tarjolla olevien asumisen vaihtoehtojen mo-
nipuolistaminen ja tdman kautta taajaman houkuttelevuuden lisédminen. Suunnittelun ldhtékohtana on alu-
een elinvoimaisuuden ja erilaisten asumismuotojen tarjonnan parantamiseksi vuonna 2020 laadittu Leppa-
veden kehittdmissuunnitelma (Ramboll Oy). Kaavamuutoksella tarkastellaan mahdollisuutta sijoittaa taaja-
man keskustaan kortteleiden 26 ja 27 pohjoisosan alueelle ymparistd6nsa sopiva, taajamakuvallisesti edus-
tava korttelikokonaisuus, johon sijoittuu seka liike- ettd asuin- ja/tai palveluasumisrakentamista. Tdman
vuoksi kaavamuutoksella on tarpeen tarkastella muun muassa suunnittelualueen korttelialueiden kayttotar-
koituksia ja rajauksia seka niille osoitettuja suurinta sallittua rakennusoikeuden maaraa ja kerroslukua.

Kunnan tavoitteena on, etta sopimusalueelle toteutetaan kestava ja materiaaleiltaan korkeatasoinen asumi-
sen ja liiketilarakentamisen ratkaisu, joka sopii ymparistéonsa seka osaltaan edistaa Leppaveden monipuoli-
sia ja viihtyisia asumisen vaihtoehtoja palveluiden darelld. Rakennukset, rakennelmat ja piha-alueet muodos-
tavat arkkitehtuuriltaan korkeatasoisen ja omaleimaisen kokonaisuuden siten, etta rakennusmassat sijoittu-
vat padosin katujen varsille. Piha- ja laajemmat pysakdintialueet sijoitellaan korttelin keskiosaan valttaen
suuria yhtenaisia pysakointialueita. Monimuotoinen rakennuskokonaisuus tuo vaihtelua taajamakuvaan ja
uudenlaisen kerrostuman rakennuskantaan seka toimii samalla taajaman eteldpaan maamerkkina. Laaduk-
kaalla viherrakentamisella edistetddn uudisrakentamisen sopivuutta ja kytkeytymistad olemassa olevaan ra-
kennettuun ymparistoon. Kohde soveltuu esimerkiksi liiketila -ja monimuotoisten asumisratkaisujen raken-
tamiseen. Kerrostalon toteuttaminen toisi tehokkuutta alueen kaytt6on. Kaavakumppanin tavoitteena on
toteuttaa sopimusalueelle liikerakentamista, asuinkerrostalo seka rivitaloja ja/tai palveluasumista niin, etta
rakennusoikeuden maara on yhteensa noin 3500 k-m?.

Samalla asemakaavaa paivitetddn muilta osin vastaamaan maankayton tarpeita. Mahdollisuuksien mukaan
tehddan kaavateknisia korjauksia, joissa tonttien, korttelialueiden ja katualueen rajoja tarkistetaan ja korja-
taan kulkemaan kiinteistorajojen mukaisesti. Notkotien, Laurintien, Naatamaentien ja Tiituspohjatien katu-
alueet seka AO-korttelin 28 tontit 1-4 ovat mukana kaavamuutosalueessa kyseisten rajoihin tehtavien kaa-
vateknisten korjausten vuoksi. Lisaksi korttelin 28 tontin 4 ja korttelin 29 tontin 6 valiin on voimassa olevassa
asemakaavassa osoitettuna rakentumaton kavelytie, joka toteutuessaan sijoittuisi aivan jo rakentuneen pa-
ritalon seindn tuntumaan. Siksi kaavamuutoksella tarkastellaan mahdollisuutta poistaa asemakaavasta kysei-
nen rakentumaton kavelytie ja liittaa alue osaksi pohjoispuolella sijaitsevan paritalon tonttia.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Notkotien asemakaavan muutos on tullut vireille Laukaan kunnanhallituksen kdynnistaessa kaavamuutoksen
kokouksessaan 22.4.2024 §83 ja asettaessa hanketta koskevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahta-
ville 14 pdivan ajaksi. Kaavan vireilletulo seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolo on kuulu-
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tettu 8.5.2024 Laukaa—Konnevesi-paikallislehdessa, kunnan internetsivuilla www.laukaa.fi seka kunnanviras-
ton vaistotilan aulan ilmoitustaululla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut julkisesti nahtavilla 8. —
23.5.2024 valisen ajan kunnan internetsivuilla seka kunnanviraston vaistotilan aulassa.

Hankkeeseen liittyy osapuolten valinen yhteistydsopimus (hyvaksytty khall 22.4.2024 §82).

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Kuva 32. Kaavaprosessin vaiheet ja osallistuminen sen eri vaiheissa.

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat paitsi maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydtekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa, myds viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (AKL 62 §).

Kaavahankkeen osallisia ovat:

Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa
- Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit
- Alueen asukkaat, yrittajat ja yhdistykset

Viranomaiset

- Keski-Suomen ELY-keskus

- Keski-Suomen liitto

- Puolustusvoimat

- Liikenne- ja viestintavirasto Traficom

- Vayldvirasto

- Keski-Suomen pelastuslaitos

- Laukaan kunnan hallintokunnat: tekninen lautakunta, lupa- ja valvontalautakunta

Yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan
- Elenia Oy
- Elisa Oy
- Lounea Oy

Laukaan Vesihuolto Oy
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Osallisten luetteloa voidaan taydentaa tarvittaessa. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, ar-
vioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa. Viranomaistahoilta pyydetaan erikseen lausunnot
kaavan luonnos- ja ehdotusvaiheessa.

Laukaan kunta, maankaytto Kaavaluonnos

4.3.2 \Vireilletulo

Notkotien asemakaavan muutos on tullut vireille kevaalla 2024, kunnanhallituksen paatettya kokouksessaan
22.4.2024 §83 kaynnistaa Notkotien asemakaavan muutoksen seka asettaa hanketta koskevan osallistumis-
ja arviointisuunnitelman julkisesti ndahtaville 14 paivan ajaksi. Alueidenkayttolain 63 §:n mukaisesti kaava-
muutoshankkeen vireilletulo on kuulutettu 8.5.2024 Laukaa—Konnevesi-paikallislehdessa, kunnan internetsi-
vuilla www.laukaa.fi sekd kunnanviraston vaistotilan aulassa kunnan virallisella ilmoitustaululla. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma on ollut yleisesti ndhtavilla 8. — 23.5.2024 valisen ajan kunnan internetsivuilla ja kun-
nanviraston vaistotilan aulassa. Osallisilla on ollut mahdollisuus jattaa kunnanhallitukselle kirjallinen mieli-
pide osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta nahtavillioloajan kuluessa. Tieto kaavan vireilletulosta seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ldhetetty tiedoksi Keski-Suomen ELY-keskukselle, Keski-Suomen lii-
tolle, Liikenne- ja viestintavirasto Traficomille, Keski-Suomen pelastuslaitokselle, kunnan tekniselle lautakun-
nalle, kunnan lupa- ja valvontalautakunnalle, Elenia Oy:lle, Elisa Oyj:lle, Laukaan Vesihuolto Oy:lle seka Kir-
kasvesi Ay:lle. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin lausunnot Keski-Suomen liitolta ja Elisa Oyj:Ita.
Keski-Suomen liitto esitti lausunnossaan Puolustusvoimien lisddmista kaavahankkeen osallisiin, muuta huo-
mautettavaa heillad ei ollut. Elisa Oyj:lla ei ollut huomautettavaa asemakaavamuutokseen. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan ei saapunut mielipiteita.

4.3.3 Asemakaavaluonnos

Alueidenkayttdlain 62 §:n mukaan osallisille on annettava mahdollisuus osallistua asemakaavan muutoksen
valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua hankkeesta kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa. Asiasta
saadetaan tarkemmin maankaytto- ja rakennusasetuksella 30 §. Notkotien asemakaavamuutoksen kaava-
luonnos on valmistunut alkuvuodesta 2025. Kunnanhallitus asettaa asemakaavaluonnoksen nahtaville 14
paivan ajaksi. Kaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta kuulutetaan Laukaa—Konnevesi-paikallislehdesss,
kunnan internetsivuilla osoitteessa www.laukaa.fi seka kunnanviraston vaistétilan aulan ilmoitustaululla.
Osalliset voivat jattaa kunnanhallitukselle mielipiteen asemakaavaluonnoksesta sen nahtavilldoloajan kulu-
essa. Kaavaluonnoksesta pyydetdan viranomaislausunnot. Luonnoksesta saatuihin lausuntoihin ja mielipitei-
siin laaditaan vastineet, kun asemakaavanluonnos laaditaan asemakaavaehdotukseksi.

4.3.4 Asemakaavaehdotus

Alueidenkayttdlain 65 §:n mukaan osallisille seka kunnan jasenille on varattava tilaisuus tehda muistutus ase-
makaavaehdotuksesta. Asiasta saddetdaan tarkemmin maankaytto- ja rakennusasetuksella 27 §. Luonnosvai-
heen jalkeen kaavaluonnos laaditaan kaavaehdotukseksi, jonka kunnanhallitus asettaa virallisesti nahtaville
30 paivan ajaksi. Asemakaavaehdotuksen ndhtaville asettamisesta kuulutetaan kunnan internetsivuilla osoit-
teessa www.laukaa.fi sekd kunnanviraston vaistotilan aulassa kunnan virallisella ilmoitustaululla. Ulkopaik-
kakuntalaisia maanomistajia tiedotetaan kaavaehdotuksen ndhtaville asettamisesta kirjeitse. Osalliset voivat
jattaa kunnanhallitukselle kirjallisen muistutuksen asemakaavaehdotuksesta sen nahtavillaoloajan kuluessa.
Kaavaehdotuksesta pyydetdan viranomaislausunnot. Ehdotuksesta saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin
laaditaan vastineet, kun asemakaavaehdotus valmistellaan hyvaksymiskasittelyyn.

4.3.5 Asemakaavamuutoksen hyviksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kunnanvaltuusto. Hyvaksymispdatdksesta tiedotetaan ELY-keskusta seka
niitd muistutuksen jattaneitd, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa. Hyvdksymispadtokseen voidaan hakea
muutosta valittamalla Himeenlinnan hallinto-oikeuteen.
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4.3.6 Asemakaavamuutoksen voimaantulo

Valitusajan umpeuduttua kunta tarkistaa, onko hyvaksymispadatdksesta valitettu ja voidaanko voimaantulo
kuuluttaa. Jos ei ole valitettu, asemakaavan muutos lainvoimaistuu ja kaava kuulutetaan voimaan. Lainvoi-
maistuminen ja voimaatulo annetaan tiedoksi ELY-keskukselle. Voimaantullut kaava-aineisto toimitetaan
Maanmittauslaitokselle.

4.3.7 Viranomaisyhteisty6

Kaavoituksesta jarjestetddn tarvittaessa kunnan ja Keski-Suomen ELY-keskuksen vilinen viranomaisneuvot-
telu kaavaa valmisteltaessa seka sen jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtavana (AKL 66 §). Vi-
ranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta.

Kaavaluonnoksen valmistuttua pidetdan kunnan (kaavoitus ja rakennusvalvonta), kaavakumppanin ja pelas-
tusviranomaisen valinen yhteistydpalaveri, jota varten kaavakumppani laatii alustavat paapiirustukset. Jos
kaavaehdotus poikkeaa oleellisesti luonnoksesta tai muuten todetaan tarpeelliseksi, jarjestetdaan uusi yhteis-
tyopalaveri kaavoituksen, rakennusvalvonnan, kaavakumppanin ja pelastusviranomaisen kesken.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoshanke on kdynnistynyt yksityisen maanomistajan ja Laukaan kunnan yhteisistd tarpeista, ja
hankkeeseen liittyy osapuolten vdlinen yhteistydsopimus (hyvaksytty khall 22.4.2024 §82). Tavoitteena on
Leppdveden keskustassa tarjolla olevien asumisen vaihtoehtojen monipuolistaminen ja taman kautta taaja-
man houkuttelevuuden lisdédminen. Suunnittelun lahtokohtana on alueen elinvoimaisuuden ja erilaisten asu-
mismuotojen tarjonnan parantamiseksi vuonna 2020 laadittu Leppaveden kehittdmissuunnitelma (Ramboll
Oy). Kaavamuutoksella tarkastellaan mahdollisuutta sijoittaa taajaman keskustaan kortteleiden 26 ja 27 poh-
joisosan alueelle ymparistoonsa sopiva, taajamakuvallisesti edustava korttelikokonaisuus, johon sijoittuu lii-
kerakentamista seka rivitaloasuntoja ja/tai palveluasumista. Taman vuoksi kaavamuutoksella tarkastellaan
muun muassa suunnittelualueen korttelialueiden kayttotarkoituksia ja rajauksia seka niille osoitettuja suu-
rinta sallittua rakennusoikeuden maaraa ja kerroslukua.

Samassa yhteydessa tarkistetaan alueen asemakaavaa vastaamaan muita maankayton tarpeita seka tehdaan
mahdollisuuksien mukaan kaavateknisia korjauksia, joissa tonttien rajoja korjataan sijoittumaan kiinteistora-
jojen mukaisesti. Kaavamuutoksella tutkitaan mahdollisuutta poistaa voimassa olevassa asemakaavassa kort-
telien 28 tontin 4 ja korttelin 29 tontin 6 véliin osoitettu rakentumaton kavelytie, joka sijoittuu aivan jo ra-
kentuneen paritalon seindn viereen. Kaavamuutoksessa kyseinen kadvelytien alue liitettdisiin osaksi paritalon
tonttia.

4.4.1 Lihtokohta-aineiston asettamat tavoitteet

Asemakaavamuutos pohjautuu ylempitasoisiin strategioihin ja tavoitteisiin ja sen lahtokohtana ovat alueelle
laaditut selvitykset ja suunnitelmat.

Voimassa olevassa maakuntakaavayhdistelméassa suunnittelualueelle kohdistuvat Kunta-/palvelukeskuksen,
Kulttuuriympariston vetovoima-alueen ja Tikkakosken varalaskupaikan suojavyéhykkeen kaavamaaraykset ja
-merkinnat seka koko maakuntaa koskevat Luonnonvarat- ja Uusiutuva energia -suunnittelumaaraykset.

Jyvaskyldan seudun MAL-kehityskuvassa Leppavesi on osoitettu paikalliskeskuksena ja tdydentyvana taaja-
mana.

Laukaan maankaytdn Liekki-rakennemallissa Leppavesi on osoitettu kehittyvana palvelutaajamana ja kehit-
tyvan asumisen alueena.

Laukaan kunnan tavoitteena on, etta sopimusalueelle toteutetaan kestdva ja materiaaleiltaan korkeatasoi-
nen asumisen ja liiketilarakentamisen ratkaisu, joka sopii ymparistoonsa seka osaltaan edistda Leppaveden
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monipuolisia ja viihtyisid asumisen vaihtoehtoja palveluiden darelld. Rakennukset, rakennelmat ja piha-alu-
eet muodostavat arkkitehtuuriltaan korkeatasoisen ja omaleimaisen kokonaisuuden siten, ettd rakennus-
massat sijoittuvat paaosin katujen varsille. Piha- ja laajemmat pysakointialueet sijoitellaan korttelin keski-
osaan valttden suuria yhtendisia pysakointialueita. Monimuotoinen rakennuskokonaisuus tuo vaihtelua taa-
jamakuvaan ja uudenlaisen kerrostuman rakennuskantaan seka toimii samalla taajaman eteldpdaan maa-
merkkina. Laadukkaalla viherrakentamisella edistetaan uudisrakentamisen sopivuutta ja kytkeytymista ole-
massa olevaan rakennettuun ymparistoon. Kohde soveltuu esimerkiksi liiketilojen ja monimuotoisten asu-
misratkaisujen rakentamiseen. Kerrostalon toteuttaminen toisi tehokkuutta alueen kaytt6on. Kaavoitus-
kumppanin tavoitteena on toteuttaa sopimusalueelle lilkerakentamista, asuinkerrostalo seka rivitaloja ja/tai
palveluasumista niin, ettd rakennusoikeuden mé&ara on yhteensa noin 3500 k-m?2.

Asemakaavaratkaisu on laadittu huomioiden aluetta koskevat selvitykset ja suunnitelmat, alueen maas-
tonolosuhteet ja ympardiva maankayttd. Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa,
jolloin asemakaavaa laadittaessa on soveltuvin osin otettava huomioon myos mita yleiskaavan sisaltévaati-
muksissa (AKL 54.4§, 39§) saadetdan. Yleiskaavan sisdltovaatimuksien mukaan kaavaa laadittaessa on otet-
tava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhteiskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparis-
toon;

6) kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset;

7) ymparistohaittojen vahentdminen;

8) rakennetun ympadristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Kaavoitusta ohjaavat lisaksi valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet, jotka ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

vk wnN

4.5 Asemakaavaratkaisun vaikutusten selvittaminen

Kaavan tulee perustua kaavan merkittdvdt vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutki-
muksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessd otetaan huomioon kaavan tehtdvd ja tarkoitus. Kaa-
vaa laadittaessa on tarpeellisessa mddirin selvitettdvd suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteut-
tamisen ympdristévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vai-
kutukset. Selvitykset on tehtdvd koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaiku-
tuksia. (AKL 9§.)

Kaavamuutos sijoittuu asemakaavoitetulle taajama-alueelle keskelle toteutunutta vanhempaa pientaloalu-
etta. Kaavan toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin eri vaiheissa. Suunnittelualueesta laadi-
taan tarvittavat perusselvitykset kaavoittamisen perustiedoiksi. Kaavan vaikutuksia arvioidaan mm. seuraa-
vista nakodkulmista:

e Vaikutukset luonnonymparistddn sekd maisemaan ja taajamakuvaan

e Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

o Liikenteelliset vaikutukset
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e Sosiaaliset vaikutukset

e Kulttuuriset vaikutukset

e Taloudelliset vaikutukset

e lImastovaikutukset

e Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

4.6 Asemakaavaratkaisu

Asemakaavamuutoksen ratkaisun pohjana on kaavakumppanin laatiman alustavan asemapiirroksen mukai-
nen idea, jota voidaan jalostaa kaavaprosessin aikana.

4.6.1 Kaavaluonnos (valmisteluvaihe)

Kaavamuutoksella tarkastellaan mahdollisuutta sijoittaa Leppaveden keskustaan kortteleiden 26 ja 27 poh-
joisosan alueelle ymparist66nsa sopiva, taajamakuvallisesti edustava korttelikokonaisuus, johon sijoittuu lii-
kerakentamista sek3 rivitaloasuntoja ja/tai palveluasumista. Kokonaisuuden mahdollistamiseksi kaavasta
poistetaan vanhassa voimassa olevassa asemakaavassa korttelien 26 ja 27 valiin osoitettu rakentumaton tar-
peeton kavelytievaraus. Taman johdosta Notkotien ja Naatamaentien valinen alue osoitetaan yhtena kortte-
lina 26 ja kortteli 27 poistuu.

Suunnitellun uuden liike- ja asuinkorttelikokonaisuuden lansiosaan Tiituspohjantien ja Notkotien varteen
osoitetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (AL) tontti 1. Sen kohdalle nykyisin sijaitsevalle
avohakatulle metsaalueelle on alustavassa arkkitehtisuunnitelmassa suunniteltu sijoitettavan matalampi lii-
ketila tontin pohjoisosaan ja korkeampi asuinkerrostalo tontin itdosaan. Rakennuksille osoitetaan kaavassa
madraadva rakennusala tontin pohjois- ja itdosiin. Tontin pohjoisosaan osoitetaan suurin sallittu kerrosluku
yksi (1) ja rakennusoikeutta 1000 k-m?2. Tontin itdosaan osoitetaan suurin sallittu kerrosluku viisi (V) ja raken-
nusoikeutta 1500 k-m2. Tiituspohjantien puoleinen osa tontista varataan pysakoéinnille. Liikenneturvallisuu-
den vuoksi tonttiliittymille rajataan paikat liittymakieltojen avulla siten, ettd Notkotielta ja Tiituspohjantielta
sallitaan kultakin vain yksi liittyma tontille.

Uuden suunnitellun korttelikokonaisuuden itdosaan Notkotien ja Laurintie varteen, nykyisen metsikon ja
hiekkakentén alueelle on suunniteltu sijoitettavan rivitaloasutusta ja/tai palveluasumista. Kaavaratkaisussa
kyseinen alue osoitetaan rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten sekd yleisten rakennusten kort-
telialueen (ARY) tonttina 5. Rakennuksille osoitetaan maaradva rakennusala Notkotien ja Laurintien puolei-
sille reunoille. Tontille osoitetaan suurin sallittu kerrosluku kaksi (1) sek& rakennusoikeutta 1200 k-m?2. Tontin
eteldosa varataan pihaa ja sen toimintoja, kuten leikkia ja oleskelua varten. Piha-alueella pyritaan kaavamaa-
rayksen avulla mahdollisuuksien mukaan sdilyttdmaan nykyistd puustoa (smp). Tontin Laurintien puoleiseen
reunaan osoitetaan johdolle varattu alueen osa. Notkotien ja Laurintien risteyksen kohdalle tontin koillis-
nurkkaan osoitetaan liittymakielto.

Rivitalo-/palveluasumistontin eteldpuolelle osoitetaan autopaikkojen korttelialue (LPA) tontti 4. Korttelialue
varataan viereisten tonttien 1 ja 5 pysdkdintiin, ja sille voidaan sijoittaa my0ds kyseisten tonttien jatehuoltoa
ym. huoltotoimia varten tarkoitettuja yksikerroksisia talousrakennuksia enintdan 70 k-m2. Talousrakennuk-
selle osoitetaan ohjeellinen rakennusala (t). Kulkuyhteys pohjoispuoliselle rivitalotontille 5 osoitetaan Lau-
rintieltd kyseisen LPA-korttelialueen kautta. LPA-korttelialueen kautta osoitetaan myds kulkuyhteys Laurin-
tieltd eteldpuoliselle hoivakodin tontille 3.

Korttelin 26 lounaisnurkkaan Tiituspohjantien ja Ndatamdaentien varteen, nykyisen K-kaupan liikerakennuk-
sen alueelle, osoitetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten (AL) tontti 2 padosin toteutuneen maankayton
mukaisesti, kuitenkin niin ettd maaraykset mahdollistavat tontin kehittdmisen jatkossa. Tontille osoitetaan
ohjeellinen rakennusala nykyisen liikerakennuksen kohdalle seka laajempi madraava rakennusala. Tontille
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osoitetaan suurin sallittu kerrosluku % k 1l ja rakennusoikeutta 1300 k-m2. Ohjeelliset pysdkéimispaikat osoi-
tetaan rakennuksen molemmin puolin nykyisten pysdkoéintialueiden kohdalle. Tonttiliittymat rajataan liitty-
makielloilla nykyisten liittymien kohdille.

Laukaan kunta, maankaytto Kaavaluonnos

Hoivakodin alueelle korttelin eteld-kaakkoisosaan Naatamaentien varteen osoitetaan yleisten rakennusten
korttelialueen (Y) tontti 3 pdaosin toteutuneen maankdytén mukaisesti. Tontille osoitetaan suurin sallittu
kerrosluku | ja rakennusoikeuden maara tehokkuusluvulla e= 0,40, josta muodostuu rakennusoikeutta noin
1760 k-m?2. Tontille osoitetaan ohjeellinen rakennusala nykyisen hoivakotirakennuksen kohdalle. Tontin ita-
reunaan osoitetaan johdolle varattu alueen osa. Laurintien ja Ndatamaentien risteysalueen kohdalle tontin
rajalle osoitetaan liittymakielto. Kulku tontille sallitaan myds Laurintieltd viereisen autopaikkojen korttelialu-
een kautta.

Kuvat 33 ja 34.
Vasemmalla ote ajan-
tasa-asemakaavasta,
oikealla ote kaava-
luonnoksesta.

Lisdksi kaavamuutoksella tehdaan kaavateknisia korjauksia, joissa tonttien, korttelialueiden ja katualueen ra-
joja tarkistetaan ja korjataan mahdollisuuksien mukaan kulkemaan kiinteistérajojen mukaisesti. Notkotien,
Laurintien, Nadtdamaentien ja Tiituspohjantien katualueet ovat mukana kaavamuutosalueessa kyseisten ra-
joihin tehtdvien kaavateknisten tarkistusten ja korjausten vuoksi.

My6s Notkotien varteen pohjoispuolelle sijoittuvat korttelin 28 tontit 1-4 ovat mukana rajoihin tehtavien
kaavateknisten korjausten vuoksi. Lisaksi korttelin 28 tontin 4 ja pohjoispuolisen korttelin 29 tontin 6 valiin
on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettuna rakentumaton kavelytie, joka toteutuessaan sijoittuisi ai-
van jo rakentuneen paritalon seindn viereen. Siksi kaavamuutoksella poistetaan asemakaavasta kyseinen ra-
kentumaton kavelytie ja liitetddan kyseinen alue osaksi pohjoispuolella sijaitsevan paritalon tonttia. Kortte-
leita erottavan kavelytien poistuessa tontit yhdistetaan samaan kortteliin 29, jolloin muodostuu korttelin 29
tontit 6-10. Kortteli 28 poistuu. Tontit sdilyvat kayttotarkoitukseltaan erillispientalojen korttelialueena (AO).
Niille osoitetaan suurin sallittu kerrosluku yksi (1) sekd rakennusoikeus tehokkuusluvulla e=0,25. Tonteille
osoitetaan ohjeelliset rakennusalat paaosin nykyisen kaavan ja toteutuneen rakentamisen mukaisesti. Liiken-
neturvallisuuden vuoksi Tiituspohjantien varteen seka risteysten alueelle osoitetaan liittymakiellot.

Kuvat 35 ja 36.
Vasemmalla ote ajan-
tasa-asemakaavasta,
oikealla ote kaava-
luonnoksesta.
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Lisaksi kaavassa annetaan muun muassa rakennusten arkkitehtuuria, sijoittelua ja maaraa, tonttien rakenta-
mista, hulevesien kasittelya, pysdkdintipaikkoja, tonttien valaistusta seka kasvillisuuden sailyttamista ja istut-
tamista koskevia kaavamaarayksia. Kaavamaaraysten avulla uudisrakentaminen pyritaan liittdmaan osaksi
ymparoivaa vanhempaa asuinaluetta niin, ettd muodostuu viihtyisa ja alueen taajamakuvaa kohottava kort-
telikokonaisuus. Alueen sijoittuminen pohjavesialueelle on huomioitu pohjavesialueen kaavamerkinnalla
seka pohjaveden suojaukseen liittyvilla kaavamaarayksilla.

Kaavaratkaisussa on pyritty kaavamaarayksilla huomioimaan suunnittelualueiden lahiymparisto seka ylem-
pien kaavatasojen suunnitteluvelvoitteet sekd aikaisemmat alueeseen kohdistuvat selvitykset ja paatokset,
asemakaavan laatimisen sisdltovaatimukset (AKL 54 §) seka valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella muodostuu kortteli 26 tontit 1-5 ja kortteli 29 tontit 6—-10 sekd Notkotien, Lau-
rintien, Naatamaentien ja Tiituspohjantien katualuetta. Tonttijako on ohjeellinen. Asemakaavasta poistuvat
korttelit 27 ja 28.

Korttelin 26 tontit 1 ja 2 osoitetaan kayttotarkoitukseltaan Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eena (AL). Tontille 1 osoitetaan maaraava rakennusala sekad rakennusoikeutta yhteensa 2500 k-m?. Tast3
1000 k-m? osoitetaan tontin pohjoisosaan, jossa suurin sallittu kerrosluku on I. Loput 1500 k-m? osoitetaan
tontin itdosaan, jossa suurin sallittu kerrosluku on V. Tontille osoitetaan pysakéimispaikka (p) seka kadun
vastaiselle rajalle katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Tontille 2 osoitetaan maaraava rakennusala sekd pienempi ohjeellinen rakennusala ja ohjeelliset pysakoimis-
paikat (p). Tontin suurin sallittu kerrosluku on % k Il ja rakennusoikeus on 1300 k-m2. Kadun vastaiselle
rajalle osoitetaan katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Korttelin 26 tontti 3 osoitetaan Yleisten rakennusten korttelialueena (Y). Sille osoitetaan suuri sallittu ker-
rosluku | sekd rakennusoikeuden maara tehokkuusluvulla e=0,40. Rakennusalan raja on ohjeellinen. Tontin
itapaatyyn sijoittuu johdolle varattu alueen osa. Nddtamdentien puoleiseen reunaan osoitetaan istutettava
alueen osa ja tontin kulmaan Naatamaentie ja Laurintien risteyksen kohdalle katualueen rajan osa, jonka
kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Korttelin 26 tontti 4 osoitetaan kayttotarkoitukseltaan Autopaikkojen korttelialueena (LPA (26/1,5)). Su-
luissa olevat numerot osoittavat korttelin ja tontit, joiden autopaikkoja, pyorakatoksia ja talousrakennuk-
sia (jatekatos/huoltorakennus) alueelle saa sijoittaa. Korttelialueen kautta tulee sallia ajoyhteys tonteille
3 ja 5. Tontille on osoitettu rakennusoikeutta 70 k-m? sek& suurin sallittu kerrosluku I. Tontin itdosaan osoi-
tetaan ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen (t). Tontin itdreunaan sijoittuu joh-
dolle varattu alueen osa, ja etelareunaan hoivakodin tonttia vasten osoitetaan istutettava alueen osa.

Kortteliin 26 osoitetaan Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten sekd yleisten rakennusten
korttelialueen (ARY) tontti 5. Rakennusala osoitetaan maaradvana. Tontin suurin sallittu kerrosluku on 1l ja
rakennusoikeus 1200 k-m?. Tontille osoitetaan maarays Sailytettdva maisemapuu/puuryhma (smp). Alku-
perdinen puusto tulee pyrkia sailyttamaan. Alueelta voidaan poistaa maisemanhoidon ja turvallisuuden
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kannalta tarpeelliset puut. Alueelta mahdollisesti poistuvan alkuperaisen puuston tilalle tulee istuttaa uu-
sia puita ja pensaita. Tontille on osoitettu ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa (le).
Tontin itdosaan sijoittuu johdolle varattu alueen osa. Kadun puoleisille reunoille osoitetaan istutettava alu-
een osa ja Notkotien ja Laurintien risteyksen kohdalle katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Suunnittelualueen pohjoisosaan osoitetaan korttelin 29 tontit 6-10, kayttotarkoitukseltaan Erillispientalo-
jen korttelialuetta (AO). Tonteille osoitetaan suurin sallittu kerrosluku | seka rakennusoikeuden maara te-
hokkuusluvulla e=0,25. Rakennusalat on merkitty ohjeellisina. Kadun varteen on osoitettu istutettava alueen
0sa, ja tonttien 7 ja 10 kohdille risteysalueen vastaisille rajoille ja Tiituspohjantien varteen katualueen rajan
osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Kuva 37. Ote kaavaluonnoksesta.
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5.1.1 Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 3,35 ha. Alueen maankaytto jakautuu alustavasti seuraavasti:

Kayttotarkoitus Pinta-ala (ha) Tehokkuus (e) Kerrosala (k-m?)
ARY 0,4384 0,27 1200

AL 0,7718 0,49 3800

AO 0,7619 0,25 1904

Y 0,4421 0,40 1768

LPA 0,1854 0,04 70

Katu 0,7517

Yhteensa 3,35 8742

Mitoitus tarkentuu kaavaprosessin aikana. Asemakaavan seurantalomake liitetdan kaavaselostuksen liit-
teeksi ehdotusvaiheessa.

5.1.2 Palvelut

Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsee yksityinen ikdantyneiden hoivakoti ja lounaisosassa pdivittaistavara-
kauppa sekda muun muassa pitseria ja kampaamo. Lisdksi Leppavedelld on teollisuus- ja yritysalueita, joille
sijoittuu erilaisia pienteollisuuteen ja niihin liittyviin palveluihin liittyvia yrityksia. Leppaveden taajamassa si-
jaitsee lisdksi koulu perusopetuksen alaluokille, paivdkoti, kirjasto ja liikuntapuisto. Muilta osin suunnittelu-
alue nojautuu Laukaan kirkonkylan ja Jyvaskylan palvelutarjontaan.

5.1.3 Liittyminen voimassa olevaan kaavaan

Suunnittelualue liittyy ymparoiviin Leppdveden asemakaavoitettuihin alueisiin. Suunnittelualueen liittymi-
nen ymparoiviin kaava-alueisiin on esitetty kaavakartalla.

5.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutosalue sijoittuu vedenhankinnan kannalta tarkealle pohjavesialueelle, minka vuoksi kaavamuu-
toksessa on annettu pohjaveden suojaukseen liittyvia maarayksia.

5.3 Nimisto

Kaavamuutoksella ei tehdd muutoksia alueen nimistdon.

5.4 Aluevaraukset

Asemakaavan muutoksella muodostuu kortteli 26 tontit 1-5 ja kortteli 29 tontit 6-10 seka katualuetta. Tont-
tijako on ohjeellinen.

5.4.1 Korttelialueet

- ARY Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten seka yleisten rakennusten korttelialue.
0 Kortteli 26 tontti 5: Rakennusoikeus 1200 k-m?; suurin sallittu kerrosluku I1; sdilytettdva mai-
semapuu/puuryhma (smp); ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa (le); joh-
toa varten varattu alueen osa; istutettava alueen osa; katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

- AL Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

0 Kortteli 26 tontti 1: Rakennusoikeus 2500 k-m?; suurin sallittu kerrosluku | ja V; pysakoimis-
paikka (p); istutettava alueen osa; katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajo-
neuvoliittymaa.

O Kortteli 26 tontti 2: Rakennusoikeus 1300 k-m?; suurin sallittu kerrosluku % k II; ohjeellinen
pysakoimispaikka (p); istutettava alueen osa; katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jar-
jestda ajoneuvoliittymaa.
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Y Yleisten rakennusten korttelialue.
0 Kortteli 26 tontti 3: Rakennusoikeus tehokkuusluvulla e=0,40; suurin sallittu kerrosluku I; is-
tutettava alueen osa; katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

LPA (26/1,5) Autopaikkojen korttelialue. Suluissa olevat numerot osoittavat korttelin ja tontit, joi-
den autopaikkoja, pyoridkatoksia ja talousrakennuksia (jatekatos/huoltorakennus) alueelle saa si-
joittaa. Korttelialueen kautta tulee sallia ajoyhteys tonteille 3 ja 5.
O Kortteli 26 tontti 4: Rakennusoikeus 70 k-m?; suurin sallittu kerrosluku I; ohjeellinen raken-
nusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen (t); johtoa varten varattu alueen osa; istutettava
alueen osa; katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

AO Erillispientalojen korttelialue.
0 Kortteli 29, tontit 6-10: Rakennusoikeus tehokkuusluvulla e=0,25; suurin sallittu kerrosluku
; istutettava alueen osa; katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliit-
tymaa.
Katu.
0 Notkotie, Laurintie, Nadatamaentie, Tiituspohjantie; vedenhankinnan kannalta tarkea pohja-
vesialue (pv).

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten seka yleisten rakennusten korttelialue. ARY
Erillispientalojen korttelialue. AO

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. AL

Yleisten rakennusten korttelialue. Y

Autopaikkojen korttelialue. Suluissa olevat numerot osoittavat korttelin ja tontit, joiden autopaik-
koja, pyorakatoksia ja talousrakennuksia (jatekatos/huoltorakennus) alueelle saa sijoittaa. Kortteli-
alueen kautta tulee sallia ajoyhteys tonteille 3 ja 5. LPA (26/1,5)

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus neliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerroslu-
vun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman ker-
roksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen. t
Ohjeellinen leikki- tai oleskelualueeksi varattu alueen osa. le
Istutettava alueen osa.

Katu.

Pysakoimispaikka. p

Ohjeellinen pysakoimispaikka.
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Johtoa varten varattu alueen osa.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Sailytettava maisemapuu/puuryhmd. Alkuperdinen puusto tulee pyrkiad sailyttamaan. Alueelta voi-
daan poistaa maisemanhoidon ja turvallisuuden kannalta tarpeelliset puut. Alueelta mahdollisesti
poistuvan alkuperdisen puuston tilalle tulee istuttaa uusia puita ja pensaita. smp

Vedenhankinnan kannalta tarkea pohjavesialue. pv

YLEISET MAARAYKSET:

Pohjaveden suojaus:

Alue sijoittuu vedenhankintaa varten tarkedlle pohjavesialueelle. Pohjaveden laatuun ja maaraan
vaikuttavista toiminnoista on tarvittaessa pyydettava alueellisen lupaviranomaisen lupa.

Rakentamisalueiden tayttamisessa tulee kayttda pilaantumattomia kitkamaalajeja, joiden haitatto-
muudesta pohjaveden kannalta seka alkuperasta annetaan selvitys tarvittaessa.

Lastaus- ja purkualueet sekd ajoneuvoliikenteeseen ja pysdkdintiin kdytettavat alueet on pinnoitet-
tava vettalapaisemattomalla materiaalilla. Likaiset hulevedet tulee johtaa erotinlaitteiston kautta tii-
viissa rakenteessa pohjavesialueen ulkopuolelle. Oljynerottimen tulee olla 1-luokkaa. Kattovedet ja
muut puhtaat hulevedet tulee kasitella kiinteiston alueella ja imeyttda maaperaan.

Kemikaalien sdilyttaminen ja varastointi tulee tehda Laukaan kunnan voimassa olevien ympariston-
suojelumaardysten mukaisesti.

Rakennuspaikan tasaaminen ja perustukset:

Rakennukset tulee suunnitella maastonmuodot huomioon ottaen ja rakennukset on sijoitettava niin,
ettd maaston tayttoa ja leikkauksia tarvitaan mahdollisimman vahan. Pihamaan tasaus voidaan to-
teuttaa tarvittaessa pengertamalla tai tukimuureilla. Rakennuspaikan rajoille ei saa tehda pengerryk-
sid eikd rakennuspaikan rajoilla maanpinnan korkeusasemaa saa muuttaa ilman naapurin suostu-
musta. Pengertaminen on toteutettava kokonaan omalla rakennuspaikalla enintdan 1:1 kaltevuu-
dessa siten, etteivat maa-ainekset ja hule- ja perustusten kuivatusvedet valu naapurin rakennuspai-
kalle ja/tai yleiselle alueelle. Luiska on sidottava esim. tukiristikolla, jos luiskan kaltevuus on jyrkempi
kuin 1:2. Pengerryssuunnitelma on hyvaksytettava rakennusvalvontaviranomaisella, mikali vaikeasti
rakennettavalla rakennuspaikalla joudutaan toteuttamaan sanottua jyrkempia pengerryksia.

Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen. Rakennusten
maanalaisia rakenteita ei saa sijoittaa pohjavesipinnan alapuolelle. Luontaista pohjaveden korkeutta
ei saa alentaa salaojituksin eikd muulla tavoin. Pohjavesipinnan alapuolelle rakennettavat kunnallis-
tekniikan kaivannot tulee suunnitella siten, etta ne eivat toimi pohjaveden purkautumisreitteina.

Uusiutuva energia:

Katoille suositellaan sijoitettavaksi aurinkopaneeleja/-kerdimia kattojen lappeiden suuntaisesti. Au-
rinkopaneelien ja niiden kiinnitysosien varin on oltava mahdollisimman lahella katon varia. Laitteiden
sijoittelussa tulee huomioida, ettei niistd aiheudu hairitsevaa heijastusta. Rakennuksia mahdollisesti
varjostavan kasvillisuuden ja muiden rakenteiden sijoittelussa tontilla tulee ottaa huomioon vaiku-
tukset aurinkosahkon tuotantoon.

Rakentamisessa tulee suosia mahdollisuuksien mukaan uusiutuvien energialdhteiden hyédyntamista
seka energiatehokkaita ja vahapaastoisia lammitysjarjestelmia. Alueella ei kuitenkaan saa kayttaa
lammitysjarjestelmia, joista voi aiheutua haittaa pohjavedelle. Uusia maalampdkaivoja tai -keruuput-
kistoja ei saa sijoittaa pohjavesialueille ilman vesilain mukaista lupaa.

Muut maaraykset:

Uudisrakentaminen tulee toteuttaa arkkitehtuuriltaan korkeatasoisena ja alueen yhtendinen raken-
nustapa huomioiden niin, ettd uudet rakennukset liittyvat sijoittelultaan, mittasuhteiltaan, katto-

Leppévesi; Notkotien asemakaavan muutos 35



~dL

(‘(\L-;ukaa

Laukaan kunta, maankaytto Kaavaluonnos

muodoltaan ja julkisivumateriaaleiltaan luontevasti ymparoivaan rakennettuun taajamaymparis-
t6o6n. Rakennusten massoittelussa tulee valttaa vinoja ja kaarevia muotoja. Hirsirakennuksissa ei sal-
lita pyorohirtta eika ristinurkkia.

- Rakennusten julkisivumateriaaleina tulee kayttaa, puuta, tiiltd tai/ja rappausta. Katon tulee olla va-
riltdan musta tai harmaa.

- Talousrakennusten julkisivujen kasittely sovitetaan paarakennusten materiaali- ja varimaailmaan
seka arkkitehtuuriin.

- Katolle sijoittuvat tekniset tilat tulee integroida rakennusten arkkitehtuuriin siten, ettd ne muodos-
tavat taajamakuvallisesti laadukkaan ja yhtendisen kokonaisuuden varsinaisen rakennuksen arkki-
tehtuurin ja julkisivulinjojen kanssa. Erillisia vesikaton ylapuolelle nousevia konehuoneita ei sallita.

- Porrashuoneiden 15 m? ylittdva osa on sallittua rakentaa kussakin kerroksessa asemakaavakarttaan
merkityn rakennusoikeuden lisdksi.

- Rakennuksesta ulkonevat katokset ja parvekkeet on mahdollista sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle.

- Rakennukset ja rakennelmat tulee sijoittaa vahintaan 4 metrin etdisyydelle naapurikiinteiston ra-
jasta. Niilta osin kun rakennus, rakennuksen osa tai rakennelma sijoittuu lahemmaksi kuin 4 metria
kiinteistdn rajasta, tulee huomioida maaraykset paloturvallisuudesta.

- Rakentamatta jadvat tontinosat, joita ei kdyteta oleskeluun, leikkialueeksi, ajoteina eika pysakadintiin,
on istutettava ja hoidettava tai pidettdva hoidetussa luonnontilassa. Tonteilla tulee sailyttda olevaa
puustoa ja muuta kasvillisuutta seka tarvittaessa istuttaa uusia puita ja pensaita.

- Pihan ja pysakointialueen sisdisia kulkuyhteyksia ja toiminnallisia alueita tulee korosta valaistuksen
keinoin seka jaksottaa ja rytmittda eri materiaalein ja istutuksin. Autopaikat ja jatekatokset yms.
alueet ja tilat on erotettava istutuksin muusta piha-alueesta. Pysakointialueet tulee sopeuttaa ym-
paristéonsa jasentamalld niita istutuksin ja varaamalla riittdva tila lumen varastointiin. Rakennus-
lupa-asiakirjoihin on liitettdva erillinen pihasuunnitelma (pihan kasittely, vihersuunnitelma, valais-
tus), joka tulee hyvaksyttaa ja toteuttaa.

- Tontin piha-alueen ja muu ulkotilojen valaistus (mukaan lukien mainoslaitteet) tulee suunnitella va-
lomaisemaltaan tasapainoiseksi ja haikdisemattomaksi. Valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho
on sovitettava siten, ettd ne lisddvat alueen turvallisuutta ja viihtyisyytta eivatka tarpeettomasti ja
haitallisesti hairitse alueen asutusta tai naapurialueita.

- Jatehuolto-, huolto- ja lastaustilat tulee kattaa ja rajata muusta ymparistosta seinalld, muurilla, ai-
dalla tai vastaavalla rakenteella siten, etta kokonaisuus on taajamakuvallisesti korkeatasoinen. Avoin
varastointi alueella on kielletty.

- AO-tontille saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen seka enintdan kolme pie-
nempaa talousrakennusta tai rakennelmaa.

- AL- ja ARY-tontille saa rakentaa enintdan kaksi pienempaa talousrakennusta tai rakennelmaa.
- Pysakointipaikkamaarat:
O ARY-tontti: vahintdan 1 autopaikka/ asunto ja 1 vieraspaikka/ taloyhtio seka vahintaan 1 auto-
paikka/ yleisten rakennusten kerrosalan 100 k-m? kohti.
O Y-tontti: vdhintdan 1 autopaikka/ 100 k-m?2.

0 AL -tontti: vdhintddn 1 autopaikka/ asunto ja 1 autopaikka/ lilke- ja toimistokerrosalan 50 k-m?
kohti. Liikuntaesteisten autopaikkoja tulee olla véhintaan 1 le-autopaikka/ tontti. Vieraspaikkoja
tulee olla vahintaan 1 autopaikka / 30 asuntoa.

0 Polkupydrille tulee jarjestaa pysakointipaikkoja vahintaan 1 pp/asunto seka liiketilojen yhtey-
teen riittavasti tilaa polkupyorien pysakoinnille.

- Mikali kiinteiston jatevesia ei voida johtaa kunnan viemariverkkoon viettoviemarilld, vastaa kiinteisto
jateveden pumppaamisesta viemariverkostoon omalla kustannuksellaan.
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- Lentoesteen muodostavista mastoista ja rakenteista on pyydettdva puolustusvoimien lausunto seka
ajantasaisen ilmailulain mukainen lentoestelupa Liikenne- ja viestintavirasto Traficomilta.

- Muilta osin noudatetaan Laukaan kunnan rakennusjarjestysta.

5.5 Kaavan vaikutukset

5.5.1 Liikenteelliset vaikutukset

Asemakaava muutoksen toteuttaminen ei vaadi uuden katuverkoston rakentamista. Suunnittelualueen |a-
hiymparistdssa on olemassa oleva katuverkosto, jota pitkin kulku alueelle tapahtuu.

Asemakaavaratkaisussa tonttien katualueen vastaisille osille on osoitettu liittymakieltoja, joiden tavoitteena
on liittymien maaraa ja sijainteja rajaamalla edistaa liikenneturvallisuutta.

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueen lapi on osoitettu merkinta porraskatu tai yleiselle ja-
lankululle varattu katualue, joka poistuu kaavamuutoksella. Kaavamuutoksella poistuu myds suunnittelualu-
een pohjoisnurkassa korttelin 28 tontin 4 ja korttelin 29 tontin 6 valissa sijaitseva rakentumaton porraskatu
tai yleiselle jalankululle varattu katualue. Talloin poistuu mahdollisuus kyseisten asemakaavassa osoitettujen
toteutumattomien kavelyteiden rakentamiselle my6s tulevaisuudessa. Kyseiset kdvelytievaraukset ovat ol-
leet kaavassa kuitenkin jo yli 50 vuotta, eika niita ole tahan mennessa toteutettu kaavan mukaisesti. Lisaksi
suunnittelualueen pohjoisnurkan rakentumaton kavelytieyhteys sijoittuu aivan sen pohjoispuolella sijaitse-
van, vastikdan rakentuneen paritalon seinan viereen, eika kyseista kavelytieta todennakadisesti olisi mahdol-
lista enda toteuttaa. Kavelytievarausten poistamisen ei ndhda heikentadvan alueen jalankulkumahdollisuuk-
sia, silla Tiituspohjantien varressa kulkee kevyen liikenteen vayl3 ja lisaksi muut kokooja-/ ja tonttikadut mah-
dollistavat jalankulkijoiden sujuvan liikkumisen alueella.

Kiinteiston 410-406-7-919 kautta kulkee kiinteistonmuodostamislain mukainen kulkuyhteysrasite hoivakodin
kiinteistolle 410-406-7-896. Tama on huomioitu asemakaavaratkaisussa siten, ettd korttelin 26 tontin 4
kautta on maaratty ajoyhteys viereiselle tontille 3.

5.5.2 Vaikutukset luonnonymparisto6n ja maisemaan

Kaavamuutosalue sijoittuu taajamaan osaksi vanhempaa rakentunutta asuinaluetta, ja suunnittelualue on
suurelta osin jo rakentunutta tai muuten maastoltaan muokattua (puretun pdivakodin paikalla sijaitsee hiek-
kakenttd, vieressa avohakattu metsaalue). Alueen keskiosassa sijaitsee taajamametsikko, joka kaavamuutok-
sen toteutuessa tulee padosin poistumaan rakentamisen vuoksi. Kyseisella alueella ei kevaalla/kesallad 2024
tehdyssa [ahimetsien luontoselvityksessa ole todettu erityisia arvoja. Puustolla on kuitenkin merkitysta tontin
maisemakuvassa ja asukkaiden viihtyvyydessa. Kaavaratkaisussa on annettu puuston sailyttamiseen pyrkiva
kaavamaarays.

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu kokonaan rakennettavaksi, joten nykyiseen
kaavaan verrattuna kaavamuutos ei heikenna alueen luonnonymparist6a. Uudet puuston sailyttamiseen oh-
jaavat seka istutettava alueen osa -kaavamaaraykset voivat siten osaltaan jopa edistaa tilannetta luonnon-
ympariston nakokulmasta verrattuna nykyiseen voimassa olevaan asemakaavaan.

Kaavamuutosalueen sijainti pohjavesialueella on huomioitu pohjaveden suojaukseen pyrkivilld, muun mu-
assa hulevesia ja niiden kasittelya seka sallittuja [ammitysjarjestelmia koskevilla kaavamaarayksilla.

5.5.3 Vaikutukset rakennettuun ymparist6on

Vaikutukset taajamakuvaan

Kaavamuutosalueen keskiosassa, johon kaavamuutoksella tavoiteltu uusi rakentaminen sijoittuu, sijaitsee
nykytilassa pieni metsdalue, hiekkakenttda ja avohakattua metsikkda. Toteutuessaan kaavamuutos mahdol-
listaa alueelle laaditun korttelikokonaisuuden toteuttamisen, milla on vaikutusta nykyiseen maisemakuvaan.
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Kunnan tavoitteena on, etta kortteliin muodostuu arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen kokonaisuus siten, etta
rakennusmassat sijoittuvat padosin katujen varsille. Piha- ja laajemmat pysakointialueet sijoitellaan korttelin
keskiosaan valttaen suuria yhtenaisia pysakointialueita. Tavoitteena on, ettda monimuotoinen rakennuskoko-
naisuus tuo vaihtelua taajamakuvaan ja uudenlaisen kerrostuman rakennuskantaan seka toimii samalla taa-
jaman eteldapdan maamerkkina. Laadukkaalla viherrakentamisella edistetdan uudisrakentamisen sopivuutta
ja kytkeytymista olemassa olevaan rakennettuun ymparistoon. Kohde soveltuu esimerkiksi liiketilojen ja mo-
nimuotoisten asumisratkaisujen rakentamiseen. Kerrostalon toteuttaminen toisi tehokkuutta alueen kayt-
toon. Olevaa puustoa pyritddn kaavamaarayksella sailyttamaan niiltd osin, kun se on mahdollista.

Vaikutukset kunnallistekniseen verkostoon

Suunnittelualue sijoittuu olemassa olevan kunnallisteknisen verkoston &arelle, eikd kaavamuutoksesta ai-
heudu merkittavia uuden verkoston rakentamistarpeita.

5.5.4 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Suunnittelualue sijoittuu osaksi olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Kaavamuutos mahdollistaa taaja-
man elavoittamisen ja korttelialueen kehittamisen seka tiivistamisen olemassa olevaa kunnallisteknista ver-
kostoa hyodyntden. Kaavamuutoksella osoitettava kerros- ja rivitalo- ja/tai palveluasumisrakentaminen mo-
nipuolistavat omakotitalovaltaisen alueen asumisvaihtoehtoja. Kerrostalon toteuttaminen toisi tehokkuutta
alueen kayttoon.

5.5.5 Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutoksella ei nahda olevan heikentavia sosiaalisia vaikutuksia. Kaavaratkaisussa on annettu rakenta-
mista ja tontin kasittelya koskevia kaavamaarayksia, joiden avulla pyritddn muodostamaan taajamakuvaa ja
alueen viihtyisyytta edistava korttelikokonaisuus. Kaavamuutos mahdollistaa korttelin toimintojen seka alu-
een asumisvaihtoehtojen monipuolistamisen.

Alueelle sijoittuva, kaavamuutoksen toteutumisen myota padosin poistuva metsikko ei nykytilassa pienen
kokonsa vuoksi palvele varsinaisessa virkistyskdytdssa, ja alueen lahella sijaitsee laajoja, virkistykseen parem-
min sopivia metsaalueita. Suunnittelualueen puustoa pyritdaan kuitenkin viihtyisyyden lisdamiseksi sailytta-
maan kaavamaarayksella. Lisdksi kaavassa on annettu mm. uudisrakennusten arkkitehtuuria ja tonttien ka-
sittelya koskevia kaavamaarayksid, joiden avulla alueelle rakentuvasta korttelikokonaisuudesta pyritaan luo-
maan taajamakuvallisesti korkealaatuinen ja luontevasti olevaan taajamaymparistdon liittyva kokonaisuus.

5.5.6 Kulttuuriset vaikutukset

Kaavamuutosalueen lounaisnurkassa sijaitseva liikerakennus (mm. K-market) on luokiteltu vuoden 2013
Keski-Suomen modernin rakennusperinndn inventointihankkeessa paikallisesti arvokkaaksi rakennetun kult-
tuuriymparistdon kohteeksi. Kaavamuutoksessa rakennuspaikan kaavamaaraykset on osoitettu padosin toteu-
tuneen maankdytdn mukaisesti, mutta kuitenkin ne mahdollistavat tontin kehittdmisen. Kaavassa on annettu
rakentamista koskeva yleismaarays, jonka mukaan uudisrakentaminen tulee liittda luontevasti ymparoivaan
rakennuskantaan.

5.5.7 Taloudelliset vaikutukset

Alue sijoittuu jo rakentuneelle taajama-alueelle olemassa olevan kunnallisteknisen verkoston &darelle, eika
kaavamuutoksesta synny kunnalle merkittdvia uuden kunnallisteknisen verkoston rakentamistarpeita ja -kus-
tannuksia. Kaavamuutoksen tultua voimaan kunta myy omistuksessaan olevan korttelikokonaisuuden koillis-
osaan sijoittuvan rakennuspaikan, mistd muodostuu tuloja kunnalle.

5.5.8 Illmastovaikutukset

Kaavamuutoksen mahdollistaman korttelikokonaisuuden rakentuminen poistaa padosan alueella viela ole-
vasta puustosta, mikd vahentaa hiilta sitovan kasvillisuuden maaraa alueella. Rakentaminen vaatii maan-
muokkausta, mika osaltaan lisaa hiilidioksidin vapautumista maaperasta ja kasvillisuudesta ilmakehaan. Toi-
saalta alue on jo nykytilanteessa pddosin muokattua. Kaavaratkaisussa on annettu kaavamaarayksia (mm.
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puuston sdilyttdminen ja istutettavat alueen osat), joilla pyritdan lisddamaan/sailyttamaan alueen kasvilli-
suutta. Lisaksi kaavamaaraykselld ohjataan uusiutuvien energiamuotojen seka energiatehokkaiden ja vaha-
paastoisten lammitysjarjestelmien kayttoon.

5.5.9 Ympadriston hdiriotekijat

Kaavamuutoksella alueelle ei osoiteta eika alueelle kohdistu merkittavaa ymparistohairiota aiheuttavaa toi-
mintaa. Kaavamuutosalue sijoittuu jo rakentuneelle asuinalueelle taajaman keskustaan paakadun varteen,
ja alueelle voi kantautua laheisen liikenteen danid. Noin 400 metrin padssa suunnittelualueen itdpuolella
kulkee rautatie.

5.5.10 Yleiskaavan sisdltovaikutusten toteutuminen

Koska suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa sovel-
tuvin osin otettava huomioon myds mita yleiskaavan sisdltovaatimuksissa (AKL 54.4§, 39§) saadetdan. Kaa-
vamuutosratkaisun ei nahda olevan ristiriidassa yleiskaavan sisadltdvaatimusten kanssa. Yleiskaavan sisalto-
vaatimukset on otettu kaavamuutoksessa huomioon seuraavasti:

Kaavamuutos sijoittuu osaksi olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta, jo rakentuneelle vanhemmalle asuin-
alueelle olemassa olevan kunnallisteknisen verkoston alueelle. Alue sijaitsee hyvien kulkuyhteyksien seka vir-
kistykseen sopivien metsdalueiden ja monipuolisten liikuntamahdollisuuksien ldheisyydessa. Suunnittelualu-
een vieressa Tiituspohjantiella kulkee linja-autoreitti ja kevyen liikenteen vayla, eli alue on hyvin saavutetta-
vissa seka joukkoliikenteen ettd kevyen liikenteen keinoin. Alue sijoittuu aivan Leppaveden taajaman keskus-
taan palveluiden laheisyyteen.

Kaavamaadrayksella ohjataan kayttamaan uusiutuvia energialdhteitd ja vahapaastoisia [ammitysjarjestelmia.
Suunnittelualueen sijainti pohjavesialueella on huomioitu pohjaveden laadun sadilymista turvaavilla kaava-
maarayksilla.

Kaavassa on annettu uudisrakentamista koskevia kaavamaarayksia, joiden tavoitteena on muodostaa arkki-
tehtuuriltaan korkeatasoinen, luontevasti ympdréivaan vanhempaan rakennuskantaan liittyva korttelikoko-
naisuus. Kaavassa tonttien katujenvastaiset reunat on osoitettu istutettavina alueen osina, ja liséksi on an-
nettu erillinen puuston ja kasvillisuuden sailyttamista ja istuttamista koskeva kaavamaarays.

5.5.11 Maakuntakaavan suunnittelutavoitteiden toteutuminen

Maakuntakaavassa suunnittelualueelle kohdistuvat merkinnat kunta-/palvelukeskus, kulttuuriympariston
vetovoima-alue ja Tikkakosken varalaskupaikan suojavydhyke seka koko maakuntaa koskevat Luonnonvarat-
seka Uusiutuva energia -suunnittelumaaraykset. Kaavamuutosratkaisun ei ndhda olevan ristiriidassa maa-
kuntakaavan suunnittelutavoitteiden kanssa. Kaavaratkaisussa alueen sijainti Tikkakosken varalaskupaikan
suojavyohykkeellad sekd pohjavesialueella on huomioitu kaavamaarayksilla.

5.5.12 Valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutosratkaisun ei ndhda olevan ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden kanssa.
Asemakaavamuutos toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita seuraavasti:

Suunnittelualue on hyvin saavutettavissa seka joukkoliikenteen etta kevyen liikenteen keinoin. Suunnittelu-
alue sijoittuu vanhemmalle pientaloalueelle, osaksi olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja olemassa ole-
van kunnallisteknisen verkoston alueelle, eli kaavamuutoksen nahdaan tiivistdvan olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta. Kaavamuutos mahdollistaa alueen asumismuotojen monipuolistamisen.

Kaavamuutos ei heikenna asukkaiden virkistysmahdollisuuksia. Alueelle sijoittuva, kaavamuutoksella padosin
poistuva metsikko ei nykytilassa pienen kokonsa vuoksi palvele varsinaisessa virkistyskaytossa, ja alueen la-
hella sijaitsee laajoja, virkistykseen paremmin sopivia metsdalueita. Suunnittelualueen puustoa pyritaan kui-
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tenkin viihtyisyyden edistamiseksi sailyttamaan kaavamaarayksella. Lisaksi kaavassa on annettu mm. uudis-
rakennusten arkkitehtuuria ja tonttien kasittelya (piha, valaistus ym.) koskevia yleismaarayksia, joiden tavoit-
teena on varmistaa, etta alueelle rakennettava korttelikokonaisuus on taajamakuvallisesti korkealaatuinen.

Suunnittelualue sijoittuu pohjavesialueelle, mikd on huomioitu pohjaveden suojaamiseen liittyvilla kaava-
maarayksilla. Suunnittelualue ei sijoitu tulvariskialueelle.

Kaavaratkaisussa tonteille on annettu muun muassa rakennusten ulkonakoa ja pihojen kasvillisuutta koskevia
kaavamaarayksia, joiden tarkoituksena on sdilyttda alue yleisilmeeltdan yhtendisena seka edistaa hiilta sito-
van kasvillisuuden sailymista tonteilla. Kaavaratkaisussa on annettu kaavamaarays, jonka mukaan rakenta-
misessa tulee suosia mahdollisuuksien mukaan uusiutuvien energialdhteiden hyodyntamista sekd energiate-
hokkaita ja vahapaastoisia [ammitysjarjestelmia.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan ryhtya toteuttamaan sen voimaantulon jalkeen.

6.2 Toteuttamisen seuranta

P&aasiassa kaava-alueen toteutuksen valvonnasta vastaa rakennusvalvonta.
Laukaassa 20.1.2025

Mari Holmstedt Anna Haapanen
kaavoitusjohtaja kaavasuunnittelija
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