Poikkeamispaatos kayttotarkoituksen muutoksesta, Saraavesi

Kunnanhallitus 28.04.2025 § 107

291/10.03.00.02/2025

Paatosehdotus

Kunnanhallitus ei myonna poikkeamista rantaosayleiskaavassa osoitetusta
rakennuspaikan kayttotarkoituksesta.

Perustelu: Ottaen huomioon suunnitellun rakentamishankkeen luonne suhteessa
alueella voimassa olevan rantaosayleiskaavan sisalt66n ja maarayksiin seka
hankkeen arvioitavissa olevat vaikutukset, aiheuttaa hanke rakentamislain 57
§:ssd mainittuja kielteisia vaikutuksia:

- Aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle ja alueiden kdyton
muulle jarjestamiselle:

Kun otetaan huomioon rantaosayleiskaavan sisalto ja tarkoitus pdaasiassa loma-
asutusta jarjestavana kaavana (AKL §73), ranta-alueisiin kohdistuva rakentamis-
ja muutospaine, vakituisen asumisen vaikutukset sekd maanomistajien
tasapuolisen kohtelun vaatimus, haetusta poikkeamisesta aiheutuu RakL §57:n 2
momentin 1 kohdassa tarkoitettua haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle
ja alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Vakituisen asutuksen sijoittaminen rantaosayleiskaavan alueelle tulee perustua
kaavalliseen tarkasteluun ja ratkaista yleiskaavan muutoksella. Voimassa olevan
rantaosayleiskaavan laatimisen yhteydessa ei ollut tehty pysyvan asutuksen
vaatimaa tarkastelua. Pysyvasta asutuksesta aiheutuu loma-asutusta laajempi
tarve muun ohella jatevesihuollon, palveluiden sekd maankayton
suunnitelmalliseen jarjestamiseen. Vakituisen asumisen tarkastelun ja
kaavamuutoksen avulla voidaan osoittaa vakituiselle asumiselle soveltuvat alueet
ja turvataan toimiva yhdyskuntarakenne (mm. infran ja palvelut).

Kanavareitin rantaosayleiskaavan ema- eli kantatilamitoituksen periaatteena on
ollut, ettd asuinrakennuksen rakennuspaikka vastaa 1% loma-asunnon
rakennuspaikkaa. Loma-asunnon muuttaminen vakituiseksi
asuinrakennuspaikaksi yksittaiselld lupapaatokselld saattaa vaaristaa
ematilamitoitusta ja varrantaa siten maanomistajien tasapuolisen kohtelun
vaatimuksen.

- Ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista: Kiinteist6lta tai sen
valittdmasta laheisyydesta ei ole tehty havaintoja luonnonsuojelun kannalta
merkittavista kohteista.

- Ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista: Kiinteiston alueella ei tiedeta olevan muinaisjdannoksia eika
alueella ole suojeltavaa rakennuskantaa.

- Ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eikd muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia:

Hanke ei yksindan johda merkittavaan rakentamiseen, mutta silla on vaikutusta
maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun vaatimuksiin, joka edellyttaisi pysyvan
asutuksen sallimista my&s ranta-alueiden muille vastaavassa asemassa oleville
maanomistajille. Tama johtaisi suunnittelemattoman pysyvan asutuksen
lisddmiseen rannoilla, jolla voi olla merkittavia vaikutuksia.

Rakennushankkeelle ei ole esitetty rakentamislaissa 57 §:ssa poikkeamiselle
saddettyja oikeudellisia edellytyksia. Kokonaisharkintaan perustuen
poikkeamiselle ei ole erityista syyta.



Sovelletut sdanndkset: RakL 57§, RakL 64§, RakL 79§, RakL 185§, RakL 187§, MRA
868§, hallintosdanto 22§

Paatos Keskustelun kuluessa Anna-Mari Pylkas esitti, ettd kunnanhallitus myontaa
poikkeamispaatdksen rantaosayleiskaavassa osoitetussa rakennuspaikan
kayttotarkoituksessa. Tero Savonen ja llkka Tiihonen kannattivat esitysta.

Puheenjohtaja totesi, etta oli tullut kannatettu muutosesitys ja teki seuraavan
danestysehdotuksen: Suoritetaan sahkoinen danestys siten, etta ne jotka
kannattavat kunnanjohtajan esitystd danestavat "JAA" ja ne, jotka kannattavat
Anna-Mari Pylkaksen esitysta d3nestédvat "EI". Adnestystapa hyvaksyttiin.

Suoritetussa ddanestyksessa annettiin 6 "JAA" danta ja 5 "EI" 4antad. Puheenjohtaja
totesi kunnanjohtajan esityksen tulleen kunnanhallituksen paatokseksi.

Selostus Rakennuspaikka

(IS eN410-405-1-183 Mantyla

Pinta-ala: 9453 m? (pinta-alatieto ktj)

oe]ilzHKetveleentie, Laukkavirta

Kaavat, ymparistoarvot, aiemmat paatokset ja vesihuolto

Kiinteiston alueella on voimassa ldaninhallituksen 19.1.1995 vahvistama

Kanavareitin rantaosayleiskaava (osa-alue 1), jossa osa kiinteist6d on osoitettu

loma-asuntoalueeksi (RA), jossa on yksi loma-asunnon rakennuspaikka.

Rakennuspaikkaa koskevat seuraavat kaavamaaraykset:

- Vesistdn rannalla olevan (tai vesijattoon rajoittuvan) rakennuspaikan
rantaviivan pituuden tulee olla vahintaan 40m. AP-1 ja RA-1 alueilla
rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vdhintddn 5000m? ja muilla alueilla
vahintdan 2000m?.

- RA-alueille rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan viisi erillistd rakennusta,
joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 170 m2.

- Ranta-alueella erillisen saunarakennuksen pinta-ala saa olla enintdan 25 m? ja
se tulee sijoittaa vahintaan 15 m:nn etdisyydelle rantaviivasta. Muiden
rakennusten etaisyys rantaviivasta tulee olla vahintdan 30 m.

Osa kiinteistosta on osoitettu yleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaiseksi
alueeksi (M).

Kiinteisto ei sijoitu vuonna 2024 hyvaksytyssa rakennemalli Liekissa osoitetulle
rantarakentamisen edullisuusvyohykkeelle.

Rakennus ja huoneistorekisterin ja asemapiirroksen mukaan kiinteist6lla on tahan
mennessa kdytetty rakennusoikeutta 129 k-m?.
- osavuotiseen kayttoon soveltuva vapaa-ajan asuinrakennus, (pysyva
rakennustunnus 102188598C), 69 m?
- sauna (pysyva rakennustunnus 103642941N, lupanro 237-2022), 25 m?
- talousrakennus (ei lupanumeroa eika rakennustunnusta), 12 m?
- varasto (pysyvé rakennustunnus 102188599D), 23 m?

Kiinteistolle ei sijoitu erityisid ymparistoarvoja (laji.fi viranomaisporttaali) eika
muinaisjaannoksia (kyppi.fi). Kiinteisto ei sijaitse vahvistetulla vesihuollon

toiminta-alueella.

Rakennushankkeen tiedot



Esittelija

Valmistelija

Ainestystiedot
Jaa / Ei/ Tyhja

Asuinrakennus, kerrosala 100 m?, kerrosluku I, asuntoja 1
Hankkeen toteutuessa kiinteistdlld on kaytetty rakennusoikeutta 229 m?

Naapureiden kuuleminen
Naapurit on kuultu eika heillad ole huomautettavaa hankkeeseen.

Rakentamisrajoitus, josta poikkeamista haetaan

Hanke poikkeaa oikeusvaikutteisessa rantayleiskaavassa kiinteistolle osoitetusta
rakennuspaikan kadyttotarkoituksesta seka kayttétarkoitukselle osoitetusta
rakennusoikeudesta.

Hanke edellyttaa RakL §57 mukaista poikkeamispaatosta.

Hakijan hakemuksessa esittamat tiedot

Rakennuksen rakentaminen (uusi rakennus).

Lomarakennuspaikan (RA) kayttotarkoituksen muuttaminen vakituisen asumisen
sallivaksi rakennuspaikaksi. Uuden rakennuksen koko maksimissaan 100 m?2.
Huvilan kayttotarkoituksen muutos talousrakennukseksi.

Poikkeukset:

Voimassa olevassa kaavassa on vanhentuneisuutta.

Poikkeamisella on vdahadinen vaikutus alueen muuhun maankayttoon.
Poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika aiheuta
merkittavia haittoja ymparistolle.

Kiinteisto sijaitsee vakituisen asutuksen ympardéimana.

Kiinteisto tulee tukemaan Tarvaalankylan elinvoimaisuutta.

Kunnanjohtaja Linda Leinonen

Valmistelija: kaavoitusjohtaja Mari Holmstedt, puh. 040 031 7759



