Maarays kiinteiston liittamisesta vesihuoltolaitoksen vesi- ja viemariverkostoon ja uhkasakon asettaminen
maardyksen tehosteeksi

Lupa- ja valvontalautakunta 17.06.2025
402/11.04.00/2025

Paatosehdotus Koska kiinteiston omistaja ei ole noudattanut kehotuksia, eika kiinteist6a ole
liitetty vesihuoltolaitoksen vesijohtoon ja jatevesiviemariin, maaraa Laukaan
lupa- ja valvontalautakunta vesihuoltolain 29 §:n nojalla seuraavan velvoitteen ja
asettaa uhkasakon velvoitteen tehosteeksi:

Padvelvoite

Lupa- ja valvontalautakunta maaraa kiinteiston _
omistajan _ liittdmaan kiinteistollaan sijaitsevan asuinrakennuksen
vesihuoltolaitoksen vesijohtoon ja jatevesiviemariin viimeistdaan 1.1.2026.

Perusteet paavelvoitteelle:

Vesihuoltolaki (119/2001, muutos 681/2014) 10 §

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella oleva kiinteistd on liitettava laitoksen
vesijohtoon ja jatevesiviemariin.

Liittymisvelvollisuuden muodostumista kyseisella kiinteistolld on kuvattu
tarkemmin pdatoksen selostusosuudessa.

Vesihuoltolaki (119/2001) 29 §

Valvontaviranomainen voi kieltda sita, joka rikkoo tata lakia tai sen nojalla
annettua sdannosta, jatkamasta tai toistamasta sadnnoksen vastaista menettelya
taikka maarata hanet tayttamaan velvollisuutensa.

Ennen kiellon tai maardyksen antamista valvontaviranomaisen on
mahdollisuuksien mukaan neuvoteltava tdman lain tai sen nojalla annettua
sddnnosta rikkoneen kanssa.

Kiinteiston liittamisesta vesilaitoksen verkostoon on annettu kaksi kehotusta, tata
ennen vesihuoltolain 11§:n mukaisesta kielteisesta vapautuspaatoksestd on
annettu Hameenlinnan hallinto-oikeuden ja korkeimman hallinto-oikeuden
ratkaisut. Kiinteiston omistajalle on varattu neuvottelumahdollisuus ennen asian
valmistelemisista lautakunnan kasittelyyn, neuvottelu on jarjestetty 13.2.2025.

Uhkasakon asettaminen paavelvoitteen tehosteeksi

Laukaan lupa- ja valvontalautakunta asettaa paavelvoitteen noudattamisen
tehosteeksi juoksevan uhkasakon, jonka kiintedn peruseran suuruus on 1000
euroa. Mikali velvoitetta ei ole noudatettu maaraaikaan mennessa, maarataan
uhkasakon lisderina jokaiselta maaraajan jalkeen alkavalta lisakuukaudelta 1000
euroa.

Perusteet uhkasakolle:

Vesihuoltolaki (119/2001) 30 §

Valvontaviranomainen voi tehostaa 29 §:n nojalla antamaansa kieltoa tai
maaraysta uhkasakolla tai uhalla, ettd tekematta jatetty toimenpide teetetdan
laiminlydjan kustannuksella taikka ettd toiminta keskeytetaan tai kielletaan.

Uhkasakkolaki (1113/1990) 1, 6-10, 18, 19, 22-24 §:t



Paatos

Selostus

Kiinteiston omistajaa on kuultu liittymismaarayksen antamisesta ja uhkasakon
asettamisesta sen tehosteeksi seka varattu tilaisuus selityksen antamiseen
asiassa. Uhkasakkoon sovelletaan muutoin, mitd uhkasakkolaissa (1113/1990)
saadetaan.

Maarays ja maadrayksen tehosteeksi asetettu uhkasakko on kohdistettu
kiinteiston omistajaan, jolla on oikeudellinen ja tosiasiallinen mahdollisuus
noudattaa paavelvoitetta. Mikali liittdminen suoritetaan ennen maaraaikaa, asian
kasittely raukeaa. Jos liittamista ei ole tehty maaraaikaan mennessa, voi
lautakunta tuomita uhkasakon maksettavaksi, asianosaista kuullaan ennen
uhkasakon tuomitsemista.

Kiinteiston omistajaa velvoitetaan ilmoittamaan mahdolliselle uudelle omistajalle
kiinteistdon liittyvasta paavelvoitteesta ja sen tehosteeksi asetetusta uhasta.
IImoitus on tehtdva luovutuskirjaan otetuin maininnoin tai muuten
todisteellisesti. Lisaksi kiinteistdn omistajan on ilmoitettava
ymparisténsuojeluviranomaiselle, mikali kiinteistdn omistajuus vaihtuu.

Ymparistonsuojeluviranomainen ilmoittaa Maanmittauslaitokselle uhkasakkolain
19 §&:n mukaisesti kiinteistod koskevasta velvoitteesta ja sen tehosteeksi
asetetusta uhasta merkinnan tekemiseksi kiinnityksista pidettavaan rekisteriin.

Muutoksenhaku
Tahan paatokseen voi hakea muutosta Hameenlinnan hallinto-oikeudelta.
Valitusosoitus on paatoksen liitteena.

P3dtoksen tiedoksianto
Saantitodistuksella velvoitetulle

Tiedoksi
Etel3-Savon ELY-keskus
Vihtasillan vesihuolto-osuuskunta

Asian tausta:

Ympdristotarkastaja ei ole paatoksellddn 22.2.2022 §4 myodntanyt vapautusta
kiinteiston _ haltijalle ja omistajalle liittamisesta
Vihtasillan  vesihuolto-osuuskunnan  vesijohtoon ja  viemariverkostoon.
Hameenlinnan hallinto-oikeus on paatokselldan 19.10.2023 (2085/2023) hylannyt
asiasta tehdyn valituksen, korkein hallinto-oikeus ei ole paatokselldadan 25.04.2024
myontanyt asiassa valituslupaa. Taman jalkeen Laukaan ymparistonsuojelu on
30.5.2024 ja 27.1.2025 paivatyilla kirjeillda kehottanut kiinteiston omistajaa
liittdmaan kiinteistod vesihuoltolaitoksen vesi- ja viemariverkostoon. Liittamista ei
ole tehty paatoksistd ja kehotuksista huolimatta maardaikaan mennessa.
Viimeisimman liittamiskehotuksen maaraaika oli 1.5.2025.

Kuuleminen

Kiinteistén omistajaa on kuultu 9.5.2025 paivatylla kirjeelld liittdmismaardayksen
antamisesta ja uhkasakon asettamisesta maardayksen tehosteeksi. Vesihuoltolain
mukainen neuvottelu on pidetty 13.2.2025. Asiasta on laadittu muistio.

Kiinteistdbn omistaja on toimittanut asiassa selityksen 9.6.2025. Selityksessa on
pyydetty lykkdystd tai muutosta uhkasakon asettamiselle. Perusteluina ovat



Esittelija

henkilokohtaiset syyt, asuinrakennuksen kunto sekad aikomus laittaa kiinteisto
myyntiin. Selvityksessa on myds kritisoitu osuuskunnan toimintaa asiassa.

Selitys kuulemiseen sisdltaa salassapidettavaa tietoa ja se esitelldan kokouksessa.

Perustelut

Kiinteistd sijaitsee Vihtasillan vesihuolto-osuuskunnan vahvistetulla veden ja
viemadrin toiminta-alueella ja vesihuoltolain tarkoittamassa taajamassa (kaytossa
YKR-taajama-aluerajaukset ~ 2016-2023).  Vesihuoltolain  10§:n  mukaan
vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella sijaitseva kiinteisto on liitettava verkostoon.

Vihtasillan vesihuolto-osuuskunnalta 10.5.2025 saadun tiedon mukaan liittamista
ei ole tehty eika liiittymissopimusta allekirjoitettu. Asiassa on pidetty 13.2.2025
vesihuoltolain 29 § 3 mom. mukainen neuvottelu. Laadittu muistio on
paatdsehdotuksen ohessa.

Kiinteistolla asuu vaestotietojen mukaan vakituisesti kaksi henkiloa (tarkistettu
kunnan paikkatiedosta 11.6.2025). Verkoston liittymdpiste sijaitsee kiinteistolla.
Liittdmisvelvollisuuden osalta asia on ratkaistu lainvoimaisella Hameenlinnan
hallinto-oikeuden paatokselld, johon korkein hallinto-oikeus ei ole antanut
valituslupaa. Liittdmisen ei ole todettu olevan 11 §:ssda sdaddetylla tavalla
kohtuutonta. Hallinto-oikeuden kasittelyssa on nostettu esille samoja seikkoja
rakennuksen purkukuntoisuudesta ja henkilokohtaisista syistd kuin annetussa
selityksessd. Hallinto-oikeus on paatoksessaan kuitenkin todennut, etta kiinteiston
liittamiskustannusten ei selvitysten perusteella voida arvioida muodostuvan
vesihuoltolaissa ja sen soveltamista koskevassa oikeuskaytdannossa tarkoitetulla
tavalla kohtuuttomiksi. Vesihuoltolain soveltamista koskevan oikeuskaytannon
mukaan vesihuoltolain 11 §&:n 2 momentissa tarkoitetun kohtuuttomuuden
arvioinnin tulee perustua objektiivisesti havaittaviin seikkoihin, eika sitd voida
perustaa yksinomaan kiinteiston omistajan henkil6on liittyviin seikkoihin, kuten
hdnen taloudelliseen asemaansa tai terveydentilaansa. Hallinto-oikeus on myos
paatoksessaan todennut, ettei myoskdan asumiseen kaytettdvan kiinteiston
verotusarvolla ole merkitystd arvioitaessa liittamisvelvollisuudesta vapauttamisen
edellytyksid. Kiinteiston liittamistda vesihuolto-osuuskunnan vesijohto- ja
jatevesiviemariverkostoon ei nain ollen voida pitdd kiinteiston omistajalle
kohtuuttomana. Lisdksi talousveden laatu ja jatevesien kasittelyjarjestelma on
todettu puutteelliseksi. Olosuhteet eivat ole oikeuskasittelystd siind maarin
kiinteistolla muuttuneet, ettd asiaa olisi tarpeen tarkastella nyt toisin.

Vastineessa pyydettyyn lisdaikaan viitaten, liittdmismaaraykselld on maaraaika,
jossa liittdminen on tehtdva, maaraaika on kohtuullinen ja pidempi kuin velvoitettu
on esittanyt. Todettakoon myos, ettad kiinteiston omistajalle on annettu jo kaksi
kehotusta (30.5.2024 ja 27.1.2025 paivatyt kirjeet) korkeimman hallinto-oikeuden
padtoksen jalkeen. Kehotuksista huolimatta liittamisista ei ole tehty, jolloin asia
vieddan vesihuoltolain 29 §:n mukaisesti lautakunnan ratkaistavaksi maarayksena.

Esityslistan ohessa:

- paatos vapautushakemukseen 24.2.2022

- Hameenlinnan hallinto-oikeuden paatés 19.10.2023
- Korkeimman hallinto-oikeuden paatos 25.4.2024

- Neuvottelumuistio 13.2.2025

Ympadristotoimenjohtaja Miia Valkonen
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