Poikkeamispdatos, kayttotarkoituksen muutos, Leppavesi-jarvi (Lehtisentie)

Kunnanhallitus 15.12.2025
690/10.03.00.02/2025

Paatosehdotus Kunnanhallitus myontaa poikkeamisen rantayleiskaavassa osoitetusta
rakennuspaikan kayttotarkoituksesta siten, etta yleiskaavassa osoitettu
lomarakennuspaikka (RA) muuttuu kayttotarkoitukseltaan vakituisen asumisen
sallivaksi rakennuspaikaksi.

Paatos on voimassa kaksi vuotta paatoksen lainvoimaisuudesta lukien, jonka
aikana rakentamislupaa on haettava.

Perustelu: Ottaen huomioon suunnitellun rakentamishankkeen luonne suhteessa
alueella voimassa olevan rantayleiskaavan sisaltéon ja maarayksiin seka
hankkeen arvioitavissa olevat vaikutukset, ei hanke aiheuta rakentamislain 57
§:ssa mainittuja kielteisia vaikutuksia:

- Eiaiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle: Rakennushanke sijoittuu rantayleiskaavassa
osoitetulle A-vyohykkeelle, jossa lomarakennuspaikan kayttotarkoituksen
muuttaminen vakituiseen on mahdollinen. Rakennuspaikka tayttaa kaikki
yleiskaavassa maaratyt edellytykset kayttotarkoituksen muuttamiseksi.

- Eivaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista: Rakennuspaikalta ei
ole tehty havaintoja luonnonsuojelun kannalta merkittavista kohteista.
Laheisyyteen sijoittuvaan luonnon monimuotoisuuden kannalta erittdin
tarkedan kohteeseen ei kohdistu toimenpiteita, jotka heikentaisivat sen
arvoja.

- Eivaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista: Kiinteiston alueella ei tiedeta olevan muinaisjaanndksia eika
alueella ole suojeltavaa rakennuskantaa.

- Ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eikd muutoin aiheutta
merkittdvia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia: Hanke on voimassa
olevan yleiskaavaratkaisun mukainen. Hanke ei ole merkittavaa rakentamista
eika aiheuta ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Rakennushankkeelle on esitetty rakentamislain 57 §:ssa poikkeamiselle sdadetyt
oikeudelliset edellytykset ja erityinen syy kokonaisharkintaan perustuen.

Sovelletut sdanndkset: RakL 57§, RakL 64§, RakL 79§, RakL 185§, RakL 187§, MRA
868§, hallintosdanto 22§

Paatos

Selostus Rakennuspaikka

(=N R410-411-3-179 Aurinkokaari

Pinta-ala: rakennuspaikan pinta-ala noin 0,65 ha (koko kiinteist6 0,85 ha kt;j)

(s i=/lL ehtisentie, Lievestuore

Kaavat, ymparistéarvot, aiemmat paatokset ja vesihuolto

Kiinteistdn alueella on voimassa kunnanvaltuuston kokouksessaan 13.11.2023
§52 hyvaksyma Leppavesi jarven rantayleiskaava, jossa kiinteistolle on osoitettu
loma-asuntoalue (RA; yksi rakennuspaikka), jonka rakennuspaikalle saa rakentaa
yhden loma-asunnon seka tarpeelliset sauna- ja talousrakennukset.



Rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettukerrosala saa olla enintdan 8 %
rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintddn 250 m2. Talousrakennuksen
enimmaiskerrosala saa olla enintdan 60 m?2. Yleiskaavassa rakennuspaikan pinta-
ala on noin 0,65 ha.

Noin 0,2 ha kiinteistosta sijoittuu yleiskaavan maa- ja metsatalousalueelle (M),
joka on tarkoitettu padasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. MRL 43§ 2
mom. perusteella maadrataan, etta alueella saa rakentaa vain maa- ja
metsataloutta varten tarpeellista rakentamista. Alueen muu rakennusoikeus on
tilakohtaisesti siirretty AP-, AP-1, AM- tai RA, RA-1, RA-2 ja RM-1-alueille.

M-alueelle sijoittuu luo-merkinta (Mustaniemen metsa), joka osoittaa luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkean alue. Alueella ei saa ryhtya
toimenpiteisiin, jotka saattavat rajoittaa alueen luontoarvoja. Alueella on
voimassa MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

RA-rakennuspaikka sijoittuu yleiskaavan pysyvan asumisen vydhykkeelle (A), jossa
voidaan sallia nykyisten lomarakennusten kayttotarkoituksen muuttaminen
vakituiseen asumiseen seka uuden vakituisen asuinrakennuksen rakentaminen.
Rakentamisessa noudatetaan rakennuspaikan kaavan mukaisen
kayttotarkoituksen kaavamaarayksia. Kayttotarkoitus vakituiseen asumiseen
sallitaan, mikali seuraavat rakennuspaikkaa koskevat edellytykset tayttyvat:

- Rantaviivan pituuden tulee olla vahintaan 60 metria.

- Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintddn 5000 m2. Jos rakennus
liitetdan vesihuoltolaitoksen verkostoon, pinta-ala tulee olla vahintaan
3000 m2.

- Rakennuspaikalla olevan asuinrakennuksen etaisyys rantaviivasta tulee
olla vahintdaan 30 metrid. Rakentamisen tulee tayttaa hakemuksesta
paatettdaessa voimassa olevan rakennusjarjestyksen maaraykset.

- Loma-asunnon tulee tayttaa vakituiselle asuinrakennukselle asetetut
rakennustekniset vaatimukset.

- Rakennuspaikan tulee sijaita ymparivuotisesti halytys- ja
huoltoajoneuvoilla ajattavan tien varrella.

Rakennus ja huoneistorekisterin mukaan kiinteistolld on tdhdan mennessa kaytetty
rakennusoikeutta 73 k-m?.
- sauna (lupanro 143-2023, pysyva rakennustunnus 104084565L), 25 m?
- venevaja (lupanro 143-2023, pysyva rakennustunnus 104084569R), 30
m2, ei muodosta kerrosalaa
- autotalli ja -katos (lupanro 194-2024, pysya rakennustunnus
104165249A), 48m?

Rakennuspaikalle ei sijoitu erityisid ymparistéarvoja (laji.fi viranomaisporttaali).
Rakennuspaikka ei sijaitse vahvistetulla vesihuollon toiminta-alueella.

Asuinrakennuksen osalta rakennustarkastaja on tarkastellut
poikkeamishakemuksen liitteena olevia asiakirjoja ja niissa esitettyja rakennuksen
rakennusteknisia ominaisuuksia, ja todennut, etta suunniteltu hanke tayttaa
padosin vakituiselle asunnolle asetetut edellytykset. Rakennuslupahakemuksen
kasittelyn yhteydessa rakennusvalvonta maarittelee tarkemmin tarvittavat
toimenpiteet.

Rakennushankkeen tiedot
- asuinrakennus, kerroskorkeus I, pinta-ala 137m?
Hankkeen toteutusessa kiinteist6lld on kdytettya rakennusoikeutta 210 m2.



Esittelija

Valmistelija

Naapureiden kuuleminen
Naapurit on kuultu eika heilla ole huomautettavaa hankkeeseen.

Rakentamisrajoitus, josta poikkeamista haetaan

Hanke poikkeaa oikeusvaikutteisessa rantayleiskaavassa kiinteistolle osoitetusta
rakennuspaikan kayttotarkoituksesta. Hanke edellyttaa RakL §57 mukaista
poikkeamispaatosta.

Hakijan hakemuksessa esittamat tiedot
Uusi kesamokki tarkoitus muuttaa vakituiseksi asuinpaikaksi.

Rantaviivaa on yli 60metrid, todennettavissa asemakuvasta. Rakennuspaikan
pinta-ala on yli 5000m?, asemakuvan mukaan. Etdisyys rantaviivaan on 30 metri3,
osoitettu asemakuvassa. Rakennus suunniteltu tayttdmaan vakituisen asumisen
vaatimukset. Asuinpaikalle kulkee pelastusajoneuvoille soveltuva tie
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