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1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi
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Kaava-alue sijaitsee Laukaassa Vuonteen kyldn Kuusisaaressa, linnuntieta noin 9 kilometria Laukaan kirkon-
kyldlta eteldan. Saari sijaitsee Leppavesi-jarven pohjoispdassd, Keitele-Pdijanne kanavareitin varrella. Saa-
reen kuljetaan pengertieta pitkin (Kuusisaarentie), joka liittyy seututiehen 640 (Saviontie). Suunnittelualu-
eella sijaitsee Ruusulan tila seka asuin- ja lomarakennuksia, mutta suuri osa alueesta on rakentamatonta.
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Suunnittelualueen pinta-ala vastaa suunnilleen saaren pinta-alaa ollen noin 170 hehtaaria. Suunnittelualu-
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Ranta-asemakaava koskee kiinteistoja 410-411-10-67 RUUSULA, 410-411-10-122 Maunola, 410-411-1-17

Vinkkula ja 410-411-1-19 Minkkula.
Ranta-asemakaavan muutos koskee Ruusulan rantakaavan (1989) kortteleita 1-6 seka maa- ja metsatalous-

aluetta.

Ranta-asemakaavan laajennus koskee kiinteistoja 410-411-1-17 Vinkkula ja 410-411-1-19 Minkkula.
Ranta-asemakaavalla muodostuu korttelit 1-11, venevalkama/laituri, uimaranta-, luonnonsuojelu-, maise-

mallisesti arvokkaat pelto- sekd maa- ja metsatalousalueet.
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Kuva 1: Suunnittelualue rajattuna punaisella MML:n taustakartalle.
1.3

Suunnittelutehtavan tausta ja tavoitteet

Kaavan tavoitteena on Kuusisaaren alueen kehittdminen alueen virkistys- ja luontoarvot huomioiden. Tarkoi-
tuksena on kartoittaa mahdollisuuksia alueen loma- ja ympaérivuotiseen asumiseen liittyen sekd matkailua

palvelevan yritystoiminnan sijoittamiseen alueelle siten, ettd alueen erityispiirteet huomioidaan. Kaavapro-
sessin yhteydessa muutetaan voimassa olevaa ranta-asemakaavaa (Ruusulan rantakaava, 1989).
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— Laukaan kunnan rakennusinventointi 1985
2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kuusisaaren ranta-asemakaavan laadinta kaynnistyi maanomistajan aloitteesta syksylla 2021, ja hankkeen
aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 23.11.2021. Laukaan kunnanhallitus paatti kaavaprosessin
kdynnistamisesta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtéaville asettamisesta 17.01.2022,
minka jalkeen kaavaty6ta on pohjustettu pohjakartan ja masterplanin (2022) laatimisella sekd luontoselvi-
tyksen (2022), emaétilatarkastelun (2023) ja arkeologisen inventoinnin (2024) laatimisella. Kaava kuulutettiin
vireille 11.01.2024 ja OAS oli julkisesti nahtavillda 11.—26.01.2024. OAS:sta saatiin Keski-Suomen liiton ja Keski-
Suomen museon lausunnot. Syksylld 2025 on tehty suojeltavien jalopuumetsikdiden (metsdlehmus) rajauk-
seen liittyvaa tdydentavaa viranomaisyhteistyota ja maastokatselmuksia.

2.2 Ranta-asemakaava

Alueen selvityksissa tunnistetut arvokkaat luontokohteet on merkitty ja otettu huomioon rakentamisen si-
joittelussa. Suurin osa alueesta on maa- ja metsatalouskaytossa. Peltoalueet on huomioitu maisemallisesti
arvokkaina. Olevien rakennusten lisdksi rannoille on ryhmitelty uusia loma- ja vakituisen asumisen rakennus-
paikkoja ematilamitoituksen maaritteleman rakennusoikeuden mukaisesti. Kulkuvadylat on osoitettu ohjeelli-
sesti.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijaitsee Laukaassa Vuonteen kylalla Leppavesi -jarven pohjoispaassa, Keitele-Paijanne - ka-
navareitin varrella sijaitsevassa Kuusisaaressa. Etdisyyttd Laukaan keskustaan on 11 km ja Jyvaskyldaan 21 km.

Saaressa sijaitsee Ruusulan tila seka asuin- ja lomarakennuksia, suuri osa alueesta on metsaa ja peltoa. Saa-
reen on kulku pengertietéd pitkin (Kuusisaarentie), joka liittyy seututiehen 640 (Saviontie). Suunnittelualueen
pinta-ala on noin 170 hehtaaria.

y;

Kuva 2: Ortoilmakuva (MML)
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3.1.2 Historiaa

Geologisesti Kuusisaari oli pitkdan lahes kokonaan veden peitossa, ja vield noin vuonna 5000 eaa. siita oli
nakyvissa vain pieni, noin 100-200 metria pitka kivikkoinen saari. Saarella ei ole tunnettuja muinaisjaannok-
sid, eika niitd loydetty mydskadan maastotutkimuksissa. Vanhojen karttojen perusteella saarella ei ole ollut
kiinteda asutusta ennen 1800- ja 1900-lukujen vaihdetta, vaan se sailyi asumattomana huomattavan pitkdan
(Mikroliitti, 2024).

Kuusisaari on kuulunut Laukaan Vuonteen Pernasaaren valtionvirkatalon ja myohemmin Pernasaarella toi-
mineen koulukodin tiluksiin. Kuusisaaren maankaytto on perinteisesti keskittynyt metsatalouden ohella maa-
talouteen, ja sen eteldosien alavia maita on raivattu viljelypelloiksi, jotka ovat kaytdssa edelleen.

Vuonna 1926 saaresta lohkottiin itsendisiksi tiloiksi Ruusula ja Karjala, joista Ruusula on toiminut tunnettuna
marja- (1980-) ja viinitilana (1995-2010).

Saaressa oli jo 1960-luvulla jonkin verran kesamokkiasutusta. Saavutettavuus on muuttunut ratkaisevasti
1994 valmistuneen pengertien myotd, mikd on edesauttanut alueen kehittamista.

Saari on kokonaan yksityisomistuksessa.
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Ruusulan ja Karjalan tilat ndakyvat jo sotavuosien kartoilla, samoin pellot. Vuoden 1963 peruskartalla nakyvat
ensimmaiset rakennukset Poudanlahdella ja saaren lansireunalla.

TR TS "
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Kuva 4: Vanhoja karttoja 1983—-2005 (vanhatkartat.fi)

Pengertie saareen nakyy ensimmaisen kerran vuoden 2002 kartalla, samoin kuin Jorpakanniemen pohjois-
karjen ensimmaiset rakennukset.

At \\ R | ]
Kuva 5: Vanhoja karttoja 2011-2018 (vanhatkartat.fi)

Vuoden 2018 kartalla nakyy Jorpankonniemeen perustettu luonnonsuojelualue.
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Kuva 6: llmakuvia vuosilta 1943-2023 (OMMIL)

[Imakuvissa nakyvat 1995 jdlkeen tehdyt hakkuut saaren lansiosissa. Pengertie mantereelta saareen nakyy
vuoden 1995 ilmakuvassa.
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3.1.3 Luonnonympadristo

Maisemarakenne, maisemakuva
Alue on osa Leppaveden ja Pyhtdadnjarven valisella kannaksella sijaitsevaa Vuonteen kylaa.

Alue on itdisen Jarvi-Suomen maisemamaakunnan Keski-Suomen jarviseutua. Maisemarakenne on seudulle
tyypillista vesien, metsien ja viljelysmaiden vuorottelua. Saaren pellot eivat ndy kovin laajalle Leppavedelta
kasin katseltuna.

Kiviniemessa ja Jorpakanniemessa maasto nousee korkeammaksi ja varsinkin Kiviniemen lansiosa on kivik-
koista rinnetta. Kiviniemen itdranta laskee loivasti Poudanlahteen. Rinne on sammaleinen ja siind kasvaa
nuorehkoja havupuita. Saaren kaakkoisosa on tasaisempaa, alavaa maata, suureksi osaksi viljelykdytossa.
Peltojen vileissa on metsasaarekkeita.

Alueella ei ole voimassa olevissa kaavoissa (maakunta- ja yleiskaava) maisemaan kohdistuvia aluevarauksia,
tai merkintoja. Alueelle tai sen Iaheisyyteen ei sijoitu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita mai-
sema-alueita. Pienialaisena paikallisesti maisemallisesti arvokkaana kohteena on kuvattu lansirannan Kivinie-
men louhikko luontokohteiden yhteydessa.

Ymparoivat alueet ovat varsin pitkalti rakennettuja ja pitkaaikaisen ihmistoiminnan vaikutusalueita.

Alueelta selvitettyihin luontoarvoihin perustuen on laadittu alueen maisemaekologinen suosituskartta, jossa
esitetdan rakentamiseen soveltuvat ja soveltumattomat alueet.

Maisemaekologinen luokitus 'Y {_ " 1 }
.| Tavanomaiset alueet TR 'Y\
| Herkit alueet \ oPagannieg
I 5\ ".. \ 3 ¢ '._l _:
Kiviniemi *

3 :A
\ | J

E =, = Ruusula™,
\ } '
\ »

yisaa 1K uus}géar/

0 250 500 750 1000m D 2§

Kuva 7: Kuusisaaren maisemaekologinen luokittelu. Kuva @Tuomo Pihlaja
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Luonnonolot

Kalliopera

Kallioperda muodostuu Suomessa yleisista syvakivilajeista porfyyrista granodioriitista ja pohjoisosastaan por-
fyyrisesta biotiittigraniitista. Alueella ei ole valtakunnallisesti arvokkaita kallioalueita eikd merkittavia kal-
liopaljastumia.

Maapera ja rakennettavuus

Pddosan saaresta muodostavat kaksi luode—kaakko—suuntaista kivistd kumpumoreeniseldnnettd. Lansiosa
alueesta on sekalajitteista, itdosa hienojakoista maalajia. Koillisrannalla on savea.

Maapera
Sekalajitteinen maalaji
Hienojakoinen maalaji : h Jorpakaninem

B Kuusisaari

NOCSTTRE.
Kuva 8: Alueen maaperdkartta (GTK)

Sekalajitteinen maalaji (moreeni) on Suomen yleisin maalaji, joka koostuu jaatikon kuljettamasta ja kasaa-
masta lajittumattomasta aineksesta. Se sisaltaa sekaisin kaikkia raekokoja hienosta savesta aina suuriin loh-
kareisiin saakka. Moreenin koostumus voi vaihdella huomattavasti lyhyelldkin matkalla. Moreenia pidetdan
yleisesti erittdin hyvdna ja kantavana rakennuspohjana, erityisesti jos kyseessa on tiivis pohjamoreeni. Ra-
kennettavuutta voi kuitenkin heikentaa, jos sen joukossa on paljon hienoainesta, jolloin se on altis routimi-
selle. Suuret kivet ja lohkareet puolestaan voivat hankaloittaa kaivutoita ja vaatia erikoiskalustoa.

Hienojakoisten (hienorakenteisten) maalajien, kuten siltin ja hienon hiedan, hienoainespitoisuus on vahin-
tdan 50 paino-%. Nama maalajit pidattavat tehokkaasti vettd ja mahdollistavat veden kapillaarisen nousun.
Rakentamisen kannalta lajit ovat haastavia ja usein ongelmallisia, koska ne kantavat heikosti ja puristuvat
kuormituksen alla. Hienojakoiset maalajit ovat voimakkaasti routivia ja vaativat siksi usein paalutusta tai sta-
bilointia, ellei pinnalla ole kantavuutta parantavaa paksua kuivakuorta.

Savi on erittdin hienojakoinen maalaji (raekoko < 0,002 mm), joka maaritelldan saveksi, kun savilajitteen
osuus on vahintaan 30 %. Savi on luonnostaan vetta lapaisematonta. Saven kantavuus on heikko, ja se on
altis hitaasti tapahtuville painumille kuormituksen alaisena. Puutteellinen huomiointi voi johtaa rakennuksen
epatasaiseen painumiseen, mika aiheuttaa halkeamia tai rakenteiden kallistumista. Savialueilla rakennukset
perustetaankin siksi tyypillisesti paalujen varaan.

GTK:n aineisto esittda maaperan paapiirteet, rakentamista varten on syyta tehda hankekohtaiset pohjatutki-
mukset perustamisolosuhteiden selvittamiseksi.
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Topografia
Alueen pinnanmuodot ovat jadkauden muovaamia. Maastossa vuorottelevat moreeniselanteet ja niiden va-

liset tasaisemmat painanteet, jotka ovat syntyneet jaatikon liikkeen ja sulamisvesien vaikutuksesta. Jaatikon
vetdytymisen jalkeinen maankohoaminen on viimeistellyt nykyisen maastonmuodon.

Maanmittauslaitoksen 2 m:n korkeusmallin mukaan suunnittelualueen korkeus vaihtelee 29,8 m vililld +81,0
-+110,8 mpy keskikorkeus ollen + 88,2 mpy. Korkein kohta on Jorpakanniemessa.

Kuva 9: Topografiaa havainnollistava kuva
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Luontotyypit, kasvillisuus ja eldimist6

Kaavaa varten alueelle on tehty luontoselvitys kahdessa osassa vuosina 2021-2022 (Tuomo Pihlaja, Latva-
silmu osk).

Saaren keskeiset luontoarvot liittyvat monipuolisiin ja osin uhanalaisiin luontotyyppeihin (lehmusmetsikot,
vanhat metsat, tulvametsat, lehdot), arvokkaisiin kosteikkoihin ja rantavyohykkeisiin sekd monimuotoiseen
ja osin uhanalaiseen lajistoon. Erityistda huomiota tulee kiinnittda suojelualueisiin, vitasammakon ja suden-
korentojen lisadantymisalueisiin seka Likosalmen linnustollisesti arvokkaaseen kosteikkoon. Rakentamista tu-
lee valttaa nailla alueilla luonnonarvojen turvaamiseksi.

Luontotyyppien ja aiempien tietojen perusteella alueelle rajattiin kuusi luontotyyppeihin perustuvaa kaavoi-
tuksessa huomioitavaa arvoaluetta. Naista yksi on olemassa oleva Kuusisaaren luonnonsuojelualue. Alueelta
todetut suojeltavat kohteet:

.| Arvokkaat luontokohteet

Kal
RN -
£23 Luonnonsuojelualue .
Iso manty §
Lahde
. 2 Poudanlahden lehto
L) bj
1 Kiviniemen louhikko \\ .
""\
leo Selkdsaar KUUS,rﬁé(q,P,oudanlahden metsa
)
v
)
Vivsaar: 3 Lebmusmetsikot N
“\ » ,’l
& ’___I,
5
0 250 500 750 1000 m < U
B . T 5 Likosalmen metsat
Kuva 10: Luontotyyppien perusteella rajattujen arvokohteiden sijainti. Kuva @Tuomo Pihlaja
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1 Kiviniemen louhikko (0.5 ha)

Kohde on Kuusisaaren lansirannalle sijoittuva maise-
mallisesti erottuva ja edustava louhikkoalue, joka erot-
tuu selvdsti muusta rantamaisemasta.

Kuva 11: Jdkdldistd Kiviniemen louhikkoa, joka on mai-
semassa selvdsti erottuva erityispiirre.

2 Poudanlahden lehto ja luhta (0.3 ha)

Kohde on Kiviniemen itdrannalla sijaitseva pienehkd
kostea luhtavaikutteinen lehtoalue. Rantaluhdalla to-
dettiin viitasammakoiden lisaantymisalue ja lumme-
lampikorentojen lisdantymisalue.

3 5 oy 1 o Y " R - oY i SN
': ‘ "\t' . W » w3

Kuva 12: Osin kaivettu ldhde Poudanlahden lIénsiran-
nalla.

3 Kuusisaaren lehmusmetsikot (2.1 ha)

Metsalehmus (Tilia cordata) on Suomessa harvinainen ja levinneisyytensa pohjoisrajalla esiintyva jalopuu.
Jalopuumetsikot ovat luonnonsuojelulain (9/2023) 64 §:n mukainen suojeltu luontotyyppi silloin, kun lain
madarittelemat kriteerit tayttyvat. Suojelun edellytyksend on muun muassa vahintdan 20 runkomaisen jalon
lehtipuun esiintyminen hehtaaria kohden yhtena tai useampana toisiaan ldhelld olevana ryhmana.

Kuusisaaren lounaisosassa on kolme selkedsti erottuvaa varttuneita metsdlehmuksia kasvavaa metsikko-
kuviota.

Eteldisimman metsdlehmusesiintyman osalta suojelun edellytykset tayttyvat ja luonnonsuojelulain suojellun
luontotyypin rajauspdatds on mahdollista tehdd uuden luonnonsuojeluasetuksen® astuttua voimaan joulu-
kuussa 2023.

Kahta pohjoisempaa lehmusmetsikkoa ei suojella kaavassa (Ldhde: 3.10.2023 pdivétty muistio maastokdyn-
nistd 1.9.2023 metsélehmuksen esiintymispaikoilla Laukaan Kuusisaaressa, kiinteistollé 410-411-1-19, biologi
Kristiina Nyholm, Keski-Suomen ELY-keskus).

Kohteille tehtiin maastokaynti myods 28.10.2025, johon osallistuivat maanomistajat Maarit Rockenfeller ja
Anja Kiiskinen, biologi Jari Karkkdinen FCG Rakennettu Ymparisto Oy:sta ja Keski-Suomen ELY-keskuksen bio-
logi Kristiina Nyholm.

Kaynnilla varmistettiin, etta pohjoisemmat lehmusesiintymat eivat tayta luonnonsuojeluasetuksen kritee-
reita suojelluksi jalopuumetsikoksi. Ne koostuvat kahdesta selvasti erillisesta lehmusryhmasta, joiden valissa

I https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/2023/1066%#sec_4
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on 80-100 metria levea kuusivaltainen metsavyohyke. Ryhmat eivat muodosta asetuksen edellyttamaa 13-
hekkaistda ryhmaa. Pohjoisessa ryhmassa on 16 ja etelammassa ryhmassa 6 kriteerit tayttavaa puuta. Yhtei-
nenkin tiheys alittaa lain vaatiman 20 rungon rajan.

Pohjoisten alueiden laheisyyteen voidaan osoittaa rakennuspaikkoja, kunhan rakennusten sijoittelussa ja tie-
yhteyden rakentamisessa huomioidaan lehmusyksildiden sailyttdminen.

ot

¥ \
‘\ Q,‘
\!

)
o

v
A e

on g
vl

.
i R

-

Kuva 13: Pohjoisempaa lehmusmetsikkéé 28.10.2025 ©lJari Kdrkkdinen

4 Poudanlahden vanha metséa (1.5 ha)

Kohde on Poudanlahden pohjukassa sijaitseva kaksiosainen runsaslahopuustoinen metsakuvio. Lansiosa ku-
viosta on haavan ja kuusen muodostamaa varttunutta ja vanhaa sekametsaa. Itdosan vallitsevat puulajit ovat
koivu ja manty ja puusto on harvempaa Alueella runsaasti lahopuuta ja kolopuita. Puuston ikd on yli 80-
vuotta.

5 Likosalmen tulvametsa ja vanha metsa (1.8 ha)

‘_?_._1. Qr: .;;' ~ y % ‘\ e

Kuva 14: Vasemmalla Likosalmen koivuluhtaa, oikealla viitasammakon Poudanlahden ldntisin lisééntymis-
alue toukokuun lopulla (©Latvasilmu).

Kohde on Likosalmen ranta-alueen niemiin sijoittuva vanhan ja runsaslahopuustoisen metsan alue. Niemen
alueella on sdaannollisesti tulvivaa koivuvaltaista tulvametsaa ja metsdluhtaa. Kohde tayttaa METSO I-kriteerit
runsaslahopuustoisena kangasmetsana ja lehtona.
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6 Kurkivuoren metsét (2.8 ha)

Kurkivuoressa suojelualueeseen rajautuen on vanhaa kangasmetsaa, jossa kasvupaikka vaihtelee lehtomai-
sesta kankaasta kuivahkoon kankaaseen. Tuore kangas on vallitseva. Metsat ovat suoraa jatkumoa olemassa
olevalle suojelualueella ja luonteeltaan suojelualueen kaltaiset. Suojelualueesta ne erottaa tielinja. Puusto
on ialtdan noin 100-vuotiasta. Valtapuuna on manty. Lahopuuta esiintyy runsaasti. Itdiselld osalla kasvaa
myos yksi varttunut metsdalehmus. Kohde tayttaa METSO I-kriteerit runsaslahopuustoisena kangasmetsana
ja olisi arvokas taydennys olemassa olevaan suojelualueeseen.

: g A,{"‘é < | ;{

Kuva 15: Kurkivuoren metsdd (© Latvsi/mu)

Eldimisto - uhanalaiset ja suojellut lajit
Viitasammakko (EU:n luontodirektiivin liite IVa) esiintyy saaren kaakkois- ja itdrannan kosteilla alueilla seka
Poudanlahdella. N&illd alueilla on useita lajin lisddntymispaikkoja, joita tulee suojella rakentamiselta.

Sudenkorennot: Lummelampikorennon ja taplalampikorennon lisddntymisalueita on erityisesti Likosalmen
ja Poudanlahden rannoilla.

Lepakot: Alueella esiintyy pohjanlepakoita ja viiksisiippoja, joiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havitta-
minen on kielletty.

Liito-orava: Soveltuvia elinymparistja on runsaasti, mutta selvityksessa ei havaittu lajin esiintymista tutki-
musajankohtana.

Linnusto

Saaren linnusto on monipuolinen, mutta erityisen lajirikas ja suojelullisesti merkittava alue on Likosalmen
kosteikko ja rantametsa. Taalla pesii useita uhanalaisia ja direktiivilajeja, kuten homatiainen (EN), toyhtotiai-
nen (VU), pyy (VU), pajusirkku (VU), haapana (VU) seka useita vesilintuja ja kosteikkolajeja.

Rantavyohykkeet ovat padosin karuja, mutta eteldaosan Likosalmi on poikkeuksellisen arvokas pesimalinnus-
ton kannalta.

Saaren itdranta rajoittuu Vuonteen maakunnallisesti arvokkaaseen lintualueeseen (MAALI 610064), joka on
erityisen tarkea muuttolintujen levahdysalue.
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Vesist6t ja vesitalous

Suositeltavin alin rakentamiskorkeus (N2000) on Leppéavesi-jarven rannalla +82,85. Alin suositeltava rakenta-
miskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita. Suo-
situksen mukaisissa alimmissa rakentamiskorkeuksissa ei ole mukana harkinnanvaraista aaltoiluvaraa, joka
tulee ottaa huomioon rakennuspaikkakohtaisesti.

Pohjavesi
Lahin pohjavesialue on vedenhankintaa varten tarkea Vuontee 1, puolen kilometrin padssa mantereen puo-
lella kaava-alueen itdpuolella.

Juhola
ar Karisaari

Jorpakanniem

P

Vuontee

Ruusula

Kuusisaari

tunnus  nimi alueluokka alueluokka_selite [@
lurokasnie

0941013 Vuontee 1 Vedenhankintaa
varten tarked
pohjavesialue

Luuiuniani

Vuonteen pohjavesialue (0941013) on I-luokan pohjavesialue, mika tarkoittaa, ettd se on vedenhankinnan
kannalta erittdin tarkea. Alueen kokonaispinta-ala on noin 9,93 km?, josta varsinaista pohjaveden muodos-
tumisaluetta on 6,97 km?2.

Pohjavesialue on maakunnallisesti erittain merkittava, ja sitd kdytetdan laajasti vedenottoon. Siella sijaitsee
Vuonteen tekopohjavesilaitos, joka on kriittinen osa alueen vesihuoltoa:

— Laitos tuottaa noin puolet Jyvaskylan kaupungin talousvedesta.

— Vettad toimitetaan sieltd myos Laukaan Lievestuoreen alueelle seka useille paikallisille vesiosuuskunnille,
kuten Kuhnontien, Metsolahden ja Puhakan vesiosuuskunnille.

— Laitoksella on lupa muodostaa ja ottaa tekopohjavettd keskim&arin 15 000 m? vuorokaudessa.

Pohjavesialueen tilaa ja suojelua valvotaan tarkasti. Alueelle on laadittu pohjaveden suojelusuunnitelma,
jonka Laukaan lupa- ja valvontalautakunta hyvaksyi syyskuussa 2024. Suunnitelman toteutumista ja alueen
nykytilaa seuraamaan on asetettu erillinen seurantaryhma.

Keskeisimpia riskitekijoita pohjaveden laadulle ovat:

— Tieliikenne ja mahdolliset onnettomuudet.
— Jatevesien kasittely alueella.
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— Maa-ainesten otto: Alueella on tiukka linja maa-ainesten ottamiseen, ja esimerkiksi korkein hallinto-oi-
keus on vahvistanut pdatoksen hyldta soranottohakemuksen, koska se olisi voinut vaarantaa veden laa-
dun vedenottamon ldhisuojavyohykkeella.

Maa- ja metsatalous
Kaava-alueesta 34,5 ha (21 %) on peltoa?. Luonnonsuojelualuetta on 6,5 ha (4 %). Loppuosa on metsitalous-
kaytossa vahaisia rakennettuja kohteita lukuun ottamatta.

Luonnonsuojelualue

Saaren koillisosassa (Jorpakanlahti, Kurkivuori) sijaitsee kaksi toisiinsa rajoittuvaa yksityista luonnonsuojelu-
aluetta (YSA235515 ja YSA235516). Alueet on perustettu Keski-Suomen ELY-keskuksen paatoksella
22.4.2016. Suojeluhanke tuli vireille 7.12.2015 maanomistajan omasta aloitteesta osana Etelda-Suomen met-
sien monimuotoisuusohjelmaa (METSO). Alueet eivat kuulu Natura 2000 -verkostoon.

Sorparaneny Alueet tayttavat METSO-ohjelman | - luokan kriteerit,
Tattarsaari R - " ja niiden suojelu on katsottu perustelluksi erityisesti
: runsaslahopuustoisten kangasmetsien suotuisan suo-

jelutason sdilyttamiseksi. Alueet ovat erittdin runsas-
\,  puustoisia, ja niilld kasvaa vanhojen mantyjen jou-
kossa koivuja ja haapoja seka yksittdin ettd ryhmissa.
Metsat ovat luonnontilaisia, eikd niissa ole havaitta-
vissa merkkejd aiemmista hakkuista. Kurkivuoren alue
on myos maisemallisesti merkittava kohde.

Alueita koskevat rauhoitusmaaraykset kieltavat muun
muassa metsanhakkuun, maaperdn muuttamisen ja
rakentamisen, mutta sallivat marjastuksen, sienestyk-
sen seka laillisen metsastyksen.

2 MML maastotietokanta
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3.1.4 Rakennettu ymparisto
Saaressa on kaksi asuinrakennusta, kymmenen lomarakennusta, talousrakennuksia, tiestda ja peltoalueita.
Jarven yli tulee muutamalle kiinteistolle vesihuolto.

Kuva 16: Rakennettu ympdiristo; tiesté, rakennukset ja pellot sekd vesihuolto. Punaiset ovat asuinrakennuksia,
siniset lomarakennuksia. Peltoalueet on esitetty keltaisella (Maanmittauslaitoksen maastotietokanta).
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Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Saaressa on nykyiselldan kymmenen loma- ja kaksi asuinrakennusta. Kehittymisesta ks. luku 3.1.2 Historiaa,
sivu 9.

Yhdyskuntarakenne
Kaava-alue ymparistdineen on maaseutumaista, taajaman ulkopuolista haja- ja loma-asuinaluetta.

Suunnittelualueella on vakituisesti asuttu Ruusulan tila. Kuusisaaressa on kaava- alueen ulkopuolella nykyiset
kiinteistot Hovi, Mantyla, Kivikko, Tussuntupa, Rauhala ja Karjala, joista muut Karjalaa lukuun ottamatta ovat
loma-asuinkaytdssa. Karjala on Leppaveden osayleiskaavan mukaan asuinpientalojen aluetta.

Kuusisaaren lansirannalla, yleiskaavan mukaisella selvitysalueella, on ollut yksi loma-asunto, joka puretaan.
Lahelld Kiviniemen louhikkoa on ollut leirikeskus, joka puretaan myos.

Palvelut
Vuonteen kylan palvelut keskittyvat erityisesti kasvatukseen ja koulutukseen, ja aluetta kehitetddn osana
kunnan kasvavaa kylaverkostoa.

Satavuon ekokoulu ja paivakoti

Vuonteella sijaitsee yksi Laukaan seitsemasta kylakoulusta, Satavuon ekokoulu ja péivakoti®. Koulu tarjoaa
perusopetusta vuosiluokille 0-6. Koululle on saaresta n. 15 minuutin pyoérailymatka. Koulun sijainti ndakyy
kuvassa Kuva 19.

Koulurakennus on moderni puurakenteinen oppimisymparistd, joka on suunniteltu korostamaan kestavaa
kehitysta ja luonnonlaheisyyttd. Vuonna 2018 valmistunut rakennus toimii kylan keskuksena, ja sen arkkiteh-
tuurissa on hyédynnetty runsaasti massiivipuuta (CLT), mika luo terveellisen ja rauhallisen sisdilman seka op-
pilaille ettd paivakotilapsille. Koulun pedagogiikka ja arki kytkeytyvat vahvasti ekologisiin arvoihin; esimer-
kiksi Iahiymparistoa, peltoja ja viereista vesistoa kdytetaan aktiivisesti oppimisymparistoing, ja rakennuksen
hiilijalanjalkeen on kiinnitetty huomiota jo suunnitteluvaiheessa. Ekokoulu on keskeinen osa Laukaan kunnan
strategista panostusta vetovoimaisiin kyldakouluihin, ja se tarjoaa yhteisollisen tilan myds kuntalaisten ilta-
kayttoon.

e e
i

Kuva 17: Satavuon ekOkOUl/.U ja pc'i‘ivdkoti. Kuva: ©Laukaan kunta

3 https://www.laukaa.fi/asukkaat/kunta-ja-paatoksenteko/julkiset-rakennukset/koulut-ja-paivakodit/sata-
vuon-koulu-ja-paivakoti/
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Alueen kehitys ja saavutettavuus

Vuontee on maaritelty Laukaan maankdyton rakennemallissa "kasvavaksi kylaksi" (Vyohyke 1). Alue kuuluu
edullisuusvyohykkeeseen, koska se sijaitsee alle 3 kilometrin paassa koulusta ja on hyvien koulukuljetusyh-
teyksien piirissa. Kyldasta on hyvat kulkuyhteydet seka Laukaan taajamiin etta Jyvaskylan kaupunkikeskuk-
seen.

Tulevaisuudessa Vuonteen kyldan palvelutarjonta ja
asumisen laatu ovat kehittymassa erityisen asuinalue-
hankkeen my6td; Luonnonvarakeskuksen entiselle
tervetaimiaseman alueelle on suunniteltu noin 20
pientalotontin vahahiilinen asuinalue ekologinen ja
yhteisdllinen asuinalue. Suunnitelmissa on painotettu
yhteisollisia tiloja, virkistysalueita seka mahdollisuutta
yhteiseen ruoantuotantoon. Alueen suunnittelussa ja
rakentamisessa pyritadn sailyttdmaan luonnonmukai-
suus, kuten arvokas kasvillisuus ja pinnanmuodot.

Vuonteen ekokyla

-
Pl

Vuonteen kiertotalousasuinalueen asemakaava on vireilld. Luonnos voisi olla nahtavilla ensi kevaana.

Valokuituyhteyksien kehittamismahdollisuudet

Alueen valokuituyhteyksien toteuttamisedellytyksia selvitetdan parhaillaan. Valokuituverkon rakentaminen
kytkeytyy alueen kaavan etenemiseen, paatokset infrastruktuurin toteuttamisesta tehdaan alueen maankay-
ton tdsmentyessa. Alueella on kaynnissa tukihankkeeseen liittyvd myyntikierros, jonka tavoitteena on kar-
toittaa asukkaiden ja toimijoiden kiinnostusta valokuituyhteyksiin. Kaavan toteutuminen ja alueen kehitty-
minen voivat osaltaan parantaa valokuituhankkeen edellytyksia ja lisdta kiinnostusta nykyaikaisiin tietoliiken-
neyhteyksiin.

Kaupalliset ja hallinnolliset padpalvelut (kuten paakirjasto ja sosiaali- ja terveyspalvelut) sijaitsevat Laukaan
kirkonkylalla. Vuonteen asukkaat voivat hyodyntdd muun muassa seuraavia seudullisia palveluita:

— Jatehuolto: Alue kuuluu Mustankorkea Oy:n jatehuoltopalveluiden piiriin.
— Vapaa-aika: Kunnan vapaa-aikatoimi jarjestda leireja ja harrastusmahdollisuuksia, joista esimerkiksi Mul-
tamaen leirikeskus on osa seudullista tarjontaa.
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Tyo6paikat, elinkeinotoiminta

Alueen elinkeinotoiminta ja tydpaikkarakenne painottuvat alkutuotantoon, matkailuun ja asumisen kehitta-
miseen. Alue on vahvasti riippuvainen Jyvaskyldn seudun tydssakayntialueesta. Saaren tunnetuin elinkeinon-
harjoittaja on Ruusulan marjatila, joka on toiminut mansikkatilana vuodesta 1980 ja viinitilana 15 vuoden
ajan.

Maatalous on edelleen osa saaren maankaytt6a, ja merkittava osa saaren pelloista on edelleen viljelyksessa.

Laukaan yleinen tydpaikkaomavaraisuus on 70,2 %, ja pendeldinti erityisesti Jyvaskyldan on yleista. Kylaalu-
eiden tydpaikoista noin 4 % sijoittuu alkutuotantoon, mika on ldhes kaksinkertainen maara kuntien keskiar-
voon verrattuna. Muita merkittavia tyollistajia kunnassa ovat teollisuus, rakentaminen ja logistiikka (45 %)
seka julkinen sektori (30-40 %). Vuonteen kyld on vaestoltaan kasvava (+14 henkil6a vuosina 2011-2023),
mika tukee paikallisia palveluita.

Vuonteen asuinalueen asemakaavalla (entinen tervetaimiasema) tavoitellaan ekologista ja yhteiséllista asu-
mista, mika voi tuoda alueelle uusia asukkaita ja pienimuotoista etatyéperusteista elinkeinotoimintaa.

Uuden rakennusjarjestysluonnoksen mukaan yli hehtaarin asuinrakennuspaikoille (ranta-alueiden ulkopuo-
lella) voidaan tietyin ehdoin rakentaa pienyritystoimintaa palvelevia pienteollisuusrakennuksia.

Kuusisaaren ranta-asemakaavan tavoitteena on kartoittaa mahdollisuuksia sijoittaa saarelle matkailua palve-
levaa, luontoarvot ja alueen erityispiirteet huomioivaa yritystoimintaa.

Virkistys
Alueella on monipuolisia virkistysmahdollisuuksia, jotka painottuvat saaren ainutlaatuiseen luontoon, vesis-
toon ja kunnan tarjoamiin palveluihin.

Kuusisaari on merkitty maakuntakaavassa seudullisesti merkittavaksi virkistysalueeksi, ja suuri osa saaresta
kuuluu kansalliseen veneulkoilualueeseen. Saarella sijaitsee maisemallisesti arvokas Kurkivuori, joka tarjoaa
nayttavia nakymia ja on osa suojeltua luontokokonaisuutta. Korkeimmalle kohdalle on suunniteltu kotara-
kennelmaa, joka toimisi asukkaiden yhteisena makkaranpaisto- ja taukopaikkana.

Alueella on runsaasti luonnonarvoja, kuten harvinaisia lehmusmetsikoitd, vanhaa metsaa ja monipuolista lin-
nustoa, jotka mahdollistavat luonnon tarkkailun ja retkeilyn. Asukkaiden kaytt66n on suunniteltu ja osin jo
toteutettu reitistdja, kuten rannan suuntaisia polkuja.

Saari sijaitsee keskeisella paikalla Keitele-Paijanne-kanavareitin varrella, mika tarjoaa erinomaiset puitteet
veneilyyn ja vesiliikenteeseen. Saaressa on uimaranta ja yhteislaituri, joka mahdollistaa rantautumisen.

e TR %

Kuva 21: Ruusulan tilan ranta @KSML 2022 -
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Liikenne
Saari liittyy valtakunnalliseen tieverkkoon pengertien (Kuusisaarentie) valityksella. Mantereen puolella Kuu-
sisaarentien liittyy seututiehen (Saviontie).

Saviontien (tie 640) keskimaarainen vuorokausiliikenne on noin 1 900 ajoneuvoa vuorokaudessa (KVL, las-
kentavuosi 2019). Arkipaivisin liikennemaara on jonkin verran suurempi, keskimaarin noin 2 150 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Raskaan liikenteen osuus kokonaisliikenteestd on noin 6-7 %, mika vastaa tavanomaista
seutu- ja yhdysteiden liikennetasoa.

Liikenne painottuu arkipaivien iltapdiviin, ja huipputunnin liikennemé&ara on noin 170 ajoneuvoa tunnissa.
Kaytettavissa olevien tietojen perusteella tieosuudella ei ole poikkeuksellisen suuria lilkkennemaaria, eika lii-
kenne nykytilanteessa aiheuta merkittavia rajoitteita alueen maankayton kehittamiselle.

Saviontien varrella ei ole erillista jalankulku—pyoratieta.

Alueella olevat ajovaylat ovat sora-/asfalttimurskepintaisia yksityisteita (Kuva 16, sivu 23). Kuusisaaressa on
kaksi laituria, joista toinen on yhteistydssa kunnan kanssa toteutettu yleinen laituri.

~ e & o ' T
<, iy

Kuva 24: Néidkymd mantereen puolen venesatamasta Kuusisaareen 16.9.2024.
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Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia. Alue
on sijaintinsa ja korkeussuhteidensa perusteella arvioitu arkeologisesti potentiaaliseksi erityisesti esihistori-
allisten asuinpaikkojen osalta, mutta ranta-asemakaavaa varten vuonna 2024 tehdyssa arkeologisessa inven-
toinnissa ei todettu muinaisjaannoksia tai muita arkeologisia kohteita.

Kuusisaari kuuluu osittain maakuntakaavassa osoitettuun kulttuuriympariston vetovoima-alueeseen, jossa
alueen kehittdmisessa tulee huomioida kulttuuriympariston monimuotoisuus ja sen kestava kaytto. Saari on
historiallisesti ollut osa Savion maarekisterikylaa ja Pernasaaren valtionvirkatalon tiluksia. Alueen laheisyy-
dessa toimi vuosina 1931-1994 Pernasaaren koulukoti, ja saaren maankayttoon on liittynyt maataloutta.

Vuonna 1926 saaresta lohkottiin itsendisiksi tiloiksi Ruusulan ja Karjalan tilat. Ruusulassa on toiminut 1980-
luvulta lahtien mansikkatila ja myohemmin myds viinitila.

Ruusulan tilan pdarakennus edustaa tyypillistd 1900-luvun alkupuolen keskisuomalaista maatilarakenta-
mista. Rakennus on punamultamaalattu puutalo, jossa on valkoiset nurkka- ja ikkunalistat, satulakatto seka
perinteinen pystylautaulkoverhous. Arkkitehtuuri on luonteeltaan vaatimattoman kaytannollistd kansanra-
kentamista, jossa on havaittavissa talonpoikaisen rakentamisen seka varhaisen 1900-luvun yleispiirteita.

Rakennus ajoittuu tyylillisten ja rakenteellisten piirteiden perusteella todennakdisesti 1920-1950-luvuille.
Tila on lohkottu itsendiseksi vuonna 1926, ja rakennuskanta on voinut olla perdisin joko tata varhaisemmasta
valtionvirkatalon vaiheesta tai muodostunut pian lohkomisen jalkeen. Rakennuksella ei ole tiedossa valta-
kunnallista suojelustatusta, mutta silla on paikallista rakennus- ja kulttuurihistoriallista arvoa osana Kuusi-
saaren maataloushistoriaa ja Ruusulan tilan pitkdan jatkunutta viljely- ja elinkeinotoimintaa.

SRR
n facebook-sivut)

e TR D PR S <

Kuva 25: Ruusulan tilan pddrakennus (Ruusula

Suunnittelualueella ei ole osoitettu rakennussuojelualueita eika yksittdisia rakennussuojelukohteita. Alueella
sijaitsee yksityisid luonnonsuojelualueita sekd maisemallisesti ja luonnonarvoiltaan herkkia kohteita, jotka
osaltaan tukevat kulttuurimaiseman sailymista. Lisdksi alueella on tunnistettu yksittdisia huomionarvoisia
luonnonmuistomerkkeja, kuten idkas ja jared manty.
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Tekninen huolto
Vesihuolto

Vuonteen alueella toimii Vihtasillan vesihuolto-osuuskunta. Vesihuoltolain mukaan liittymisvelvollisuus kos-
kee toiminta-alueella olevia kiinteistdja. Vapautusta voi hakea kunnan ymparistonsuojeluviranomaiselta, jos
liittyminen olisi kohtuutonta.

Kuusisaari tulee tukeutumaan Vihtasillan vesihuolto-osuuskunnan verkkoon. Nykytilanteessa saarelle tulee
jo vesi- ja viemarijohdot iddasta mantereen puolelta jarven kautta kahdelle kiinteistolle. Vesijohdon putkikoko
on 63 mm ja jatevesiviemarin 75 mm. Koko saaren kattavaa vesijohto- ja viemariverkostoa ei vield ole, olevien
loma-asuntojen vesihuolto on jarjestetty kiinteistokohtaisesti.

Erityistoiminnot
Kuusisaaren maankayttoa ja toiminnallista luonnetta maarittavat useat saarelle ominaiset erityistoiminnot,
jotka yhdistavat elinkeinotoiminnan, julkisen virkistyskayton ja merkittavat luonnonarvot.

Saaren keskeisin toiminnallinen kokonaisuus on Ruusulan marijatila, joka on harjoittanut mansikanviljelya ja
aiemmin myos viinitilatoimintaa 1980-luvulta ldhtien. Tila on merkittava paikallinen tyollistaja. Tilan talous-
keskus ja siihen liittyvat rakenteet muodostavat saaren toiminnallisen ytimen.

Kuusisaari kuuluu kansalliseen veneulkoilualueeseen, ja saaressa sijaitsee Laukaan kunnan yllapitama julki-
sessa kaytossa oleva levahdyspaikka. Saaren korkein kohta Kurkivuori tarjoaa nakymia ymparistoon.

Saaren erityispiirteisiin kuuluu kaksi METSO-ohjelman puitteissa perustettua yksityista luonnonsuojelualu-
etta. Lisdksi saaren lounaisosassa sijaitsee luonnonsuojelulain (64 §) mukaisia suojeltuja jalopuumetsikoita
(metsdlehmusesiintymia).

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Kuusisaaressa ei ole teollista toimintaa tai pilaantuneita maita. Saaren maankayttd on painottunut maata-
louteen, loma-asutukseen ja luonnonmukaiseen virkistyskayttoon.

Saarella on tehty arkeologinen inventointi toukokuussa 2024, eika sielta 10ytynyt merkkejd muinaisjaannok-
sistd tai muista arkeologisista kohteista (ns. nolla—raportti), mika poistaa yhden potentiaalisen rajoitteen ra-
kentamiselta

Sosiaalinen ymparisto

Alueen sosiaalinen ymparistd on perinteisen maaseutumainen, mutta myos kehittyva ja tulevaisuusorientoi-
tunut. Alueella yhdistyvat pitka asutushistoria, aktiivinen elinkeinotoiminta ja uudenlaiset yhteisollisyyden
tavoitteet.

Vuonteen kyla on yksi Laukaan harvoista kasvavista kylaalueista; sen vaestomaara on kasvanut vuosina 2011—
2023. Kyldssa toimii Vuonteen seudun kyldayhdistys ry, joka on aktiivinen osallinen alueen kehittamisessa ja
kaavoitusprosesseissa. Vuonteelle suunnitellaan ekologista, vahahiilista ja yhteisollistd asuinaluetta. Tavoit-
teena on luoda pientaloalue, jossa olisi tilaa yhteiselle ruoantuotannolle ja virkistykselle. Alueen asukkaita
tukevat hyvat lahipalvelut, kuten Satavuon ekokoulu ja paivakoti.

Suunnittelualue Kuusisaari on talla hetkella rauhallinen; sielld on 10 loma-asuntoa ja 2 vakituista asuinraken-
nusta. Saaren sosiaalisen elaman keskidssa on Ruusulan tila, joka on toiminut alueella pitkdan ja on merkit-
tava paikallinen toimija. Saari kuuluu kansalliseen veneulkoilualueeseen. Kunta yllapitaa siella julkista levah-
dyspaikkaa yhteistydssa maanomistajien kanssa.

Laukaa on yleisesti ottaen nuorekas kunta, jossa on paljon lapsia. Tama korostaa Vuonteen kaltaisten yhtei-
sollisten asuinalueiden suunnittelun merkitysta.

3.1.5 Maanomistus
Kaava-alue on yksityisessda maanomistuksessa (kaksi maanomistajaa).

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi P45036


http://www.fcg.fi/

Kuusisaaren ranta-asemakaavan muutos ja laajennus 31 (65)
Kaavaselostus Luonnosvaihe 19.1.2026
LAHTOKOHDAT

3.1.6 Vesijattod

Vesiraja elda ajan myota. Kiinteistoraja-aineisto ei paivity automaattisesti muutosten mukana, mista syysta
rannan yhteydessa esiintyy seka vesijattoa etta vesialuetta kiinteistdon puolella. Rantakiinteiston omistaja voi
lunastaa vesijaton osaksi kiinteistoaan ja tarkistuttaa raja-aineiston vastaamaan maastotilannetta. Kuusisaa-
ressa on vesijattéa n. 4 hehtaaria ja vesialuetta kiinteistdjen puolella n. 0,6 hehtaaria. Kuusisaaren ranta-
asemakaavakartalla ranta on rajattu Maanmittauslaitoksen voimassa olevan kiinteistoraja-aineiston mu-
kaisesti.

Kuva 26: Vihred=vesijétto, sininen=vesialuetta kiinteistéjen puolella, punainen=kiinteistéraja
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Kaavahierarkia
Maankayton suunnittelua ohjaa Suomessa Alueidenkayttolaki (AKL). Alueidenkdyton suunnittelujarjestelman
runko on seuraava:

Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Maakuntakaava
Yleiskaava

Asemakaava

— Valtioneuvosto hyvaksyy yleiset valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

— Maakuntakaava on maakunnan yleissuunnitelma

— VYleiskaava esittda maankdyton paapiirteet kuntatasolla

— Asemakaavat maarittavat kayttotarkoitukset ja rakentamisoikeuden kortteli- ja aluekohtaisesti
— Ranta-asemakaava kasittelee loma-asutusta ranta-alueella

Kaavojen sisalto tarkentuu ylhaalta alaspain. Kullakin alueella tarkin oleva kaavataso on ratkaiseva. Ylempi
kaavataso ohjaa alemman laatimista ja muuttamista.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava
maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Uudet valtioneu-
voston hyvdksymat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet astuivat voimaan 2018.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on

— varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoi-
tuksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa

— auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkdytdn suunnittelun tavoitteet, joista tar-
keimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys

— toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen valineena valtakunnallisesti merkittdvissa alueidenkayton kysy-
myksissa ja edistda ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja yhtenaisyytta seka

— edistaa kansainvalisten sopimusten taytantddnpanoa Suomessa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

— Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

— Tehokas liikennejarjestelma

— Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

— Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto sekd luonnonvarat
— Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Valtioneuvosto hyvaksyi Museoviraston laatiman valtakunnallisesti merkittavien arkeologisten kohteiden in-
ventoinnin (VARK) VAT:n tarkoittamaksi inventoinniksi 7.11.2024.

Lisatietoja valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 16ytyy ymparistoministerion kotisivuilta: www.ympa-
risto.fi/vat.
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Maakuntakaava
Alueella ovat voimassa Keski-Suomen maakuntakaava (lainvoima 28.1.2020) seka sitad seudullisesti merkit-
tavan tuulivoiman tuotannon, liikenteen ja hyvinvoinnin aluerakenteen osalta muuttanut ja taydentanyt
Maakuntakaava 2040 (lainvoimainen 1.10.2025 alkaen).
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Kuva 27: Ote Keéki—Suomen maakuntakaavasta

Maakuntakaavassa suunnittelualueelle ja sen Iaheisyyteen kohdistuvat seuraavat kaavamerkinnat:

Virkistysalue. Vihredlla merkinnalla osoitetaan vdhintdaan seudullisesti merkittdva virkistysalue. Alueella on
MRL 33 §&:n mukainen rakentamisrajoitus. Rakentamismaardyksessa sallitaan alueella virkistys- ja retkeily-
kayttoa palveleva rakentaminen. Metsien hoito ja kdytto perustuu voimassa olevaan metsalainsdaadantoon.
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Kulttuuriympadriston vetovoima-alue (ruskea vinoviivoitus); osa saaresta. Merkinnalld osoitetaan maakun-
nan kulttuuriympariston monimuotoiset aluekeskittymat. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen kehittami-
sessa tulee hyodyntda kulttuuriympdariston monimuotoisuutta. Alueidenkdytdon suunnittelulla edistetdaan
kulttuuriymparistojen kestdvaa kdyttoa ja hoitoa. Alueilla metsien hoito ja kdytté perustuu voimassa olevaan
metsdlainsaadantoon.

Biotalouteen tukeutuva alue (vaaleanruskea vari). Merkinnalld osoitetaan padasiassa maa- ja metsatalous-
kdyttoon tarkoitettuja alueita. Suunnitteluméaardyksen mukaan alueen suunnittelussa varmistetaan maa- ja
metsdtalouden ja muiden maaseutuelinkeinojen toiminta- ja kehittamisedellytykset seka turvataan hyvien ja
yhtendisten metsa- ja peltoalueiden sdilyminen maaseutuelinkeinojen kaytossa.

Laivavaylda. Maakuntakaavassa suunnittelualueen ohitse kulkee laivavayla (musta palloviiva). Merkinnalla
osoitetaan laivaliikennetta palveleva vesivayla. Vaylalla on voimassa MRL 33 §:n mukainen ehdollinen raken-
tamisrajoitus.

Maakuntakaava 2040:ss3 ei ole aluetta koskevia merkintoja.

Koko maakuntaa koskevat maakuntakaavojen yleiset suunnittelumaaraykset. Maakuntakaavoissa on an-
nettu yleisid suunnittelumaarayksia koskien aiheita:

— biotalous

— turvetuotanto

— vahittdiskaupan suuryksikot
— uusiutuva energia

— erityistoiminnot

—  kulttuuriymparisto

— luonnonvarat

Aluetta koskevat lahinna:

Kulttuuriymparistd. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjéén-
nékset ja maakunnallisesti merkittdvdt rakennetun kulttuuriympdristén kohteet sekd arvokkaat perinnemai-
semat. Ajantasainen tieto on tarkistettava museoviranomaiselta ja perinnemaisemien osalta toimivaltaiselta
viranomaiselta. Maakunnallisesti merkittdvdt rakennetun kulttuuriympdristén kohteet on esitetty maakun-
takaavan alueluettelossa.

Uusiutuva energia. Asuin-, kauppa-, teollisuus-, tyépaikka- tai vapaa-ajan alueita suunniteltaessa on mah-
dollisuuksien mukaan selvitettdvd geoenergian ja puun hyédyntdmismahdollisuudet
(maakuntakaava 2040 suunnitteluméaaradyksen osa).
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Leppavesijarven rantayleiskaava, jonka paivitys on hyvaksytty kunnanval-
tuustossa 13.11.2023 § 52 ja saanut lainvoiman 28.12.2023. Voimaantulosta on kuulutettu 8.1.2024. Ran-
tayleiskaavan aluevarausmerkinnat noudattelevat voimassa olevan rantakaavan merkintdja. Ohessa ote ran-
tayleiskaavasta. Suunnittelualueen rajaus on lisatty kartalle sinisella.

‘
LA\

Kuva 28: Ote voimassa olevasta rantayleiskaavasta.

Kaava-alueelle sijoittuvia tai sita sivuavia yleiskaavan merkintoja:

LOMA-ASUNTOALUE

RA Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon seké tarpeelliset sauna- ja
talousrakennukset. Rakennuspaikan rakennusten yhtenlaskettukerrosala saa olla
enintddn 8 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdén 250 m2.
Talousrakennuksen enimmaiskerrosala saa olla enintdan 60 k-m>.
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AP

luo-2

LOMA-ASUNTOALUE PINTA-ALALTAAN ALLE 1 HA KOKOISESSA SAARESSA
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon seka tarpeelliset sauna- ja
talousrakennukset. Rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintddn 8 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdan 100 m2,

ASUINPIENTALOJEN ALUE
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asuinrakennuksen tai loma-asunnon,
tarvittavia talous-, huolto- ja varastorakennuksia seka saunarakennuksen.

Rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 8%
rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin vahintadan 100 m? ja enintadn 350 m2.
Talousrakennuksen enimmaiskerrosala saa olla enintdan 60 k-m?.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Alue on tarkoitettu p&dasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. MRL 43§

2 mom. perusteella ma&rataan, ettd alueella saa rakentaa vain maa- ja metsataloutta
varten tarpeellista rakentamista. Alueen muu rakennusoikeus on tilakohtaisesti siirretty
AP-, AP-1, AM- tai RA, RA-1, RA-2 ja RM-1-alueille.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térked alue. Alueella ei saa ryhtya
toimenpiteisiin, jotka saattavat rajoittaa alueen luontoarvoja. Alueella on voimassa
MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Merkinnalld on osoitettu luonnonsuojelulain 49§:n nojalla suojellun viitasammakon
esiintymisalue. Alueella suoritettavilla toimenpiteilla, kuten rantarakentamisella,

vesi- ja ranta-alueiden ruoppauksella tai vesikasvien niitolla ei saa havittaa tai heikentaa
lajin lisdantymis- tai levahdyspaikkoja tai vaarantaa lajin liikkumista alueella.

Ranta-asemakaavoitettava alue.
Aluetta voidaan kayttdd loma-asumiseen, matkailukdyttdon ja virkistykseen.

Alue, jolla on voimassa ranta-asemakaava.

PYSYVAN ASUMISEN VYOHYKE

Alueella voidaan sallia nykyisten lomarakennusten kayttdtarkoituksen muuttaminen

vakituiseen asumiseen seka uuden vakituisen asuinrakennuksen rakentaminen.

Kayttotarkoituksen muutos ratkaistaan poikkeamislupamenettelylla.

Rakentamisessa noudatetaan rakennuspaikan kaavan mukaisen kayttdtarkoituksen

mukaisia kaavamaarayksia. Kayttdtarkoitus vakituiseen asumiseen sallitaan, mikali

seuraavat rakennuspaikkaa koskevat edellytykset tayttyvat:

- Rantaviivan pituuden tulee olla vahintd&n 60 metria.

- Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintddn 5000 m?. Jos rakennus liitetdan
vesihuoltolaitoksen verkostoon, pinta-ala tulee olla vahintdan 3000 m2.

- Rakennuspaikalla olevan asuinrakennuksen etaisyys rantaviivasta tulee olla vahintaan
30 metrid. Rakentamisen tulee tayttdd hakemuksesta p&atettdessé voimassa olevan
rakennusjarjestyksen maaraykset.

- Loma-asunnon tulee tayttaa vakituiselle asuinrakennukselle asetetut rakennustekniset
vaatimukset.

- Rakennuspaikan tulee sijaita ympé&rivuotisesti halytys- ja huoltoajoneuvoilla
ajattavan tien varrella.

Voimassa olevan ranta-asemakaavan alueella kéyttotarkoituksen muutokset ratkaistaan
ranta-asemakaavan muutoksella.
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YLEISMAARAYKSET:

Tama yleiskaava on laadittu maankayttd- ja rakennuslain 72 §:n tarkoittamana oikeusvaikutteisena
yleiskaavana. Taté yleiskaavaa kaytetdan rakennuslupien myontdmisen perusteena yleiskaavassa
osoitetuilla AP, AP-1, AM, RA, RA-1, RA-2 ja RM-1 —alueilla seka saunan (sa) rakennuspaikoilla.

Kerrosalaltaan alle 120 k-m?:n suuruinen rakennus tulee sijoittaa vahintadan 30 metrin etdisyydelle ja
yli 120 m? suuruinen rakennus vahintdan 50 metrin etdisyydelle rantaviivasta. Erillinen kerrosalaltaan
25 m? suuruinen saunarakennus voidaan kuitenkin sijoittaa vahintdan 15 metrin etaisyydelle ranta-
viivasta.

Muodostettavan rakennuspaikan rantaviivan pituuden tulee vakituiseen asumiseen tarkoitetuilla
rakennuspaikoilla olla vahintd&n 60 metrid ja lomarakennuspaikoilla vahintdan 40 metrid. Vakituisen
asunnon rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdan 5000 m? ja loma-asunnon rakennuspaikan
v&hintdan 3000 m2

Rakennettaessa ranta-alueelle tule kiinnittda erityistd huomiota rakennusten korkeusasemaan,
muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan
sdilytettava rakennuspaikan luonnonmukaisuus seka saastettdva arvokkaita kasvillisuuden
reunavyShykkeitd. Rakentamisella ei saa tuhota luonnon merkittdvia kauneusarvoja ja erikoisia
luonnonesiintymid, kuten kauniita yksittéispuita ja siirtolohkareita. Rakennuspaikan rantavy-
hykkeen kasvillisuus tulee p&&osin sailyttda ja vain harventaminen on sallittua.

Suositeltavin alin rakentamiskorkeus (N2000) on Leppaveden rannalla +82,85. Alin suositeltava
rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessa vaurioituvia
rakenteita.

Rakennuspaikkojen vesi-, jatevesi- ja jatehuollossa on noudatettava voimassa olevia viranomais-
maarayksia ja jarjestettava huolto siten, ettei synny vesistdn eikd pohjaveden pilaantumisvaaraa.

Rantaviivan oleellinen muuttaminen ruoppaamalla tai pengertamalla on kielletty ilman asianmukaista
lupaa.

Uusien rakennuspaikkojen paasytiet tulee johtaa ensisijaisesti olemassa olevien liittymien kautta
yleiselle tielle. Vierekkaisten rakennuspaikkojen kulku tulee ensisijaisesti tapahtua samasta liittymasta.

Uuden liittyman muodostaminen yleiselle tielle tai liittyman kayttdtarkoituksen muutos edellyttda
littym&lupaa ELY-keskukselta.

Yleiskaavan alueella noudatetaan kunnan kulloinkin voimassa olevaa rakennusjérjestysta silta osin,
kun kaavassa ei asiasta ole toisin maaratty.
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Asemakaava
Kuusisaaren itd- ja pohjoisosalla on voimassa Ruusulan rantakaava (Arkkitehtuuritoimisto Erkki Tarvainen Oy,
11.12.1981).

Kaavamaaraykset

Maa- ja
on kielletty.
Koritelin, korttelinosan ja alueen raja.
|- Eri kaavaméaéaraysten alaisten alueen osien valinen raja.
Ohjeellinen eri k adray 1 alaist: I sien
valinen raja.
‘&’QW 20 Korttelin numero.

" Rakennuspaikan numero.

r——— Rakennusraja, rakennus on sijoitettava poikkiviivojen puolelle
Lo —1 rajaa.

usalue, jolle loma-asuntojen rak

Loma-asuntojen korttelialue.

———1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa kantatilan
.—.— aittaftalousrakennuksen.

i_._s _j Rakennusala, jolle saa sijoittaa kantatilan saunarakennuksen.

i | .
am i Maatilan talouskeskuksen rakennusalue.

Alueen osa, jonka puusto on jatettdva luonnonftilaan.
Ainpastaan valttamatén puuston poisto on sallittu
rakennustarkastajan ohjeiden mukaisesti.

(YK} Yhieiskayttdinen ohjeellinen tiealue.

4912400

Jatehuolto on suoritettava kunnan viranomaisten ohjeiden
mukaisesti.
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Kuva 29: Ruusulan rantakaava (1989). Vdrilliset kaavamddrdykset oikealla ylhddllé kunnan karttapalvelusta.
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Rakennusjarjestys
Niilta osin kuin yleis- tai asemakaavassa taikka Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei toisin maarata,
noudatetaan kunnan rakennusjarjestysta.

Laukaan kunnan voimassa oleva rakennusjdrjestys on saanut lainvoiman 2022.

Uuden rakennusjarjestyksen luonnos on kasitelty kunnanhallituksessa 11.8.2025. Uutta rakennusjarjestysta
valmistellaan perustuen uuteen rakentamislakiin (AKL), joka on korvannut aiemman maankaytto- ja raken-
nuslain (MRL) 1.1.2026.

Pohjakartta ja raja-aineisto

Alueelle on laadittu numeerinen asemakaavan pohjakartta 1:2000 mittakaavassa 13.1.2022. Kartan koordi-
naattijarjestelma on ETRS-GK26 ja korkeusjarjestelma N2000. Kartan laatija on Maanmittauspalvelu Putto-
nen ja se on laadittu perustuen seuraaviin menetelmiin: llmakuvadigitointi, MML laserkeilausaineisto, MML
maastotietokanta ja maastomittaukset.

Jos asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset, kaavoitusmittauksen valvojan on hyvaksyt-
tava kartta ja kartalle on tehtdava merkinta hyvaksymisesta (AKL 54 c).

Kartta on hyvéksytty 1.3.2022 ja hyvaksymisestad on tehty pdatos 16.12.2024 § 2/2024 (maanmittausinsi-
noori).
Kaavaa piirrettdessa on noudatettu ensisijaisesti pohjakartan mukaisia rajoja ja pyykkeja. Kaikki epatarkat ja
madrittelemattomat JHS-tarkkuutta vaatineet pyykit on pyritty mittaamaan ja mikali pyykkia ei ole [6ytynyt
niin se on maaritelty kadonneeksi ja jatetty maanmittauslaitoksen kiinteistorekisteriaineiston mukaiseen si-
jaintiin.

Muut aluetta koskevat suunnitelmat
Masterplan 2022

2022 on saaresta laadittu kaavaa pohjustava yleissuunni-
telma, jossa on hahmoteltu alueen yleisrakenne, tonttien si-
joittelu ja mitoitus, liikenne- ja tekniset ratkaisut seka ra-
kentamisen vaiheistus luonnonolosuhteisiin ja maisemaan
sopeutuen.

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi P45036


http://www.fcg.fi/
https://www.laukaa.fi/asukkaat/wp-content/uploads/sites/2/2022/02/LaukaanKunta-Rakennusjarjestys_20220210.pdf

Kuusisaaren ranta-asemakaavan muutos ja laajennus 40 (65)
Kaavaselostus Luonnosvaihe 19.1.2026
LAHTOKOHDAT

Rakennemalli 2024

Koko kunnan alueelle laadittu maankayton rakennemalli Liekki on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 18.3.2024.
Rakennemallilla muodostetaan Laukaan kunnan hallitun kasvun mahdollistava maankayton kehittamisen
raami ja esitetdan painopistealueet tulevalle maankdytdn suunnittelulle, kaavoitukselle sekd muulle kehitta-
miselle. Rakennemallin tavoitevuosi on 2040+.

Vuonteen alue on madritelty Laukaan maankaytdon rakennemallissa “kasvavaksi kyldksi" (Vyohyke ). Alue
kuuluu edullisuusvyohykkeeseen, koska se sijaitsee alle 3 kilometrin paassa koulusta ja on hyvien koulukulje-
tusyhteyksien piirissa. Kylasta on hyvat kulkuyhteydet seka Laukaan taajamiin ettd Jyvaskylan kaupunkikes-
kukseen.

2 km Taajamat, kylat ja virkistyskohteet

Kasvavat kylat
Maaseutukylat
Retkeilykohteet

Reitit, yhteydet ja suunnat
Asiointilikenteen suunta

1] 1) e

Qtee Kehittyvét tieyhteydet
" 2: ' Pyorailyn paareitit
\44 Muut pyérailyn kehittamisen yhteydet
"'\5 el Vesireitit
& Asuminen, rakentaminen, matkailu ja elinkeinot
‘ . . ) w
4 510 Rantarakentamisen edullisuusvyshyke //%

Kuva 30: Ote “Liekki" - rakennemallista (2024) ja IGhimmdt merkinndt

Jyvaskylan kaupunkiseudun MAL-sopimus

Sopimus ohjaa seudullista maankayttoa, asumista ja lilkennetta. Se asettaa tavoitteita muun muassa kesta-
valle kasvulle, vahdpaastoiselle yhdyskuntarakenteelle ja asuntokannan monipuolisuudelle.

Kavelyn ja pyorailyn edistamisohjelma

Ohjelma ohjaa vaylaverkoston pitkajanteista kehittamista ja tavoittelee turvallisia ja houkuttelevia olosuh-
teita vapaa-ajan liikkumiselle.

limastonsuojelusuunnitelma

Suunnitelma ohjaa kuntaa kohti hiilineutraaliutta ja resurssiviisaita ratkaisuja.

Valtakunnalliset limastopoliittiset tavoitteet

Euroopan unioni on sitoutunut vahentamaan kasvihuonekaasupaadstoja vahintdan 55 prosenttia vuoteen
2030 mennessa vuoden 1990 tasosta. EU:n ilmasto- ja energialainsaadannon velvoitteet ja poliittiset paatok-
set sitovat myds Suomea. Suomen kansallinen ilmastolaki (423/2022) sisaltaa paastovahennystavoitteet vuo-
sille 2030, 2040 ja 2050 (verrattuna vuoden 1990 tasoon):

— 60 % vuoteen 2030 mennessa
— 80 % vuoteen 2040 mennessa
— 90 % (pyrkien kuitenkin -95 %) vuoteen 2050 mennessa

Lain 2 §:n mukaan Suomen on oltava hiilineutraali (= kasvihuonekaasujen paastot ovat enintdan yhta suuret
kuin poistumat) viimeistdan vuonna 2035.
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4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavoitus on kaynnistynyt maanomistajien aloitteesta ja tarpeista. Saaren omistajuus selkiytyi kevaalla 2021
toteutetun huutokaupan myota, mika kaynnisti tarpeen paivittdd koko saaren kattava maankayttésuunni-
telma. Tavoitteena on kartoittaa saaren mahdollisuudet loma- ja ymparivuotiseen asumiseen seka matkailua
palvelevaan yritystoimintaan. Samalla halutaan varmistaa, etta kehittdminen tapahtuu saaren erityispiirteet,
kuten virkistys- ja luontoarvot, huomioiden.

Ranta-alueiden rakentaminen on alueidenkaytt6lain (aiemmin maankaytto- ja rakennuslaki) mukaan ratkais-
tava ensisijaisesti kaavalla. Saaren itdosaan rajoittuva, vuonna 1989 vahvistettu Ruusulan rantakaava, on si-
saltdnsa ja tavoitteidensa puolesta osin vanhentunut.

4.2  Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Laukaan kunnanhallitus paatti kdynnistda Kuusisaaren ranta-asemakaavan muutoksen ja laajennuksen
17.1.2022. Samalla kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin yleisesti nahtaville.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (AKL
628). Osalliset on lueteltu liitteena olevassa Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Suunniteltu osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt on kuvattu liitteena olevassa OAS:ssa. Osallistumisen
ja vuorovaikutuksen toteutuminen on kuvattu tassa luvussa edempana.
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4.3.3 Viranomaisyhteistyo
MRL 66 § ja MRA 26 § mukainen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 23.11.2021. Neuvottelusta
laadittu MRA 26.6 mukainen muistio on selostuksen liitteena.

Keskeiset viranomaisten esittamat nakemykset huomioon otettavista asioista olivat:

Kaavoituksen aloittavat maanomistajat ovat yhteydessa saaressa oleviin muihin maanomistajiin tiedus-
tellakseen halukkuutta kaavassa mukanaoloon esimerkiksi rakennusoikeuden paivityksen osalta.
Tavoitteet todettiin tarkoituksenmukaisiksi.
Maakuntakaavatasolla kaytiin 3pi virkistysalue, kulttuuriympariston vetovoima-alue, biotalouteen tu-
keutuva alue seka venevaylan hyodyntaminen kaavoituksessa. Naista ei tullut erityisia huomioita.
Yleiskaavatasolla Junikka nosti esiin kolme lehmusmetsikkdaluetta ja niiden olemassaolon. Holmstedt
totesi Kuusisaaren kuuluvan tarkastelussa Vuonteen kyldan. Todettiin tarpeelliseksi lisdtd merkinta kaa-
van nahtaville asettamisen aikataulusta. Romula huomautti, ettd kantatilaselvitys Leppavesijarven kaa-
vapaivityksesta otetaan mukaan myos tahan kaavaprosessiin. Pohjakartasta todettiin, ettd se on tekeilla
ja hyvalla mallilla Tarvittavista lisdselvityksista todettiin seuraavaa:

o Direktiivilajit: viitasammakko, liito-orava, taplalampikorento, sirolampikorento, lummelampiko-
rento, lepakot
Erityisesti suojeltavat lajit
Rauhoitetut lajit
Uhanalaiset lajit
Luonnonsuojelulain suojellut luontotyypit
Vesilainmukaiset kohteet - Metsédlain 10 §:n kohteet - Uhanalaiset luontotyypit
Kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys keskittyen arvokohteiden paikannukseen ja naihin alueisiin

o Vieraslajiesiintymat
Kunta lupasi apua em. selvitysten konsulttihakuun ja kilpailutukseen
Osallisiin liittyen todettiin, ettd maanomistajan tarvitsee olla tdssd vaiheessa yhteydessa vain saaressa
oleviin muihin tiloihin. Todettiin, etta Jyvaskylaan kulkeva vesijohto ei ole suunnittelualueella, joten sen
osallisia ei oteta huomioon. Todettiin myos, etta lista osallisista paivittyy tyon edetessa.
Viranomaisyhteistyosta ei ollut kommentteja.
Vaikutusten arvioinnista todettiin, ettd konsultti ottaa kantaa kaavan vaikutusten arviointiin kaavaselos-
tuksessa.
Kulku, osallistuminen ja tiedottaminen todettiin tarpeelliseksi lisatd valmisteluvaihekohtaan selvitysten
paivittdminen seka todettiin, ettd kaavaprosessin aikataulu on asianmukainen.

O O O O O O

JATKOTOIMENPITEET

OAS korjaukset heti viranomaisneuvottelun jalkeen

Kunnanhallitus 13.12.2021, jossa kaavaprosessin vireille tulo ja OAS ndhtaville asettaminen
Kaavakonsultin kilpailutus ja valinta maanomistajien toimesta

Pohjakartan hankinta ja hyvaksyttaminen Laukaan kunnalla, oltava valmis viimeistdan kaavan ehdotus-
vaiheessa

Lisaselvitysten toteuttaminen

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi P45036


http://www.fcg.fi/

Kuusisaaren ranta-asemakaavan muutos ja laajennus 43 (65)
Kaavaselostus Luonnosvaihe 19.1.2026
RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lihtokohta-aineiston asettamat tavoitteet (alueen olot ja ominaisuudet)

Luonnonarvot ja suojelulainsaddanto (LSL 64 §)
Saaren merkittavimmat [ahtdkohdat liittyvat sen arvokkaaseen kasvillisuuteen, joka ohjaa rakentamisen si-
joittelua:

e Jalopuumetsikot: Saaren lounaisosassa sijaitsevat metsdlehmusesiintymat on tunnistettu luonnon-
suojelulain (64 §) mukaisiksi suojelluiksi luontotyypeiksi. Nama alueet asettavat tavoitteita maape-
ran, vesitalouden ja puuston koskemattomuudelle; rakentaminen, ojittaminen ja moottoriajoneu-
volla ajo on nailla vyohykkeilla kielletty.

e Suojelualueet: Saarelle jo perustetut yksityiset suojelualueet (Ruusula ja Maunola) seka Kurkivuoren
runsaspuustoiset kangasmetsat edellyttdvat virkistyskdyton ja luontoarvojen huolellista yhteensovit-
tamista.

e Lajisto: Viitasammakon ja direktiivisudenkorentojen lisddntymisalueet Likosalmessa ja Poudanlah-
dessa edellyttavat rantavyohykkeen sailyttamista luonnonmukaisena.

Topografia ja maapera
Kuusisaaren geologinen rakenne asettaa teknisia tavoitteita rakentamistavalle:

e  Drumliinimuodostumat: Saaren kumpuileva maasto, joka koostuu kahdesta suuresta moreeniselan-
teestd, edellyttaa rakennusten sijoittamista siten, ettd maaston leikkaukset ja taytét minimoidaan.
Jyrkissa rinnepaikoissa lahtokohtana on suosia kellariratkaisuja, jotta rakennukset sopeutuvat maas-
toon.

e Maaperan haastavuus: Saaren lansiosan louhikkoisuus ja moreeni seka itdosan savikko asettavat ra-
joituksia infran rakentamiselle. Erityisesti vesihuollon putkistojen sijoittaminen routasyvyyteen vaatii
paikoin louhintaa.

e Tulvavarautuminen: Leppédveden pinnankorkeudet (N2000 86,70 m) asettavat suoran teknisen ta-
voitteen alimmille rakentamiskorkeuksille, jotta rakennukset on turvattu tulvavaurioilta.

Tekninen infrastruktuuri ja huoltovarmuus
Nykyisen infran tila luo valttamattomia tavoitteita:

e Vesihuoltokapasiteetti: Nykyinen mitoitus 63 mm vesijohto ja 75 mm jatevesijohto ei riitd suunni-
tellulle 40 rakennuspaikalle. Tama asettaa tavoitteeksi vesihuoltoverkoston lisdrakentamisen.

e Paineviemarointi: Maastonmuotojen vuoksi viettovieméri ei ole mahdollinen, mika asettaa tavoit-
teeksi kiinteistokohtaisen pumppausjarjestelman.

e Tiest0: Saaren tieverkosto on nykyiselldan riittamaton, lahtokohtana on toteuttaa noin 3 kilometria
uusia ajoyhteyksia, jotka mahdollistavat myds halytys- ja huoltoajoneuvojen liikkkumisen.

Kulttuuriperinto ja nykyinen maankaytto
e Arkeologinen potentiaali: Vaikka vuoden 2024 inventoinnissa ei I6ytynyt kiinteitd muinaisjaannok-
sid, saaren historia 83—90 metrin korkeuskayrilla asettaa tavoitteen varovaisuudelle ranta-alueiden
maansiirtotdissa.

e Elinkeinoeldman turvaaminen: Ruusulan marjatila on saaren toiminnallinen keskus, ja kaavan yh-
tena lahtokohtaisena tavoitteena on varmistaa tilan toimintaedellytysten sdilyminen ja sen raken-
nuskannan tarkoituksenmukainen kehittaminen.

Rakennusjarjestys
Laukaan kunnan rakennusjarjestyksessa on asetettu numeerisia lahtokohtia:

e Mitoitus: Vakituiseen asumiseen tarkoitetun rakennuspaikan vahimmaispinta-ala on 5000 m? ja ran-
taviivan pituus 60 metria.
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e Rantavyohyke: Vesistomaiseman sailymiseksi vahintdadan 15 metrin vyohyke rantaviivasta on sdily-
tettdva puustoisena ja luonnonmukaisena.

Vaikka ranta-asemakaavassa voidaan maaratd rakennusjarjestyksesta poikkeavasti, rakennusjarjestyksen
asetukset luovat painetta noudattaa tasapuolisuuden vuoksi kaavassa suunnilleen samoja maaritelmia.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Kuusisaaren ranta-asemakaavoitusta ohjaavat yleispiirteisemmat suunnittelutasot seuraavasti:
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset tavoitteet varmistavat, etta valtiollisesti merkittavat asiat huomioidaan paikallisessa suun-
nittelussa.

e Toimivat yhdyskunnat ja elinymparist6: Tavoitteena on luoda terveellinen ja turvallinen elinympa-
risto, joka edistaa kestavyytta ja yhteisollisyytta.

e Luonto- ja kulttuuriperinto: VAT velvoittaa vaalimaan luonnon monimuotoisuutta ja arvokkaita kult-
tuuriymparistoja. Kuusisaaren osalta tama tarkoittaa myds valtakunnallisesti merkittavien arkeolo-
gisten kohteiden (VARK) inventointitiedon huomioimista.

e Energiahuolto: Suunnittelun tulee edistaa uusiutuvan energian kayttoa ja vahahiilisia ratkaisuja.
Maakuntakaava
Keski-Suomen maakuntakaava ja sen paivitys (Maakuntakaava 2040) ohjaavat seudullista aluerakennetta.

e Virkistysalue (V): Saaren lantinen osa on osoitettu seudullisesti merkittavaksi virkistysalueeksi,
jossa on voimassa rakentamisrajoituksia virkistysarvojen turvaamiseksi.

e  Kulttuuriymparisto ja Biotalous: Osa saaresta kuuluu kulttuuriympariston vetovoima-alueeseen, ja
ymparoivat alueet on merkitty biotalouteen tukeutuviksi, mikad painottaa luonnonvarojen kestavaa
kayttoa.

e Uusiutuva energia: Maakuntakaava velvoittaa selvittdmaan geoenergian ja puun hyddyntamismah-
dollisuudet uusia asuinalueita suunniteltaessa.
Yleiskaava
Lainvoimainen Leppdavesijarven rantayleiskaava (2024) toimii suorana ohjeena ranta-asemakaavan laatimi-
selle.

e Pysyvan asumisen vydhyke: Yleiskaava tunnistaa saaren pohjois- ja itarannalla vyohykkeen, jolle voi-
daan osoittaa vakituista asumista loma-asutuksen rinnalle.

e Luontoarvot (luo-2): Kaavassa on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeita alueita,
kuten viitasammakon lisdantymispaikkoja, joihin kohdistuu toimenpiderajoituksia. Yleiskaavaan on
merkitty myos lansirannalla sijaitseva louhikko.

e Mitoitus: Yleiskaava antaa pohjan tonttien koolle ja rakennusoikeudelle (esim. AP- ja RA-alueet),
joita ranta-asemakaava tarkentaa.

Rakennemalli

Laukaan kunnan maankaytén rakennemalli Liekki (2024) on kunnan strateginen visio vuoteen 2040+.

¢ Rantarakentamisen edullisuusvydhyke: Kuusisaari on madritelty alueeksi, jolla loma-asuntojen
muuttaminen vakituiseksi on yhdyskuntarakenteen ja kuntatalouden kannalta suositeltavaa.

e Kasvava kyldalue: Vuonteen kyla, johon Kuusisaari kytkeytyy, on tunnistettu kasvavaksi kylaksi, jonka
kehittamista kunta tukee aktiivisesti.

e Matkailu ja virkistys: Rakennemalli vahvistaa saaren roolia osana kansallista veneulkoilualuetta ja
seudun matkailuverkostoa.
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4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Masterplan 2022

Kaavan sisaltéa pohjustamaan laadittiin alueesta 2022
yleissuunnitelma, ”masterplan”, jossa hahmoteltiin
saaren yleisrakenne, rakennuspaikkojen alustava sijoit-
telu ja mitoitus. Se sisalsi myods rakennusluonnoksia,
joilla havainnollistettiin korkeatasoisen loma-asumisen
mahdollisuuksia saaren maastoon sopeutuen.

Suunnitelmassa painotettiin saaren virkistyskayttoa
asukkaiden ja veneilijoiden tarpeisiin. Siihen sisaltyi
Kurkivuoren korkeimmalle kohdalle sijoitettu kotara-
kennelma yhteiseksi taukopaikaksi seka asukkaiden
kayttoon tarkoitetut rannan suuntaiset polut.

Suunnitelmassa esitettiin alustavat linjaukset liikenne-
ja teknisille ratkaisuille seka rakentamisen vaiheistuk-
selle. Erityisena lisind Masterplanissa esitettiin vesialu-
eelle sijoittuvia kelluvia rantasaunoja.

Suunnitelmassa otettiin huomioon yleiskaavan luonto-
arvoaluevaraukset.

Masterplan on toiminut laadittavan ranta-asemakaa-
van sisallollisend pohjana, jota on tarkennettu ja tekni-
sesti viimeistelty varsinaisen kaavoitusprosessin aikana.

) Kuva 31: Masterplanin "maksimi" - vaihtoehto 2022
) (Kari Lappalainen Oy)

Luontoselvitykset 2021-2022
Vuosina 2021-2022 alueen luontoarvot tarkentuivat saareen kohdistetun luontoselvityksen (Latvasilmu)
myota.

Ematilatarkastelu 2023

Vuonna 2023 laaditussa ematilatarkastelussa (kantatilaselvityksessa) selvitettiin Kuusisaaren ranta-alueiden
teoreettinen rakennusoikeus ja sen jakautuminen eri kiinteistdjen valilla. Selvityksen laati FCG (Altti Lukkari),
ja se toimi keskeisena valineend maanomistajien tasapuolisen kohtelun ja lainmukaisen mitoituksen varmis-
tamisessa.

Selvityksessa noudatettiin Laukaan kunnan rantarakentamisen suunnittelu- ja mitoitusperusteita, joissa ema-
tilan rajaamisajankohtana kaytetdaan 1.7.1959. Tarkoituksena oli selvittda, miten rakennusoikeutta on kay-
tetty tastd ajankohdasta lahtien.

Rakennusoikeus laskettiin perustuen muunnetun rantaviivan pituuteen, jossa huomioitiin saarten ja kapei-
den vesialueiden, kuten Likosalmen ja Poudanlahden, vaikutus mitoitukseen. Laskennassa kaytettiin ker-
rointa 4-5 rakennuspaikkaa muunnettua rantaviivakilometria kohden.

— Tilojen Minkkula ja Vinkkula ematilalla oli muunnettua rantaviivaa yli 8 kilometria, mika antoi teoreet-
tiseksi enimmaismaaraksi 40 rakennuspaikkaa. Kun aiemmin kdytetyt ja osoitetut paikat vahennettiin,
emdtilalla todettiin olevan kayttamatta vield 17 rakennuspaikkaa.

— Ruusulan ematilan teoreettinen rakennuspaikkojen maara oli 7, mutta alueella oli jo kdytetty 9 paikkaa,.

— Maunolan osalta todettiin sama kuin Ruusulalla; rakennusoikeus oli jo taynna (kdytetty 26 paikkaa).
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Selvitys antoi kaavalle raamit, joiden mukaan Kuusisaareen voitiin sijoittaa yhteensa noin 40 rakennuspaik-
kaa.

Selvityksessa korostettiin, ettd ematilatarkastelun tulos on vain laskennallinen maksimi; lopullista rakenta-
misen maaraa jouduttaisiin arvioimaan myos luonto- ja arkeologisten selvitysten tulosten perusteella.

Arkeologinen inventointi, Mikroliitti 2024

Keski-Suomen museo edellytti arkeologisen selvityksen laatimista osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
(OAS) antamassaan lausunnossa. Vaikka saarelta ei ennestdan tunnettu muinaisjaannoksia, koko saarta pi-
dettiin arkeologisesti potentiaalisena esihistoriallisten asuinpaikkojen (erityisesti kivikauden lopun ja varhais-
metallikauden) l6ytymiselle, silla Idhialueen 16ydot keskittyvat Kuusisaarta vastaaville korkeuskayrille.

Mikroliitti Oy suoritti saaressa maastoinventoinnin 20. toukokuuta 2024. Saarelta ei |6ytynyt muinaisjdan-
noksia tai muita arkeologisia kohteita. Keski-Suomen museo tarkasti raportin ja totesi 22. elokuuta 2024, etta
se on tehty laatuvaatimusten mukaisesti, eika arkeologiselle perinnolle siten koidu haittaa kaavahankkeesta.

Mitoitus ja paadkayttotarkoitus
e Vakituisen ja loma-asumisen suhde: Vuonna 2021 alueelle arvioitiin saatavan 1-2 vakituisen asumi-
sen paikkaa ja noin 14 lomapaikkaa. Suunnittelun edetessa maanomistustilanne on muuttunut ja ta-
voiteltava rakennuspaikkamaara on kasvanut. Loma-asutuksen on oltava paakayttotarkoitus, jotta
ranta-asemakaavan sisaltovaatimukset tayttyvat.

e Talousrakennusten mairin rajoittaminen: Uusi rakentamislaki, joka sallii alle 30 m? rakennukset
ilman lupaa, on synnyttdanyt uuden tavoitteen rajoittaa talousrakennusten lukumaaraa kaavamaa-
rayksilla, jotta valtetaan hallitsematon "hokkelikylamainen” rakentaminen.

Luontoarvot
e Lehmusmetsikdiden suojelu (LSL 64 §): Prosessin aikana tehdyissa inventoinneissa tarkistettiin tie-
dossa olleita arvokkaita jalopuumetsikoita, joiden suojelu on tarkeda. Lehmusten laheisyydessa syn-
tyi tarve sijoittaa rakennuspaikat ja ajoyhteydet erittdin tarkasti siten, ettei puiden juuristoa tai vesi-
taloutta vaaranneta.

e Luontoselvitysten myota tarkentuneet tiedot luontokohteista auttoivat rajaamaan ja huomioimaan
ne kaavaratkaisussa.

Infrastruktuuri
e Vesihuollon uusiminen: Prosessin aikana todettiin, ettd saaren nykyinen vesijohto- ja viemariver-
kosto (63 mm/75 mm) ei riittaisi suunnitellulle rakennuspaikkamaaralle. Tavoitteeksi on tullut laatia
kunnallistekninen yleissuunnitelma ja selvittda paineviemarijarjestelman toteuttaminen.

e Tieverkoston laatu: Tavoitteena on varmistaa, ettd saaren sisdiset tiet mahdollistavat pelastus- ja
huoltoajoneuvojen liikkkumisen ympari vuoden, mika vaatii riittavia rakennepiirustuksia.

Erityisrakenteet
e Laiturit ja saunalautat: Laitureita ja saunalauttoja harkittiin alkuun merkittavaksi suoraan kaavakart-
taan vesialueelle, mutta prosessin aikana on asetettu tavoitteeksi kasitella ne yleisilla kaavamaarayk-
sill ja erillisilla luvilla (esim. vesilain mukaiset luvat). Ranta-asemakaava voi kasitella vain kiinteist6ja,
jotka ovat mukana kaavassa, eika vesiosuuskunta osallistu ranta-asemakaavaan.

e Tattarsaaren liittaminen: Kiinteistokaupan 2025 myo6ta suunnittelualuetta on laajennettu katta-
maan myds Tattarsaari.
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4.5 Vireilletulo

Laukaan kunnanhallitus paatti kdynnistada Kuusisaaren ranta-asemakaavan muutoksen ja laajennuksen
17.1.2022. Samalla kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin yleisesti nahtaville.

Kaava on mainittu kaavoituskatsauksessa 13.6.2022. Vireilletulosta on kuulutettu myos OAS:n nahtaville pa-
non yhteydessa 11.1.2024%.

4.6 OAS ja palaute
Kaava kuulutettiin vireille 11.01.2024 ja OAS oli julkisesti nahtavilla 11.-26.01.2024.

OAS:sta saatiin Keski-Suomen liiton ja Keski-Suomen museon lausunnot. Lausunnot keskittyivat alueen maa-
kunnallisiin suojeluarvoihin ja arkeologiseen potentiaaliin.

Keski-Suomen liitto totesi, ettd Kuusisaaren lansiosassa on voimassa maakuntakaavan virkistysalue -mer-
kinta (V), joka osoittaa seudullisesti merkittavaa virkistysaluetta. Alueella on voimassa MRL 33 § (nyk. AKL)
mukainen rakentamisrajoitus. Liitto ei antanut muuta erillistd lausuntoa OAS-vaiheessa.

Keski-Suomen museo piti rakennettua kulttuuriymparistod koskevia selvityksia riittdavina. Arkeologisen pe-
rinndn osalta se kuitenkin totesi koko saaren olevan arkeologisesti potentiaalista aluetta, erityisesti kivikau-
den lopun ja varhaismetallikauden asuinpaikkojen loytymiselle. Museo edellytti arkeologisen inventoinnin
tekemistd ennen kaavan etenemista.

4.6.1 Toimenpiteet OAS — palautteen johdosta
Kaavasuunnittelussa on huomioitu maakuntakaavan asettamat rajoitukset, ja saaren lansiosan kehittdminen
on suunnattu virkistysarvoja tukevaksi.

Museoviranomaisen vaatimuksesta saarella suoritettiin arkeologinen maastoinventointi toukokuussa 2024.
Inventoinnissa ei l0ytynyt merkkeja muinaisjadanndksista tai muista arkeologisista kohteista. Keski-Suomen
museo tarkasti raportin ja totesi elokuussa 2024, etta se on tehty laatuvaatimusten mukaisesti ja se voidaan
tallentaa arkistoon. Tama poisti arkeologisen esteen kaavoituksen etenemiselta.

4 https://www.laukaa.fi/asukkaat/asuminen-ja-ymparisto/maankaytto-ja-kaavoitus/ranta-asemakaavat/
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Kuva 32: Ranta-asemakaavaluonnos 19.1.2026

Merkintdjen selitykset ja maaraykset

RM

RA-1

RA-2

RM/AO

AM/RM

Matkailupalvelujen alue.

Alueelle saa sijoittaa matkailua ja virkistysta palvelevia rakennuksia ja rakennelmia. Korttelialueelle on
sallittua sijoittaa myds matkailuun tai tilan elinkeinotoimintaan liittyva kasvihuone seké alueen energia-
huoltoa palveleva pienvoimalaitos (kuten aurinkoenergiayksikkd, lampékeskus tai vastaava). Rakennuk-
set ja rakennelmat on sovitettava maastonmuotoihin ja maisemaan siten, ettei niiden toteuttaminen
muuta merkittdvasti saaren metsaista ilmetta vesistélta katsottuna. Pienvoimalaitoksen ja kasvihuoneen
sijoittelussa on huomioitava naapuruston viintyisyys.

Vapaa-ajan asumisen alue.
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen loma-asunnon seka sauna- ja talousrakennuksia

enintaan viisi.

Vapaa-ajan asumisen alue.
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen loma-asunnon seké sauna- ja talousrakennuksia
enintdan kolme.

Matkailupalvelujen ja erillispientalojen alue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa matkailua palvelevia majoitus- ja talousrakennuksia tai yksiasuntoisen
asuinrakennuksen seka siihen liittyvia talousrakennuksia. Rakennuksia saa rakennuspaikalla olla
enintaan viisi.

Maatilojen talouskeskusten ja matkailupalvelujen alue.
Rakennuspaikalle saa sijoittaa kaksi asuinrakennusta sek& asumiseen, maatilatoimintaan ja matkailuun
liittyvia talousrakennuksia.
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Erillispientalojen alue.
Rakennuspaikalle saa rakentaa yksiasuntoisen asuinrakennuksen, erillisen saunarakennuksen seka
talousrakennuksia. Rakennuksia saa rakennuspaikalla olla enintdan viisi.

Venesatama / venevalkama.

Luonnonsuojelualue.

Kuusisaaren luonnonsuojelualue (YSA235515 ja YSA235516), jonka luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaat ominaispiirteet tulee sailyttaa.

Maisemallisesti arvokas peltoalue, joka tulee séilyttaa avoimena.

Osittainen muuttaminen palsta- / marjanviljelyalueeksi / puoliavoimeksi hedelmétarhaksi on sallittua.
Alueelle saa sijoittaa maatalouteen liittyvia talousrakennuksia huomioiden niiden soveltuvuus
arvokkaaseen peltomaisemaan.

Maa- ja metsiatalousalue.

Alueelle voidaan sijoittaa ulkoilupolkuja ja alueen ulkoilukayttéa palvelevia rakennelmia. Alueen
enimmaisrakennusoikeus on 80 kem?.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisid ymparistéarvoja.

Alueelle voidaan sijoittaa ulkoilupolkuja ja alueen ulkoilukayttéa palvelevia rakennelmia. Alueen
enimmaisrakennusoikeus on 40 kem?.

6 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohijeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Korttelin numero.

Tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreiné.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edesséa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku, eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen uimaranta-alue.

Ohjeellinen pysékdimispaikka.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 64 §:n mukainen suojeltu luontotyyppi, jalopuu-
(metsalehmus)metsikkd. Rakentaminen, moottoriajoneuvolla ajo, maaperén ja kallioperén
muokkaaminen, ojittaminen seka vesitalouden muuttaminen on alueella kielletty. Lehmuksia ei saa
vahingoittaa. Aluetta voi hoitaa ja kunnostaa lehmusten olosuhteiden parantamiseksi. Toimenpiteista on
sovittava Lupa- ja valvontaviraston kanssa.
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Suojeltava puu.
Ohjeellinen laavun sijainti.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alueen osa.

Alueella sijaitsee luontodirektiivin liitteen IV(a) eldinlajin lisdantymis- ja levahdyspaikka, jonka
havittdminen ja heikentdminen on luonnonsuojelulain (9/2023) 78 §:n nojalla kielletty. Mahdollinen
poikkeus voidaan myéntéa luonnonsuojelulain 83 §:n mukaisesti Lupa- ja valvontaviraston paatoksella.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térkea alueen osa.

Merkinnalla osoitetaan ekologisesti arvokas kokonaisuus, jonka yhteydessa on vanhaa
runsaslahopuustoista metsaa, linnustollisesti edustavia ranta-alueita tai arvokkaita kosteikkoja. Alue
tayttaa paikoin METSO-ohjelman I-luokan kriteerit. Alue toimii ekologisena suojavydhykkeena sen

sisaan tai ldheisyyteen sijoittuville tiukemmin suojelluille direktiivilajien elinympaéristéille (luo-1).

Alueella on sailytettava luonnonmukaisuus ja monimuotoisuus. Rakentaminen, moottoriajoneuvolla ajo,
maaperan muokkaaminen, ojittaminen seké vesitalouden muuttaminen on kielletty. Alueen puusto on
sailytettava ja hoidettava siten, ettd vanhan metsan ominaispiirteet, runsas lahopuusto ja
puustorakenteen monimuotoisuus turvataan. Metsanhoitotoimenpiteet on suunniteltava siten, etteivét ne
heikenna alueen ekologista laatua tai linnuston pesiméolosuhteita.

Alueelle voidaan sijoittaa sen virkistyskayttoa ja luonnon tarkkailua palvelevia rakenteita, kuten
opasteita, lintuhavaintotorneja, taukopaikkoja tai pitkospuita. Rakenteet on sijoitettava ja toteutettava
siten, ettei niista aiheudu haittaa alueen luontoarvoille tai sen sisélla sijaitsevien luo-1 -alueiden lajistolle.

(uo3) Luonnon monimuotoisuutta tukeva alueen osa.
Iy Alueella on metsélain (1093/1996) 10 §:n mukainen erityisen tarkea elinymparisté (louhikko). Alueen
luonnontilaisuutta ei saa muuttaa. Alueella ei saa rakentaa, suorittaa maanpinnan muokkausta,
L N louhintaa eika maa-ainesten ottoa tai lajitysta. Louhikolla on maisemallista merkitysta. Alueen reunoilla
''''' sallitaan kevyet maisemanhoitotoimenpiteet seké luontopolut ja opastaulut, jotka eivat muuta alueen
luonnetta tai héiritse sen maisemallisia arvoja.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittdva alue
Alueen osa, jolla on metsdlehmusryhmié ja lehtomaisia metsékuvioita. Esiintymét ovat paikallisesti
tarkeitd luonnon monimuotoisuuden kannalta, vaikka ne eivat taytéa virallisia jalopuumetsikon
|_ _| suojelukriteerejd. Alueen luonnontila tulee pyrkia sdilyttamaan, toimenpiteilla saa heikentda lehmusten
''''' kasvuedellytyksia tai alueen lehtoluonnetta. Rakentaminen, maanrakennus ja puuston késittely tulee
suunnitella siten, etta lehmusryhmét sailyvat. Alueen osalla sijaitsevat runkomaiset metsalehmukset on
sdilytettava,

Yleismaaraykset

RAKENNUKSET

Rakennusten ja rakenteiden tulee olla sijoittelultaan, muodoiltaan, kattomuodoiltaan, materiaaleiltaan ja vareiltdan luontoon,
ymparistéon ja ympardivaan rakennuskantaan soveltuvia. Rakennukset tulee rakentaa maaston mukaisesti, voimakkaita
maaleikkauksia, nakyvaa tayttda tai pengerryksia valttaen.

Kattojen on oltava variltaan tummia. Rakennusten julkisivujen on oltava padasiassa puuta. Varityksesséa on kaytettava
maanldheisia ja murrettuja vareja. Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa ymparistdkuvaltaan sopusuhtainen
kokonaisuus.

Rakennusten etaisyys tontin/rakennuspaikan rajasta tulee olla vahintdan 15 metrid. Olemassa olevan rakennuksen paikalle
saa rakentaa vastaavan kokoisen uuden rakennuksen.

Muun kuin saunarakennuksen etaisyys rantaviivasta tulee olla vahintdan 30 metrid. Saunarakennuksen, jonka rakennusala on
enintaén 30 kerrosnelidmetria, etdisyys rantaviivasta tulee olla vahintaan 15 metria. Rakennusten, joiden rakennusala on yli
120 kerrosneliometria, etéisyys rantaviivasta tulee olla vahintadan 50 metria.

TALOUSRAKENNUKSET

Talousrakennusten suurin sallittu kerrosluku on I. Talousrakennusten julkisivujen késittely sovitetaan paarakennusten
materiaali- ja varimaailmaan seka arkkitehtuuriin. Talousrakennukset tulee sijoittaa tonteille siten, ettd ne tukevat piha-alueiden
muodostumista.

RANTARAKENTAMINEN

Suositeltavin alin rakentamiskorkeus (N2000) on Leppéavesi-jarven rannalla +82,85. Alin suositeltava rakentamiskorkeus
tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita. Suosituksen mukaisissa alimmissa
rakentamiskorkeuksissa ei ole mukana harkinnanvaraista aaltoiluvaraa, joka tulee ottaa huomioon rakennuspaikkakohtaisesti.
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Jatehuolto-, huolto- ja lastaustilat tulee maisemoida seinélla, muurilla, aidalla tai viherrakenteilla. Avoin varastointi alueella on
kielletty. Vesi- ja jatevesihuollossa on noudatettava voimassa olevia ymparisténsuojelumaarayksia.

Rakennuspaikkojen rakentamaton osa tulee sailyttdd mahdollisimman luonnontilaisena. Rantaviivan oleellinen muuttaminen
ruoppaamalla tai pengertamalla on kielletty ilman asianmukaista lupaa. Leppévesi - jarven rannoille ominaisten
rantalohkareikkojen luonnonmukaisena séilymiseen tulee kiinnittda huomiota.

MAISEMANSUOJELU

Maisemaa merkittavasti muuttavaa maanrakennustyéta, puiden kaatamista tai muuta néihin verrattavaa toimenpidetta ei saa
suorittaa ilman maisematyélupaa (toimenpiderajoitus). Lupaa ei tarvita ranta-asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka
myénnetyn rakentamisluvan mukaisten téiden suorittamiseen eiké vaikutuksiltaan vahaisiin toimenpiteisiin.

AUTOPAIKAT

e RM - korttelialueelle tulee jarjestéda 2 ap / 100 kem?
RA - korttelialueille tulee jarjestaa 2 ap / tontti
AO - korttelialueille tulee jarjestaa 2 ap / tontti

Pysakointialueet on jasennettéva puu- ja pensasistutuksin enintéan 10 autopaikan kokonaisuuksiin.

5.1 Rakenne

Kaava perustuu 11 korttelin kokonaisuuteen, joka sijoittuu saaren ranta-alueille tukeutuen olemassa olevaan
tieverkostoon ja rakenteisiin. Rakennuspaikat on suunniteltu suuriksi, mika mahdollistaa valjan rakentamis-
tavan ja rakennusten sovittamisen maastonmuotoihin. Kaavassa on sovitettu yhteen asuminen, matkailu ja
luonnonsuojelu; saaren koillis- ja lansiosat on varattu asuin- ja lomarakentamiselle, kun taas matkailupalve-
lujen alue (RM) toimii saaren elinkeinollisena ja toiminnallisena ytimena.

Arvokkaimmat luontokohteet on rajattu rakentamisen ulkopuolelle. Saaren sisdosat sailyvat padosin maa- ja
metsdtalouskaytdssa (M-1, MA-1), ja maisemallisesti arvokkaat peltoalueet on sailytetty rakentamattomina.
Saaren virkistyskdyttoa palvelevat yhteinen venevalkama, uimaranta seka ohjeelliset polkuverkostot ja tau-
kopaikat.

Kaavaratkaisu kytkee Kuusisaaren tiiviimmin osaksi Laukaan kunnan ja Vuonteen kylan rakennetta.

Saari on yhteydessa tieverkkoon pengertien (Kuusisaarentie) valitykselld Saviontiehen (seututie 640). Alue
tukeutuu olemassa oleviin joukkoliikenneyhteyksiin. Vesihuolto liitetdan Vihtasillan vesihuolto-osuuskun-
taan, mika nostaa ymparistonsuojelun tasoa ja tukee ymparivuotista kdyttoa. Asukkaat voivat tukeutua Ia-
hella sijaitsevaan Satavuon ekokouluun ja pdivadkotiin seka Laukaan kirkonkyldn hallinnollisiin ja kaupallisiin
palveluihin.

Kokonaisuutena kaavaratkaisu muuttaa saaren luonnetta harvaan asutusta maatalousymparistosta luonnon-
|aheiseksi asuin- ja matkailualueeksi, joka sailyttaa kuitenkin metsaisen ja saaristomaisen ilmeensa.
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5.2 Mitoitus

Kaavassa on 38 tonttia/rakennuspaikkaa. Tonteista suurin osa on lomakaytossa, vaikka RM/AO — korttelin
kaikki kolme tonttia toteutuisivat vakituisen asumisen tontteina.

Kayttotarkoitus  tonttia kpl AM/RM >
m®  ra-2

M-1 - 781198 48% RM/AD MY
MA-1 - 349 743 21% RM\\ Lv
RA-1 17 8500 168065 0,05 10 % SL—1\
AO-1 14 7 000 136018 0,05 8%
SL-1 - 64 696 4%
RM 2 " 2145 42891 0,05 3%
RM/AO 3 4 1800 38745 0,05 2% RA-1
MY - 33 466 2%
AM/RM 1 4 1404 23401 0,06 1%
RA-2 1 4 200 2455 0,08 0%
LV - 1834 0%

38 21049 1642512 100 %,

5.3 Rakennusalat rantatonteilla

Kaavan rantatonteille ei ole osoitettu sitovia rakennusaloja, koska voimassa olevat kiinteistdrajat poikkeavat
paikoin huomattavasti vesirajasta. Todellinen rantaviiva vaihtelee vedenkorkeuden mukaan, ja lisdksi ranta-
alueilla esiintyy vesijattéd. Rakennusten sijoittamista ohjataan yleismaarayksilld, joissa rakennusten vahim-
maisetdisyys rantaviivasta maaraytyy todellisen vesirajan mukaan.

Niilta osin kuin yleis- tai asemakaavassa taikka Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei toisin maarata,
noudatetaan kunnan rakennusjarjestysta.

Laukaan kunnan voimassa oleva rakennusjarjestys on vuodelta 2022. Uuden rakentamislain tultua voimaan
1.1.2025 nykyista rakennusjarjestysta sovelletaan uuden lain 17 §:n sijasta vanhojen sdaanndsten mukai-
sesti enintdan kahden vuoden ajan. Tama tarkoittaa, etta kuntien on uudistettava rakennusjarjestyksensa
vastaamaan uutta lainsaddantoa viimeistdaan 1.1.2027 mennessa. Laukaan uuden rakennusjarjestyksen luon-
nos on kasitelty kunnanhallituksessa 11.8.2025.
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5.3.1 Vesijatto

Vesijattoa syntyy esimerkiksi maan kohoamisen tai vedenpinnan alenemisen eli jarvenlaskun seurauksena.
Vesijattd kuuluu yleensa viereisen vesialueen omistajalle (useimmiten kyldn yhteisen vesialueen osakas-
kunta).

Kiinteiston omistaja voi hakea oman kiinteistonsa kohdalla olevan vesijaton lunastamista. Myds vesijaton
omistaja (esim. osakaskunta) voi hakea toimitusta, jossa se velvoittaa kiinteiston lunastamaan vesijattoa.

Vesijaton saa lunastaa, jos

— aluetta voidaan kayttaa tarkoituksenmukaisesti vain lunastavan kiinteiston yhteydessa tai
— alue vaikeuttaa huomattavasti siihen rajoittuvan kiinteiston kayttoa

Ranta-alueilla esiintyva vesijatto ei ole kiinteiston omistuksessa, eikd se kuulu kaava-alueen rantatontteihin
ennen vesijaton lunastamista. Vesijaton omistusoikeus maaraytyy kiinteistonmuodostamislain mukaisessa
toimituksessa, eika sitd voida ratkaista kaavoituksella.

Vesijaton osoittaminen tontin osaksi kaavakartalla ennen lunastusta voisi antaa virheellisen kuvan maan-
omistuksesta ja rakennusoikeuden ulottuvuudesta seka aiheuttaa epaselvyytta rakennuslupavaiheessa. Kaa-
valla ei ole tarkoituksenmukaista ennakoida kiinteistotoimituksia tai ottaa kantaa vesijaton tulevaan lunas-
tamiseen, koska lunastuksen toteutuminen, laajuus ja ajankohta maaraytyvat erillisessd maanmittaustoimi-
tuksessa.

Vesijaton laajuus ja sijainti voivat muuttua ajan myo6ta vedenkorkeuden vaihtelun ja rannan luonnollisten
prosessien seurauksena. Vesijaton osoittamatta jattaminen kaavassa sdilyttaa kaavan ajantasaisena ja ehkai-
see tilanteita, joissa kaavakartalle merkityt tonttirajat eivat vastaisi kiinteistorekisterin mukaista tilannetta.

Vesijattdalueiden jattaminen kaavan ulkopuolelle turvaa kaavan oikeusvaikutusten selkeyden ja varmistaa,
ettd kaavaratkaisu perustuu olemassa oleviin ja oikeudellisesti vahvistettuihin kiinteistorajoihin.

5.3.2 Laiturit
Rantatonteille saa rakentaa 15 metria pitkdn ja 2 metria levean laiturin.
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6 VAIKUTUKSET

6.1 Vaikutukset ilmastoon

Tammikuussa 2025 voimaan astunut uusi rakentamislaki asettaa vahahiilisyyden ja elinkaariominaisuudet
rakentamisen olennaisiksi teknisiksi vaatimuksiksi. Lailla ohjataan rakentamista kohti padstottémia raken-
nuksia, joiden energiantarve on erittdin alhainen ja jotka eivat kayta fossiilisia polttoaineita.

Kaava mahdollistaa saareen jopa 500 kem?:n suuruisia rakennuksia, joiden "hiilipiikki" rakennusvaiheessa on
materiaalien maaran johdosta suuri. Rakennusmateriaalien osuus rakennustoiminnan padstoistd on noin 65
%. Kaavan toteutuessa materiaalivalinnoilla, kuten puun suosimisella betonin sijaan, on ratkaiseva merkitys
elinkaaren kokonaispdastoihin. Kaava suosittaa puuta rakennusmateriaaliksi.

Saaren nykyinen kunnallistekniikka ei riita 40 tontille, mika vaatii uuden johtoverkoston rakentamista, mika
lisdad rakentamisvaiheen paastdja mm. louhintatarpeen vuoksi. Toisaalta liittyminen keskitettyyn verkostoon
on paikallisen vesiensuojelun kannalta kestava ratkaisu.

Seudullinen MAL-sopimus pyrkii vahentdamaan liikkumisen paastoja. Liikenteen paastot helposti korostuvat,
koska alueen sijainti houkuttaa asukkaita tukeutumaan pitkalti yksityisautoilun varaan. Viereisella seututiella
on kuitenkin myos julkinen joukkoliikenne tarjolla. Saareen suunniteltu uusi sorapintainen tieverkosto on
toteutettava huomioiden massatasapaino.

Metsien jattdminen rakentamisen ulkopuolelle turvaa saaren olemassa olevia hiilinieluja ja maaperan hiiliva-
rastoja.

Tonttien suuri koko helpottaa hulevesien imeyttamistad jo syntypaikoilla auttaen sopeutumaan lisddntyviin
rankkasateisiin. llmastonmuutoksen myota yleistyviin tulviin on varauduttu huomioimalla alin suositeltu ra-
kentamiskorkeus.

Kaava tukee kunnan elinvoimaa, mutta hajautettu asutusrakenne on yleisesti ilmastotavoitteiden kannalta
haastavampi kuin taajamien tiivistdminen. Kaavassa on kuitenkin pyritty huomioimaan kestava arki ja luon-
non monimuotoisuuden vahvistaminen.

Uusi infrastruktuuri ja suuret rakennusmassat aiheuttavat alkuvaiheessa merkittavan paastopiikin. Tiukat ra-
kentamismaardykset, luonnonarvojen suojelu ja uusiutuvan energian suosiminen voivat pitkalla aikavalilla
minimoida kdytonaikaisen kuormituksen.

6.2 Vaikutukset maisemaan

Ranta-asemakaavan toteuttaminen muuttaa Kuusisaaren luonnetta rakentamattomasta saaresta asutuksi, ja
rakentaminen tulee ndkymaan jarvelle seka vastarannoille. Maisemavaikutusten voimakkuutta vdahentavat
rakennuspaikkojen suuren koon mahdollistama valja rakennustapa seka rakennusten sijoittaminen vahin-
tdan 30 metrin etdisyydelle rantaviivasta. Rakennusten ja vesirajan valiin jaava puustoinen vyohyke sailyttaa
rantamaiseman metsdisen ja luonnonmukaisen ilmeen vesistolta tarkasteltuna.

Kaavamaaraysten mukaisesti rakennukset tulee sovittaa maastonmuotoihin siten, etta suuret maastonmuok-
kaukset valtetdaan ja rakennukset sulautuvat maanpinnan luonnollisiin muotoihin. Rakennusten varitys ja ma-
teriaalit ohjaavat osaltaan maisemaan sopeutumista ja ehkdisevat hairitsevien vaikutelmien syntymista.

Vesirajaan sijoittuvat laiturit ja mahdolliset kelluvat saunat muuttavat paikoin rantavyohykkeen ilmetta ja
lisadvat ihmistoiminnan nakyvyytta vesialueella. Vaikutus kohdistuu erityisesti lahinakymiin ja rantaviivaan,
kun taas kaukomaisemassa vaikutukset pehmentyvat.

Kaavassa turvataan maisemallisesti ja luonnonarvoiltaan herkat alueet, kuten lehmusmetsikot ja Kiviniemen
louhikko, jotka sdilyvat rakentamattomina ja vahvistavat saaren maisemallista jasentymista. Kokonaisuutena
kaavan maisemavaikutuksia voidaan pitda hillittyina, kun otetaan huomioon rakentamisen maara, tonttien
valjyys seka rantapuuston sdilyminen.

Uudisrakentamista ei juuri osoiteta peltoalueiden yhteyteen. Maisemallisesti arvokkaat pellot sdilyvat nykyi-
selldan.

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi P45036


http://www.fcg.fi/

Kuusisaaren ranta-asemakaavan muutos ja laajennus 55 (65)
Kaavaselostus Luonnosvaihe 19.1.2026
VAIKUTUKSET

6.2.1 Lomarakennusten ulkonako
2022 laaditussa Masterplanissa oli luonnosteltu rakennusmalleja saaren ldnsiosien lomarakennuksista (huvi-
lakonsepti).

[

Kuva 33: Masterplanin 2022 yhteydessé hahmoteltuja rakennuksia (arkkitehtitoimisto Kari Lappalai-
nen Oy)
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S
eydessd hahmoteltuja rakennuksia (arkkitehtitoimisto Kari Lappalainen Oy)
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6.2.2 Asuinrakennukset Maunolan ja Ruusulan alueella
Saaren koillisosaan (Jorpakanniemeen) tulevien asuinrakennusten ilme voi olla seuraavanlainen:

Sexe=——

Kuva 35: Esimerkkejé alueelle tavoiteltavasta asuinrakennusten rakennustyylistd (Kuvat: Honkarakenne)
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6.3 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Vaikutukset maa- ja kallioperaan liittyvat saaren erityiseen geologiaan, rakentamisen vaatimiin muokkauksiin
seka arvokkaiden luontokohteiden suojelemiseen.

Rakennukset tulee sijoittaa niin, ettd maaston leikkaukset ja taytot minimoidaan. Erityisesti rinnepaikoilla
suositellaan kellariratkaisuja, jotta rakennukset sopeutuvat luonnollisiin korkeuseroihin ilman suuria maan-
siirtotaoita.

Saareen suunniteltu noin 3 kilometrin pituinen uusi tieverkosto aiheuttaa paikallista maaperan tiivistymista
ja muokkausta. Teiden rakentamisessa on tarkoitus hyddyntdd muun muassa betoni- ja asfalttimursketta,
mikd muuttaa pintamaaperan rakennetta kulkureiteilla.

Vesihuolto- ja viemarilinjojen kaivaminen olemassa olevan tai uuden tieverkon alle aiheuttaa tilapaisia kai-
vutoitd maa- ja kallioperaan.

Arvokkailla lehmusmetsikkoalueilla (LSL 64 § mukainen suojeltu luontotyyppi) maa- ja kallioperan muokkaa-
minen on kokonaan kielletty. N&illa alueilla ei saa tehda ojituksia, tayttoja tai kaivutoitd, jotka vaarantaisivat
puiden juuriston tai alueen vesitalouden.

Saaren lansirannalla sijaitseva maisemallisesti edustava Kiviniemen louhikko on rajattu rakentamisen ulko-
puolelle. Maaperan koskemattomuus on avainasemassa sen ominaispiirteiden sailymiselle.

Vaikka alueella ei ole virallista pohjavesialuetta, rakentamisessa on huomioitava pintavesien luontainen
imeytyminen. Tavoitteena on sdilyttaa tontit mahdollisimman vetta lapaisevina, jotta maaperan hydrologia
ei muutu.

Vuonna 2024 tehdyssa arkeologisessa inventoinnissa todettiin, ettei saarelta I0ydy merkkeja esihistorialli-
sesta asutuksesta tai muista kiinteistd muinaisjaanndksistd, jotka rajoittaisivat maaperan kayttoa tai kaivu-
toita.

6.4 Vaikutukset luonnonymparistéon

Kuusisaaren merkittavimmat luontoarvoalueet ja — kohteet on selvitetty, merkitty kaavaan ja jatetty raken-
tamisen ulkopuolelle.

Vaikutukset kohdistuvat alueen lajiston elinolosuhteisiin, rantamaiseman ekologiaan seka saaren yleiseen
luonnonmukaiseen eheyteen.

Vaikka luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajien, kuten viitasammakon ja direktiivin sudenkorentojen (lumme- ja
taplalampikorento), keskeisimmat lisdantymisalueet Likosalmessa ja Poudanlahdessa on rajattu rakentami-
sen ulkopuolelle, kaava vaikuttaa niiden elinymparistojen valiseen maastoon.

e Rakennettavat tontit ja noin 3 kilometrin pituinen uusi tieverkosto voivat lisata elinymparistojen pirs-
toutumista ja luoda esteita pieneldinten liikkumiselle.

e Likosalmi sailyy tarkeana linnuston pesimdalueena, mutta saaren muiden metsaalueiden rakentami-
nen voi heikentda tavallisen metsalinnuston seka jo valmiiksi harvojen uhanalaisten lajien, kuten
homo- ja toyhtotiaisen, reviireja.

e Saarella esiintyy yleisesti pohjalepakoita ja viiksisiippoja. Vaikka niiden saalistusalueina toimivat leh-
dot on suojeltu, rakentamisen tuoma valaistus ja avoimemmat tonttipihat voivat muuttaa niiden saa-
listuskayttaytymista.

Rakennusjarjestyksen ja kaavan maaraykset pehmentavat vaikutuksia rantaluontoon:

e Rantaviivasta on sailytettdva vahintdan 15 metrin levyinen vydhyke puustoisena ja pdaaosin luonnon-
mukaisena. Tdma turvaa vesiston ja maan valisen ekologisen vaihettumisvyohykkeen sailymisen.

e Rannantuntumassa puuston harventaminen on sallittua, mutta sen on sailyttava padosin peittdavana,
mika ehkaisee rannan rehevoitymista ja eroosiota.
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e Llaiturit ja mahdolliset kelluvat saunat muuttavat rantamaiseman luonnontilaa paikallisesti, mutta
niiden sijoittelussa pyritaan valttamaan herkkia luhtia ja kaislikkoja.

Yksittaiset luonnonmuistomerkit ja jareat puut

e Selvityksessa on tunnistettu Kiviniemen karkialueella kasvava erittdin jarea ja idkas ikihonka, joka
huomioidaan kaavassa suojeltavana luonnonmuistomerkkina.

e Rakentamisessa ja pihojen hoidossa ohjeistetaan sdadstamaan muutkin maisemallisesti merkittavat ja
vanhat yksittdispuut, mika yllapitaa saaren biodiversiteettida myos tonttien sisalla.

Vesitalous ja hulevedet

e Saaren liittdminen keskitettyyn vesi- ja viemariverkostoon (Vihtasillan vesihuolto-osuuskunta) on
luontoarvojen kannalta myonteinen asia, silld se poistaa kiinteistokohtaisesta jatevesien kasittelysta
aiheutuvan paikallisen kuormitusriskin.

e Koska rakentaminen on valjda (suuret tontit) ja vetta lapdisemattomien pintojen maara jaa va-
haiseksi, hulevesien hallinnan arvioidaan pysyvan luonnonmukaisena ilman suuria muutoksia saaren
vesitalouteen.

Vaikutukset Kuusisaaren "tavanomaiseen luontoon" ovat maltillisia suuren tonttikoon ja tiukkojen ranta-
vyOhykemadaardysten ansiosta. Suurin muutos on saaren sisdosien asteittainen metsdluonteen muuttuminen
puistomaisemmaksi asuinymparistoksi, mika voi vaikuttaa erityisesti hairioherkkaan eldimistoon.

6.4.1 Kuusisaaren luonnonsuojelualue

Kuusisaaren luonnonsuojelualue (YSA235515 ja YSA235516) on osoitettu kaavassa suojelualueena (SL), eika
alueelle kohdisteta rakentamista. Kaavaratkaisu ei heikenna luonnonsuojelualueen suojeluarvoja tai ekolo-
gista toimivuutta.

6.4.2 Lehmusmetsikot

Saaren merkittdva erityispiirre ovat sen metsdlehmusesiintymat. Esiintymat ovat maantieteellisesti poik-
keuksellisia, silla ne sijoittuvat metsalehmuksen ja lehmusvaltaisten luontotyyppien levinneisyyden pohjois-
rajoille. Saarella kasvaa poikkeuksellisen jareita ja vanhoja lehmuksia; suurin mitattu yksild on rinnankorkeus-
|apimitaltaan noin 80 cm. Lehmusmetsikot ovat geologisesti mielenkiintoisia, silld ne ovat saattaneet sailya
alueella jopa 3 000 vuotta.

Metsalehmusesiintymista eteldisin tayttda luonnonsuojelulain kriteerit suojelluksi jalopuumetsikoksi. Suoje-
lualueen rajaus on maaritetty valtapuuston keskikorkeuden (23 metrid) mukaan. Suojelualue osoitetaan
maaraavalla osa-aluemerkinnalla sl (Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain mukainen luonnonsuoje-
lualue tai -kohde).

Vaikka pohjoisemmat metsikot eivat tayta luonnonsuojelulain mukaisia suojellun luontotyypin kriteereja, ne
on osoitettu kaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittdvina alueina ja my6s niiden ymparille
on varattu suojavyohyke puuston juuristo-olosuhteiden ja vesitalouden turvaamiseksi.
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Suojavyohykkeena on pohjoisten metsikoiden osalta kdytetty keskikorkeutta 14 metria.

iy & 3 v L8 Yksi lehmuksista on jatetty aluerajauksen
e /| : % ulkopuolelle ja osoitettu “suojeltava puu” —
kohdemerkinnalla. Asiantuntija-arvion mu-
kaan lehmuksen juuristo ei yleensa vauri-
oidu, mikali kaivuu- ja perustamistyot sijoit-
tuvat lehvastén (n. viisi metrid) ulkopuo-
lelle. Talla etdisyydelld toimenpiteet eivat
lahtokohtaisesti muuta puiden vesitaloutta
tai juuristo-olosuhteita, edellyttden etta
maaperad ei kaiveta, taytetd tai tiivisteta.
Kaavassa on osoitettu ohjeellinen raken-
nusala yksittaisen suojellun lehmuksen 13-
heisyyteen. Rakentamisesta aiheutuvien
vaikutusten ehkaisemiseksi ja lieventamiseksi kaavamaarayksiin on sisallytetty vaatimus perustamistavasta,
joka ei edellyta laajoja kaivutoita eika muuta maaperan luonnollista vedenkiertoa. Kdytannossa rakennus on
perustettava paaluille tai muulla vastaavalla kevyelld perustamistavalla, joka turvaa lehmuksen juuriston ja
vesitalouden sdilymisen.

Edelld mainitut maaraykset huomioon ottaen kaavan toteuttamisesta ei arvioida aiheutuvan merkittavia hei-
kentavia vaikutuksia lehmusmetsikdiden tai yksittdisten lehmusten elinolosuhteisiin. Vaikutukset jaavat pai-
kallisiksi ja vahaisiksi, eikd rakentaminen vaaranna jalopuumetsikdiden sdilymista tai ekologista toimivuutta.

Eteldisen lehmusmetsikon osalta valmistellaan virallista rajauspaatostd, joka on ollut kuultavana syksylla
2025. Paatoksen tultua voimaan alueen havittaminen tai heikentdminen on kielletty, ja siitd tehddan mer-
kinta kiinteistorekisteriin. Maanomistaja on vastineessaan (3.11.2025) ilmoittanut hyvaksyvansa eteldisen
kuvion rajaamisen suojeltavana kohteena. Tulevasta suojelustatuksesta huolimatta aluetta voidaan hoitaa
viranomaistahon ja maanomistajan vélisella sopimuksella, esimerkiksi poistamalla lehmuksia varjostavaa
kuusikkoa.

6.5 Vaikutukset vesistoon

Vuonteen tekopohjavesilaitoksen vedenottoalueet ja imeytyskentéat sijaitsevat harjujakson mantereisella
puolella. Kuusisaari sijaitsee pohjavesialueen ulkopuolella, ja sen sekd Vuonteen pohjavesialueen vilissa on
noin 500 metrid Leppdveden vesimassaa.

Laukaan kunnan ymparistonsuojelumaaraykset asettavat ranta-alueiden rakentamiselle tiukat vaatimukset,
erityisesti jatevesien kasittelyn osalta. Jatevesihuolto on jarjestettava siten, ettei pohja- tai pintavesien pi-
laantumisen vaaraa synny. Nama vaatimukset koskevat myos Kuusisaaren ranta-alueita.

Vuonteen pohjavesialueelle on hyvdksytty syyskuussa 2024 pohjaveden suojelusuunnitelma, joka toimii
maankadytdn suunnittelua ohjaavana asiakirjana. Suojelusuunnitelmassa riskitekijoiksi on tunnistettu muun
muassa jatevesien kasittely, mutta tarkastelu ja riskienhallinnan painopiste kohdistuvat pohjavesialueella ja
sen valittdmassa laheisyydessa tapahtuvaan toimintaan.

Oikeuskaytanndssa (KHO 5910/2017) on todettu, ettd toiminta vedenottamon ldhisuojavydhykkeelld, noin
300-500 metrin etdisyydella kaivoista, voi olla pohjaveden kannalta riskialtista erityisesti silloin, kun alueella
on suora virtausyhteys vedenottamolle. Kuusisaari ei sijoitu vedenottamon lahisuojavyohykkeelle, ja pohja-
vesialueen erottaa saaresta avovesialue.

Pohjaveden madraan vaikuttavat ensisijaisesti pohjaveden muodostumisalueilla tapahtuvat maankaytén
muutokset sekd vedenotto. Kuusisaari ei sijaitse pohjaveden muodostumisalueella, joten sen rakentamisella
ei ole vaikutusta Vuonteen pohjaveden antoisuuteen eli veden maaraan.

Kaavan toteuttamisella ei arvioida olevan merkittavia haitallisia vaikutuksia Vuonteen pohjavesialueeseen.
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6.6 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Ranta-asemakaavan toteutuminen liittda Kuusisaaren aiempaa tiiviimmin osaksi ymparoivaa asutusta ja Lep-
paveden ranta-alueiden yhdyskuntarakennetta. Rakennuskannan kasvaessa nykyisesta noin 12 rakennuk-
sesta noin 40 rakennuspaikkaan saaren maankdyttdé muuttuu harvaan rakennetusta loma- ja maatalousym-
paristosta valjaan rakennustapaan perustuvaksi asuin- ja loma-asumisen alueeksi. Uusi rakentaminen tukeu-
tuu olemassa olevaan rakennettuun ymparisté6n, mutta ei muodosta taajamamaista rakennetta.

Rakentaminen perustuu suuriin rakennuspaikkoihin, mikd mahdollistaa rakennusten sijoittamisen maaston
ja maiseman ehdoilla. Alue sailyy metsdisena ja saaristomaisena kokonaisuutena, jossa yksittdiset rakennuk-
set jadvat padosin puuston suojaan. Rakennusten lukumaara ja massoittelu ei muodosta tiivistd rakennettua
keskittymaa.

Kaava mahdollistaa sekd loma-asumisen ettd ymparivuotisen asumisen lisdantymisen, mika voi pitkalla aika-
valilla monipuolistaa alueen vaestdrakennetta. Asuminen perustuu paaosin omarantaisiin, valjiin rakennus-
paikkoihin, joiden varustelutaso vastaa nykyaikaisen asumisen vaatimuksia. Alueelle ei sijoitu merkittavia jul-
kisia tai kaupallisia palveluja, vaan asukkaat tukeutuvat ldhialueiden ja myo6s Laukaan keskustan palveluihin.

Kaavalla ei ole merkittdavaa vaikutusta tyopaikkojen maaraan, mutta se tukee alueen elinkeinotoimintaa va-
lillisesti. Rakentamisvaiheella on tydllisyysvaikutuksia, ja alueen vetovoiman kasvu voi osaltaan tukea mat-
kailuun, vapaa-aikaan ja palveluihin liittyvaa toimintaa. Virkistyskaytto painottuu vesistoon, rantoihin ja saa-
ren sisdosiin, ja laajat rakentamattomat alueet seka suojellut luontokohteet sailyttavat edellytykset ulkoilulle
ja luonnonladheiselle virkistykselle.

Paikallisesti arvokas rakennuskanta ja kulttuurimaisema sailyvat osana kokonaisuutta, ja uudet rakennukset
sopeutetaan ymparistoonsa kaavamaarayksin.

Tekninen huolto kehittyy kaavan toteuttamisen myota. Rakennuspaikat liitetdan keskitettyyn vesihuoltoon
ja muuhun kunnallistekniikkaan, mika parantaa ymparistonsuojelun tasoa ja asumisen toimivuutta. Tekniset
ratkaisut mahdollistavat ymparivuotisen kayton.

Osuuskunnan verkoston laajentaminen Kuusisaaressa edellyttdaa kaavan vahvistamista ja tonttijaon mukais-
ten kiinteistéjen lohkomista ennen tarkempaa suunnittelua ja toteutusta. Verkoston mitoitus perustuisi kaa-
valuonnoksen mukaisesti noin 40 rakennuspaikkaan, joista osa vakituisen asumisen tontteja.

Nykyinen vesihuoltotekniikka ei riitd suunnitellulle rakentamismaaralle. Saarelle jarven yli tuleva nykyinen
vesijohto on riittamatoén uusiin tarpeisiin. Vaikka 75 mm painejohto (viemari) saattaisikin riittda pumppujar-
jestelman avulla, saari todennakdisesti tarvitsee ldhes tuplasti enemman vetta.

Seka vesi- ettd viemarilinjat pitaa todenndkdisesti rakentaa kokonaan uusiksi. Uudet johdot voidaan laskea
jarven pohjaan ja kaivaa saaren tieston alle. Koska maaston muodot eivat salli perinteistd viettoviemaria,
alueelle on suunniteltava paineviemarijarjestelma kiinteistokohtaisilla pumpuilla.

Saaren kivisyyden ja kallioisuuden vuoksi johdotusten sijoittaminen routasyvyyteen voi vaatia louhintaa ja
tarkempia pohjatutkimuksia.

Ympadristohairididen osalta vaikutukset ovat hallittuja. Rakentaminen lisda ihmistoimintaa, mutta melu, mai-
semavaikutukset ja vesistokuormitus pysyvat vahdisina.

6.7 Liikenteelliset vaikutukset

Ranta-asemakaavan toteutuminen lisda Kuusisaaren liikkennemadaria rakennuspaikkojen maaran kasvaessa
nykyisesta noin 12 rakennuksesta noin 40 rakennuspaikkaan. Liikenne muodostuu padosin henkiléautoliiken-
teestd ja jakautuu vakituiseen asumiseen liittyvaan arkipaivaliikenteeseen, loma-asumiseen liittyvaan kausi-
luonteiseen liikenteeseen seka Ruusulan mansikkatilaan liittyvdan sesonkiluonteiseen elinkeinoliikentee-
seen.

Lilkennetuotosta on arvioitu suunnittelutasolla kdyttden pientaloasumiselle ja loma-asumiselle tyypillisia kes-
kimaaraisid vuorokausiliikennemaaria. Vakituisten asuinrakennusten osalta liikennetuotoksena on kaytetty
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noin 6—8 ajoneuvomatkaa vuorokaudessa asuntoa kohden, mika kattaa tyo-, asiointi- ja vapaa-ajan matkat.
Loma-asuntojen osalta liikennetuotokseksi on arvioitu keskimdarin noin 2—3 ajoneuvomatkaa vuorokau-
dessa, huomioiden kausiluonteisuus ja kdyttoasteen vaihtelu. Mansikkatilan lilkkenne on luonteeltaan selvasti
kausiluonteista ja painottuu kesdaikaan; vuosikeskiarvona sen liikkennetuotos on arvioitu vahaiseksi.

Nykytilanteessa saarella on 2 asuinrakennusta ja 10 lomarakennusta. Naistda muodostuva liikennetuotos on
arviolta noin 40-50 ajoneuvomatkaa vuorokaudessa, minka lisaksi mansikkatilaan liittyva liikenne lisda koko-
naismaaraa erityisesti satokaudella. Kaavan toteuduttua rakennuskanta kasvaa noin 15 asuinrakennukseen
ja 30 lomarakennukseen, jolloin liikkennetuotoksen arvioidaan olevan keskimé&arin noin 180—-200 ajoneuvo-
matkaa vuorokaudessa. Liikenteen lisdys nykytilaan verrattuna on siten arviolta noin 130-150 ajoneuvomat-
kaa vuorokaudessa.

Saareen kuljetaan pengertieta pitkin, joka on kapea ja yksikaistainen eikd mahdollista ajoneuvojen kohtaa-
mista. Pengertie rajoittaa liilkenteen sujuvuutta ja edellyttda alhaisia ajonopeuksia seka varovaista ajotapaa.
Kaavan toteutuessa pengertien liikennemaarat lisddntyvat, mutta liikenne on luonteeltaan rauhallista, hajau-
tunutta ja ennakoitavaa. Kohtaamistilanteet ovat satunnaisia ja painottuvat vilkkaimpiin ajankohtiin, kuten
kesakauteen ja viikonloppuihin.

Alueen sisdinen liikkenne tukeutuu sorapintaisiin yksityisteihin, jotka palvelevat asumista, huoltoajoa ja pelas-
tusliikennetta. Liikennemaarat huomioon ottaen tieverkko on tarkoituksenmukainen, eikd kaava aiheuta tar-
vetta merkittaville liikennejarjestelyille tai parannustoimenpiteille ymparoivassa tieverkossa.

Kokonaisuutena kaavan liikennevaikutukset ovat paikallisia ja hallittuja. Liikennemaarat kasvavat selvasti ny-
kytilaan verrattuna, mutta jadvat edelleen yksityistie- ja saaristoymparistolle tyypilliselle tasolle. Pengertien
rajoitteet korostavat rauhallisen liikenneympariston sailymista, eika kaava aiheuta merkittavia liikenteellisia
haittoja tai turvallisuusriskeja.

6.8 Sosiaaliset vaikutukset

Ranta-asemakaavan toteutuminen vaikuttaa sosiaaliseen ymparistoon lisdamalla alueen asukas- ja kayttaja-
maaraa seka monipuolistamalla alueen kdyttod. Muutos kohdistuu erityisesti turvallisuuden kokemukseen,
vaestorakenteeseen sekd asuinympaériston luonteeseen.

Rakentamisen myota alueelle syntyy aiempaa enemman ympadrivuotista ja sdannéllista lasndoloa, mika pa-
rantaa sosiaalista valvontaa ja lisda koettua turvallisuutta verrattuna harvaan ja osin kausiluonteiseen kayt-
toon.

Liikenteen lisddntyminen, erityisesti kapealla pengertiella, edellyttda alhaisia ajonopeuksia ja huolellista ajo-
tapaa, mikd korostaa rauhallisen liikkenneympariston merkitystd. Kokonaisuutena alueen turvallisuus sailyy
hyvana, kun liikennemaarat ovat maltillisia eika alueelle synny vilkasta lapikulkuliikennetta.

Kaava mahdollistaa sekd loma-asumisen etta vakituisen asumisen, mika tuo alueelle eri—ikaisia ja eri elaman-
tilanteissa olevia kayttajia. Valjat tontit, luonnonlaheinen ymparisto ja vesistoon tukeutuva virkistys soveltu-
vat hyvin lapsiperheille, ikdantyville asukkaille seka vapaa-ajan asukkaille. Alueelle ei sijoitu julkisia palveluja,
joten arjen palvelutarpeet tukeutuvat pdaosin Laukaan keskustaajaman ja lahialueiden palveluihin, mika ko-
rostaa henkildauton merkitysta liikkumisessa.

Kuusisaari kehittyy kaavan toteutuessa valjaksi, korkeatasoiseksi ja luonnonldheiseksi asuin- ja loma-asumi-
sen alueeksi, jonka ominaispiirteita ovat suuret rakennuspaikat ja omarantaisuus. Tdma voi osaltaan vahvis-
taa alueen eriytymistd suhteessa tiiviimmin rakennettuihin taajama-alueisiin. Toisaalta rakentamisen mitta-
kaava, alueen yksityistieluonne ja rauhallinen ymparistd tukevat pientd ja epamuodollista yhteisollisyytta
seka naapuruussuhteiden muodostumista ilman taajamamaista intensiteettia.

Kokonaisuutena kaavan sosiaaliset vaikutukset ovat myonteisia ja hallittuja. Kaava tukee turvallista, rauhal-
lista ja luonnonlaheista asumista ja vapaa-ajan kayttoa, lisda alueen ympadrivuotista elinvoimaa ja monipuo-
listaa kayttajakuntaa ilman, ettd alueelle syntyy sosiaalisia hairioita tai merkittdavaa toimintojen ristiriitaa.
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6.9 Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavan toteutuessa Kuusisaareen rakentuisi noin 40 rakennuspaikkaa, joista lahes puolet vakituista asumista.
Vaikutukset yhdyskuntatalouteen muodostuvat yksityisen rakentamisen kustannuksista etta kunnalle synty-
vista velvoitteista ja mahdollisuuksista.

Yksityinen rakentaminen:

e Rakentamisen kustannukset (rakennukset, tontin infrastruktuuri, vesihuolto, sdhko, tiet) kantaa paa-
osin yksityinen rakentaja tai tontin ostaja.

e Kunta ei joudu suoraan rahoittamaan rakentamista tai uusien rakennusten toteutusta.
Kunnalle syntyvit velvoitteet:

e Vakituinen asuminen lisda kunnan palveluvelvoitteita, kuten jatehuoltoa, pelastus- ja turvallisuus-
palveluja, kunnallistekniikan yllapitoa sekd mahdollisesti sosiaali- ja koulupalveluihin kohdistuvaa
painetta.

e Saari liitetaan Vihtasillan vesihuolto—osuuskunnan vesi- ja jatevesiverkostoon, liittymat maksavat yk-
sityiset maanomistajat.

e Liikenneinfrastruktuuri on yksityistieverkkoa, mutta pelastus- ja huoltoajo vaativat kunnalta suunnit-
telua ja valvontaa.

Taloudelliset hyodyt kunnalle:

e Uusi vakituinen asutus kasvattaa kiinteistoveropohjaa ja mahdollisesti valillisesti elinkeinotoiminnan
verotuloja (esim. asukkaiden ostokset paikallisissa palveluissa).

e Kaava lisda alueen ymparivuotista kdyttdd, mika voi tukea kunnan alueellista kehitysta ja palveluiden
perustelua.

Kaavan yhdyskuntataloudelliset vaikutukset kunnalle arvioidaan lievasti mydnteisiksi. Suuret rakentamiskus-
tannukset jadvat yksityisten vastuulle, mutta vakituinen asuminen luo kunnalle pysyvia velvoitteita ja ku-
luerid. Kunnan kiinteistéverotulo kaavan toteutuessa kokonaisuudessaan olisi n. 42 000 € vuodessa. Arvio
perustuu keskimaaraisiin verotusarvoihin eika sisalla mahdollisia lisdveroja, kuten kiinteistéveron lisdosaa
vakituiseen asumiseen liittyen. Tulo kompensoi vakituisen asumisen vaatimia palvelu- ja huoltokustannuksia.
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7 RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Ranta-asemakaavaa voidaan toteuttaa, kun se on saanut lainvoiman.
7.1 Ajankohta

Ranta-asemakaava on maanomistajan kaava, jonka toteutuminen on kiinni maanomistajasta. Mita AKL 60
§:ssd saddetdan asemakaavan ajanmukaisuuden arvioinnista, ei koske ranta-asemakaavaa.

7.2  Vaiheistus

Masterplanissa 2022 rakentaminen oli suunniteltu vaiheistettavaksi kolmeen osaan.

7.3 Kunnallistekniikka
Kunnallistekniikan yleissuunnitelmalla voidaan varmistaa rakenteiden tekninen toteutettavuus ja ennakoida

kustannukset. Yleissuunnitelmalla voidaan myds varmistaa mitoituksen riittavyys tulevaisuuden tarpeita var-
ten.

Alueella jo olevien teiden laatutaso on riittava. Uudet kulkuvayldt on tarkoitus toteuttaa vastaavalla tavalla.
Tiet ovat saaren sisdisiad eika niille tule kadun statusta, joten kunta ei ota teitd hoitoonsa. Teiden rakentami-
sessa tulee ottaa huomioon pelastus-, huolto- ja jateautojen tarpeet.

Tien rakenteeksi on kaavailtu betonimursketta, joka paallystetdan asfalttirouheella (asfalttimurske). Materi-
aalit hankitaan ekologisesti ja kustannustehokkaasti silloin, kun niitd on saatavilla edullisesti kiertotaloutta
toteuttaen. Asfalttirouhetta on jarkeva tapa vahentda polyamista. Lupia varten saadaan yleissuunnitelmasta
tarvittavat rakennepiirustukset ja kokonaismassat.

Mahdollisten putkitarpeiden (valaistus- ja sdhkdkaapelit) toteuttaminen on edullisinta samanaikaisesti tieyh-
teyksien rakentamisen kanssa.

Vesihuollon osalta, jos liittyminen keskitettyyn jarjestelmaan ei ole mahdollista, ratkaisut on tehtava kiinteis-
tokohtaisesti Laukaan kunnan ymparistomaaraysten mukaisesti.

Vesihuoltosuunnitelma

Koska kyseessa on yksityisen maanomistajan ranta-asemakaava, viralliseen kaava-aineistoon ei ole valttama-
tonta sisallyttaa yksityiskohtaista vesihuoltosuunnitelmaa. Toteutusta varten on kuitenkin teetettava erilli-
nen vesihuoltosuunnitelma, joka toimii pohjana verkoston rakentamiselle ja liittymismaksujen maaraytymi-
selle. Vesihuoltosuunnitelman pohjana kaytetaadn lopullista, vahvistettua kaavaa ja tonttijakoa, jotta valte-
tdan turhat muutokset ja pidetdadn kustannukset hallinnassa. Suunnittelun yhteydessa on suositeltavaa tehda
kattava maastokartoitus, jotta rakentamisvaiheen yllatyksiltd valtytdan saaren haastavissa maasto-olosuh-
teissa.
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Kustannukset ja liittymismaksut

Verkoston suunnittelukustannukset kuuluvat suoraan maanomistajalle. Kuusisaari kuuluu liittymismaksujen
osalta aluekertoimella maariteltyyn tasoon. Aluekerroin asetetaan siten, etta kerattavilla liittymismaksuilla
saadaan katettua alueen vesihuoltoverkoston todelliset rakentamiskustannukset. Kerroin huomioi yhdyskun-
tarakenteen tiiviyden, etdisyyden nykyiseen verkostoon sekd maasto- ja maaperaolosuhteet. Lahtékohtana
on, ettd jokainen tontin ostaja vastaa itse vesi- ja jatevesiliittymansa hankinnasta osuuskunnalta. Vesihuollon
rakentamisen tarpeita on kasitelty luvussa 6.6 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon, sivu 61.

7.4  Kelluvat rantasaunat

Masterplanissa on vesialueelle rantatonttien yhteyteen esitetty kelluvia rantasaunoja, jotka tukisivat saaren
virkistyskayttda ja vahvistaisivat paikallista saunakulttuuria. Ranta-asemakaava kasittelee vain maanomista-
jien kiinteistoja. Vesialueelle sijoittuvan kelluvan saunan luvanvaraisuus ja luokittelu rakennukseksi riippuvat
sen koosta, sijoitustavasta ja vaikutuksista ymparistéon. Uusi 1.1.2025 voimaan tullut lainsdddanto on sel-
keyttanyt nditd maaritelmia.

7.4.1 Saunalautta
Lain mukaan rakennuksella tarkoitetaan kiinteaa, paikallaan pysytettavaksi tarkoitettua kohdetta, jossa on
katettua ja seinien erottamaa tilaa.

— Jos kelluva sauna on paikallaan pysytettava (esimerkiksi rantaan ankkuroitu ja kiinteasti laituriin kyt-
ketty), se voidaan rinnastaa rakennukseen tai asuntolaivaan.

— Jos se on selkeasti liikuteltava ja tarkoitettu retkeilyyn tai veneilyyn, se luokitellaan yleensa vesikulku-
neuvoksi.

7.4.2 Millaista lupaa saunalautta edellyttaa?
Uuden rakentamislain my6ta aiemmat lupamuodot (rakennuslupa, toimenpidelupa ja ilmoitus) on yhdistetty
yhdeksi rakentamisluvaksi.,

— Koko ratkaisee: Jos kelluva sauna on kooltaan vahintaan 30 nelidmetria tai 120 kuutiometria, se edel-
lyttaa aina rakentamisluvan.

— Vaikutukset ymparistoon: Vaikka sauna olisi alle 30 neliometria, se tarvitsee rakentamisluvan, jos sen
sijoittamisella on vahaista merkittavampaa vaikutusta alueiden kayttoon, maisemaan tai ymparistoon,

— Paikalliset maaraykset: Laukaan kunnan rakennusjarjestysluonnoksessa todetaan, etta saunalautat arvi-
oidaan tapauskohtaisesti erikseen, ja ne saattavat vaatia myos poikkeamisluvan.

— Vaesilaki: Koska kyseessa on vesialueella oleva kohde, on huomioitava myds vesilaki; hanke ei saa aiheut-
taa haittaa vesiliikenteelle tai merkittavasti muuttaa vesiymparistda ilman lupaviranomaisen lupaa.

Kelluva sauna vaatii I3hes aina jonkinlaisen viranomaisarvion. Jos se on suuri (yli 30 m?) tai pysyvésti ankku-
roitu tiettyyn paikkaan, tarvitaan rakentamislupa. Pienemmatkin saunalautat ovat usein luvanvaraisia niiden
maisemallisten ja ymparistollisten vaikutusten vuoksi. Kelluvista saunoista on suositeltavaa neuvotella hy-
vissa ajoin vesiosuuskunnan kanssa.
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