ARA-lainojen siirtdminen ja niita koskevan takauksen myontaminen Laukaan Vuokrakodit Oy:lle
Valtuusto 01.06.2026
372/02.05.07.00/2026

Khall paatésehdotus
Kunnanhallitus esittda, etta kunnanvaltuusto siirtdaa Laukaan Vuokrakodit Oy:lle sote-
kiinteistdjen yhtidittamisvelvoitteen vuoksi yhtioon siirrettaviin ARA-rahoitteisiin
kiinteistdihin sidotut lainat ja myontda Laukaan Vuokrakodit Oy:lle 100 % takauksen
naille lainoille:

Korkotukilaina $101369/25, alkuperdinen pagoma 1.386.430,00 €, avoin padoma
1.378.696,00 €, lainanantaja Kuntarahoitus Oyj, laina-aika 31.5.2055 saakka.
Korkotukilaina 18796/17, alkuperainen pdadoma 1606994, 00 €, avoin padoma
1.585.122, 00 €, lainanantaja Kuntarahoitus Oyj, laina-aika 24.4.2057 saakka.
Lainantakaus koskee my6s naiden lainojen liitdnndismaksuja.

Takausvastuu on voimassa niin kauan, kunnes kaikki paavelkasitoumuksen mukaiset
velallisen vastuut on lopullisesti ja peruuttamattomasti maksettu luotonantajalle
takaisin. Viitaten Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 106 artiklan 2
kohdan maardysten soveltamisesta tietyille yleisiin taloudellisiin tarkoituksiin liittyvia
palveluita tuottaville yrityksille korvauksena julkisista palveluista myonnettavaan
valtiontukeen 20.12.2011 annetussa komission paatoksessd 2012/21/EU (EUVL L 7,
11.1.2012, s. 3-10) asetettuihin edellytyksiin, Laukaan kunta toteaa taattavan
rahoituksen kohteena olevien Laukaan Vuokrakodit Oy:n omistamien asuntojen
saaneen Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARAn (myoh. Varke) tukea ja yhtion
ja asuntojen olevan siten ARA-sdantelyn alaista. Kaupunginvaltuuston antama takaus
on ja voidaan siten lukea kaupungin myontamaksi SGEI-tueksi.

Laukaan kunta ilmoittaa tiedon takauksesta Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus Varkelle edelleen valitettavaksi ymparistoministerion kautta komissiolle joka
toinen vuosi tehtavan jalkikateisraportoinnin yhteydessa. Takausprovisioksi
maaritelldadn 0,5 % vuoden viimeisen pdivan mukaisesta jaljelld olevasta lainan
paaomasta.

Takausmaksu on maksettava maardaytymispdivasta seuraavan kuukauden loppuun
mennessa. Kunta vaatii takaukselle lainan pddomaa vastaavan vastavakuuden.
Kunnanhallitus valtuutetaan hyvaksymaan lainan ehtoihin liittyvat vahaiset
muutokset. Konsernipalvelujohtaja valtuutetaan allekirjoittamaan lainojen siirtoon ja
takaukseen liittyvat asiakirjat sekd hoitamaan vastavakuuteen liittyvat toimet kunnan
puolesta.

P3aatos

Kunnanhallitus 25.05.2026 § 137

Paatésehdotus
Kunnanhallitus esittda, ettd kunnanvaltuusto siirtda Laukaan Vuokrakodit Oy:lle sote-
kiinteistdjen yhtidittamisvelvoitteen vuoksi yhtioon siirrettaviin ara-rahoitteisiin



Paatos

Selostus

kiinteistoihin sidotut lainat ja myontda Laukaan Vuokrakodit Oy:lle 100 % takauksen
naille lainoille:

Korkotukilaina $101369/25, alkuperdinen pagoma 1.386.430,00 €, avoin padoma
1.378.696,00 €, lainanantaja Kuntarahoitus Oyj, laina-aika 31.5.2055 saakka.
Korkotukilaina 18796/17, alkuperdinen padoma 1606994, 00 €, avoin padoma
1.585.122, 00 €, lainanantaja Kuntarahoitus Oyj, laina-aika 24.4.2057 saakka.

Lainantakaus koskee my6s naiden lainojen liitdnndismaksuja. Takausvastuu on
voimassa niin kauan, kunnes kaikki paavelkasitoumuksen mukaiset velallisen vastuut
on lopullisesti ja peruuttamattomasti maksettu luotonantajalle takaisin.

Viitaten Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 106 artiklan 2 kohdan
maaraysten soveltamisesta tietyille yleisiin taloudellisiin tarkoituksiin liittyvia
palveluita tuottaville yrityksille korvauksena julkisista palveluista myoénnettavaan
valtiontukeen 20.12.2011 annetussa komission paatoksessa 2012/21/EU (EUVLL 7,
11.1.2012, s. 3-10) asetettuihin edellytyksiin, Laukaan kunta toteaa taattavan
rahoituksen kohteena olevien Laukaan Vuokrakodit Oy:n omistamien asuntojen
saaneen Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARAn (my6h. Varke) tukea ja yhtién
ja asuntojen olevan siten ARA-sdantelyn alaista. Kaupunginvaltuuston antama takaus
on ja voidaan siten lukea kaupungin myontamaksi SGEI-tueksi. Laukaan kunta
ilmoittaa tiedon takauksesta Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus Varkelle
edelleen vilitettavaksi ymparistoministerion kautta komissiolle joka toinen vuosi
tehtavan jalkikateisraportoinnin yhteydessa.

Takausprovisioksi maaritelladn 0,5 % vuoden viimeisen paivan mukaisesta jaljella
olevasta lainan padomasta. Takausmaksu on maksettava maaraytymispaivasta
seuraavan kuukauden loppuun mennessa.

Kunta vaatii takaukselle lainan pddomaa vastaavan vastavakuuden.

Kunnanhallitus valtuutetaan hyvaksymaan lainan ehtoihin liittyvat vahaiset
muutokset.

Konsernipalvelujohtaja valtuutetaan allekirjoittamaan lainojen siirtoon ja takaukseen
liittyvat asiakirjat seka hoitamaan vastavakuuteen liittyvat toimet kunnan puolesta.

Kunnanjohtajan paatésehdotus hyvaksyttiin.

Eliisa Haimakka ilmoitti esteellisyytensa (syy: hallintolaki 28.1 § 5, Yhteisojdavi) ja
poistui kokouksesta pykalan kasittelyn ja padtoksenteon ajaksi.

Kunnanvaltuusto paatti 2.3.2026 kiinteistdjen omistusjarjestelyitad kuntakonsernissa
koskeneessa paatdksessdan (§ 6), ettda kunnan omistamat asuinrakennukset ja
asunnot seka ara-rajoitteiset sote-kiinteistot siirretdan Laukaan Vuokrakodit Oy:lle
1.1.2027 alkaen. Kunnan ARA-rajoitteisia sote-kiinteistoja ovat Saran ja Niemen
asunnot. Jarjestely johtuu lakisdateisesta sotekiinteistdjen yhtidittamisvelvoitteesta.
Jarjestely on perusteltua toteuttaa niin, ettd ara-kohteiden lainat siirtyvat kyseisten
kiinteistdjen mukana Vuokrakodit Oy:lle.



Kyseiset lainat ovat talla hetkella Laukaan kunnan lainoja. Lainojen siirtdminen
Vuokrakodeille pienentda kunnan velkavastuita lainoja vastaavalla summalla. Koska
lainojen siirto johtuu lakisdateisesta yhtidittamisvelvoitteesta ja lainat ovat tallakin
hetkella kokonaan kunnan vastuulla on perusteltua, ettd Laukaan Vuokrakodit Oy:lle
myodnnetdan 100 % takaus naille lainoille.

Laukaan kunnan hallintosdannon § 26 mukaan valtuusto paattaa takaussitoumusten
antamisesta toiselle. Kunnan takaus- ja antolainapolitiikan mukaisesti kunnan
tytaryhtiolta peritdaan takauksesta takausmaksu 0,5 %.

Lainojen siirtaminen edellyttaa toteutuakseen vield Varken hyvaksynnan seka
Valtiokonttorin paatékset korkotukilainojen vakuudesta (Laukaan kunnan 100 %
omavelkainen takaus.)

Lainojen rahoittaja on Kuntarahoitus Oyj, joka on antanut kunnalle lainojen siirtoon
liittyen seuraavat ohjeet:

Kuntarahoitus edellyttda nostettavalle rahoitukselle kunnan, kuntayhtyman,
hyvinvointialueen tai hyvinvointiyhtyman 100 prosentin omavelkaista takausta,
mikali Kuntarahoituksen asiakas on:

¢ Kuntien tai kuntayhtymien kokonaan omistama tai niiden madraamisvallassa oleva
yhteiso

¢ Hyvinvointialueiden tai hyvinvointiyhtymien kokonaan omistama tai niiden
maaraamisvallassa oleva yhteiso

Kuntalain 129 §:ssa saddetaan kuntien myontamia takauksia koskevista
edellytyksista. Naiden edellytysten toteutumisen arvioinnin lisaksi

takauksen antamista koskevaan paatéspoytakirjaan on kirjattava myos valtuuston
paatos liitannadiskustannusten takaamisesta. Liitannadiskustannuksilla tarkoitetaan
lainan korkoja, viivastyskorkoja, kuluja ja maksuja. Takauspaatoksen tulee kattaa
taysimaaradisena myos taattavan rahoituksen koko elinkaari. Kun kunta antaa
takauksen yksiloidysta paavelasta, takauspaatospoytakirjaan kirjataan takaus
annetuksi 100 prosentin takauksena yksiloidysta padvelasta ja sen
liitannaiskustannuksista. Maardaikaista takausta eli takausta, jossa takausvastuu olisi
poikkeuksellisesti rajoitettu paattymaan takauksen voimassaoloajan maardajan
paattyessa, tulisi valttaa koska se johtaa siihen, ettd laina-ajan pituutta joudutaan
lyhentdmaan ja asettamaan lainan erdpdiva vahintaan kuusi kuukautta aiemmaksi
kun takauksen maaraajan paattymispaiva. Takauspaatoksessa tulee olla maininta
velkakirjalainan laina-ajasta tai muun rahoituksen sopimusaika. Epadselvyyksien
valttamiseksi takauspadtoksessa olisi suotavaa olla maininta siitd, etta takausvastuu
on voimassa niin kauan, kunnes kaikki paavelkasitoumuksen mukaiset velallisen
vastuut on lopullisesti ja peruuttamattomasti maksettu luotonantajalle takaisin

Korkotukilainalle mydnnettavan takauksen osalta paatoksessa tulee huomioida Aran
ja Kuntaliiton laatima ohjeistus (Dnro: ARA-00.02.00-2018-9) ja kirjata
takauspaatokseen esimerkiksi seuraavasti: ” Viitaten Euroopan unionin toiminnasta
tehdyn sopimuksen 106 artiklan 2 kohdan maaraysten soveltamisesta tietyille yleisiin
taloudellisiin tarkoituksiin liittyvia palveluita tuottaville yrityksille korvauksena
julkisista palveluista myonnettavaan valtiontukeen 20.12.2011 annetussa komission
paatoksessa 2012/21/EU (EUVLL 7, 11.1.2012, s. 3-10) asetettuihin edellytyksiin, XXX
kaupunki toteaa taattavan rahoituksen kohteena olevien XX Asunto Oy:n omistamien
asuntojen saaneen/tulevan saamaan Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARAn
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tukea ja yhtion ja asuntojen olevan siten ARA-sddntelyn alaista. Kaupunginvaltuuston
antama takaus on ja voidaan siten lukea kaupungin myontamaksi SGEI-tueksi. XX
kaupunki ilmoittaa tiedon takauksesta Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskukselle
(ARA) edelleen vélitettavaksi ymparistoministerion kautta komissiolle joka toinen
vuosi tehtdvan jalkikateisraportoinnin yhteydessa.

Kuntien takauskeskuksesta annettu laki ja EU:n valtiontukisddanndksen huomioon
ottaen takausta koskevan paatdksen perusteluissa tulee ottaa kantaa takauksen ja
rahoitettavan kohteen kuulumiseen kunnan toimialaan ja siihen, etta rahoitettava
investointi ei vaarista kilpailua. Kuntalain mukaan kunnan myéntama takaus ei saa
vaarantaa kunnan kykya vastata laissa saddetyista tehtavista eikd kunta saa myoéntaa
takausta, jos siihen sisaltyy merkittava riski.

Laukaan Vuokrakodit Oy on Laukaan kunnan 100 % omistama tytaryhtio. Kunta on
tietoinen yhtion taloudellisesta asemasta ja voinut todeta, etta yhtio ei ole
taloudellisissa vaikeuksissa. Takaus ei ole suuruudeltaan niin merkittava, etta se voisi
vaarantaa kunnan kyvyn vastata sille laissa sdddetyista tehtavista. Takaus esitetaan
myonnettavaksi koko lainamaaralle, mutta kyseessa on kunnalta yhtiolle siirtyvien
lainojen takaus, jolloin kunnan taloudellisen kokonaisriskin ei katsota kasvavan.

Takaus liittyy vuokrataloyhtion perustoimintaan eli kohtuuhintaiseen vuokra-
asuntotuotantoon ja sosiaaliseen asuttamiseen eka siihen voida sanoa sisaltyvan
merkittavaa riskia. Kuntalain tulkinnan mukaan asuntotuotannon tukeminen voi
kuulua kunnan yleiseen toimialaan, jos se tayttaa yleishyodyllisyyden ja yhteisyyden
kriteerit. Kaikkien kuntalaisten ei tarvitse suoraan hyotyta toiminnasta, mutta
vaikutukset eivat saa rajoittua vain tuensaajaan, vaan on voitava katsoa, etta
toiminnasta tulee ainakin valillisesti hyotya laajemminkin kunnalle ja muille
kuntalaisille. Kohtuuhintaisen vuokra-asumisen edistaminen ja sosiaalinen
asuttaminen voidaan lukea yleishyddyllisyyden ja yhteisyyden kriteerit tayttavaksi
toiminnaksi, jolloin takaus kohdistuu kunnan yleiseen toimialaan kuuluvaan
toimintaan.

Lainsddadanndssa on yleisesti katsottu, etta yleishyddyllinen sosiaalinen asuttaminen
ei vaarista kilpailua asuntomarkkinoilla. Kunnan myéntamaa takausta ei katsota
valtionotueksi, kun yhtio harjoittaa kunnallista julkista palvelutehtavaa, kuten
sosiaalista asuntotuotantoa. N&illa perusteilla voidaan todeta, ettd kunnan takaus
Laukaan Vuokrakodit Oy:n sosiaaliseen asuntotuotantoon ei vaarista kilpailua eika
sisalla kiellettya valtiontukea.

Kuntalain 129 § mukaan kunnan edut tulee turvata riittavan kattavilla vakuuksilla tai
vastavakuuksilla. Kuntalakiin liittyvan hallituksen esityksen mukaan talla tarkoitetaan
sitd, ettei vaadittavien vastavakuuksien tarvitse kattaa koko takaukseen liittyvaa
riskid, vaan kunnan riskien hallinnan nakékulmasta riittdva osa. Kunnan takaus- ja
antolainapolitiikan mukaan takauksen mydntaminen harkitaan aina tapauskohtaisesti
ja kunta voi tarvittaessa edellyttada myontamalleen takaukselle vastavakuuden.

Kunnanjohtaja Linda Leinonen
Konsernipalvelujohtaja Maarit Kaija, puh. 040 351 8605

Esitetdan valtuustolle






