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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Alueen nimi
Nurmijarven kyl, Pitkdniemi — niminen niemi Nurminen® -jarvessa

Kunta
Laukaan kunta

Kunnanosa

Aijala

Kaavan nimi

Pitkdniemen ranta-asemakaavan muutos

Ranta-asemakaavan muutos koskee
Voimassa olevan Pitkdniemen rantakaavan

—Rivitalojen korttelialuetta (AR)
—Yhteiskadyttoista venevalkama-aluetta (LV)
—Maatalousaluetta (M)

—Puistoaluetta (P)

—Luonnontilassa sailytettavaa puistoaluetta (PL)
—Loma-asuntoaluetta (RH)

—Retkeily- ja leiriytymisaluetta (RR)
Kiinteistoja

—410-408-1-322 Lypsyranta
—410-408-1-323 Livohka

—410-408-1-390 Puuhapalsta
—410-408-1-336 Pitkaniemi |
—410-408-1-344 Otto-Ville

—410-408-1-353 Rantarinne
—410-408-1-81 Pitkdaniemi

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu

Vapaa-ajan asumisen korttelialueet (RA) 1-4, vapaa- ja asuinrakennusten korttelialue (RAO) seka niihin liit-
tyvat yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten, maa- ja metsatalous(M)- sekd maa-

ja metsatalousalueet, joilla on erityisia ymparistéarvoja (MY).

Kunnan kaavatunnus
410-RAK-A1J-002

Laatijan nimi ja yhteystiedot

FCG Rakennettu Ymparist6 Oy, arkkitehti YKS-656 Tuomo Jarvinen
tuomo.jarvinen@fcg.fi

040 753 1524

Vireilletulosta ilmoittamisen paivamaara
01.12.2022

Kasittelypdivamaaria

Hyvaksymispaivamaarat

1 https.//www.jarviwiki.fi/wiki/Nurminen_(14.355.1.002)
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Laukaan Aijilan Pitkdniemessd, 9 km koilliseen keskustaajamasta. Suunnittelualue késit-
taa kolme erillista osaa, joiden koko on yhteensa 14,4407 hehtaaria.

410105017
Aijala

Kuva 1: Laukaan kunta, kunnanosat ja Pitkdniemen sijoittuminen.
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Kuva 2: Suunnittelualueet MML:n peruskartalla ja ortoilmakuvassa © MML

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Pitkdniemen ranta-asemakaavan muutos.

Suunnittelun tavoitteena on kehittaa Pitkaniemen alueen kaavaa vastaamaan paremmin nykyisia ja tulevia
tarpeita. Tavoitteena on parantaa alueen toimivuutta ja viihtyisyyttd sekd mahdollistaa monipuolinen ja kes-
tdva maankayttd. Suunnittelussa otetaan huomioon alueen luontoarvot, maisemalliset tekijat seka asukkai-
den ja muiden sidosryhmien tarpeet ja toiveet.
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.1.1 Kaavamuutostarpeen tunnistaminen (2018-2019)

—Kunnan rakennusvalvonta kehotti kaavamuutoksen laatimiseen, koska osassa asunnoista asuttiin vakitui-
sesti voimassa olevan kaavan vastaisesti.

—As Oy Laukaan Pitkaniemi | selvitti kustannuksia ja lupamenettelyja kaavamuutosta varten.

2.1.2 Hankkeen kdynnistaminen ja sopimukset (2021-2022)
—Yhtiokokous paatti kaynnistaa kaavoituksen, FCG valittiin kaavan laatijaksi.
—Pohjakartta valmistui, luontoselvityksen maastotyot.

2.1.3 OAS ja ematilaselvitys (2022-2023)
—Vireilletulo kuulutettiin 1.12.2022

—O0AS nahtavilld 1.12.2022 - 16.12.2022
—Ematilaselvitys laadittiin
—Maanomistusolot alueella muuttuivat

2.1.4 Luonnosvaihe (2024-2026)
—kaavan mukaan ldhtevdat maanomistajat tarkentuivat
—kaavaluonnos laadittiin

2.2 Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaava paivittaa ja tarkentaa alueen maankayton toteutuman mukaiseksi, osoittaa alueelle muu-
taman uuden rantatontin sekd mahdollistaa alueelle myos vakituisen asumisen, kaavamaardysten mukaisten
ehtojen tayttyessa.

2.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Ranta-asemakaavaa voidaan toteuttaa sen saatua lain voiman. Toteuttaminen ja sen aikataulu riippuu maan-
omistajista. Mita AKL 60 §:ssd sdddetdaan asemakaavan ajanmukaisuuden arvioinnista, ei koske ranta-asema-
kaavaa. Toteuttamista ranta-asemakaavan mukaisesti valvoo kunnan rakennusvalvonta.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Maasto on pddosin kuivaa tai kuivahkoa kangasta. Rantavyohykkeen laatu vaihtelee. Kaikkialla ei ole raken-
tamiseen soveltuvia rantoja, paikoitellen rantaolosuhteet ovat kohtuulliset. Alueella on asfalttipintainen tie-
osuus ja sorapintaisia vaylid. Osa aiemmista kulku-urista on kasvanut umpeen.

Kuva 3: Taustakarttaote (MML)
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Kuva 4: Ortoilmakuva (OMML), kaavamuutosalueen rajaus punaisella.

Voimassa olevan kaavan alue on kooltaan 18,6 ha. Laadittavan kaavan suunnittelualue kasittaa siita 79 % eli
14,7 ha. Alueen pohjois- ja eteldosat ovat rakentamattomat ja puustoiset. Niemessa on kolmikerroksinen
ravintolarakennus sekd lomarakennuksia; erillis-, pari- ja rivitaloja. Voimassa olevan rantakaavan 30 raken-
nuksesta puolet sijoittuu laadittavana olevan uuden ranta-asemakaavan alueelle. Ldhes koko niemen pituu-
delta on ajokelpoinen tie.
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Kuva 5: Peruskarttaote (© MML)
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3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemarakenne, maisemakuva

Alue kuuluu maisemamaakuntajaossa Itdiseen Jarvi-Suomeen ja sen tarkemmassa aluejaossa Keski-Suomen
jarviseutuun.

Alueelle ovat ominaisia viljavat peltomaisemat, joita rytmittavat metsien reunustamat jarvet ja vesistot. Pai-
janteen seudulle leimallisia ovat erityisesti suuret jarvet, saaret ja monimuotoiset rantamaisemat. lhmisen
muokkaamat kulttuurimaisemat ja luonnontilaiset metsat vuorottelevat.

Kuva 6: Sijainti maisemamaakuntajaossa
Hankealueen laheisyydessa ei ole arvokkaita maisema-alueita. Lahimmat alueet ovat 20 ja 18 kilometrin etai-
syydella alueesta.

Pitkaniemi jasentaa voimakkaasti Nurmisen jarven maisemarakennetta. Pitkdniemi hallitsee maisemallisesti
lahes koko jarvea. Niemi on noin 2,2 kilometria pitka, ja siitd 1,4 kilometrin osuus on hyvin kapeaa (leveys
vain 40-100 metria).

Alueen maiseman luonteeseen vaikuttavat merkittavasti myos Iso- ja Pienlahden seka Suutarinsaaren ruo-
vikkoiset rannat.

Kuva 7: Ldhimmdt valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet
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Kuva 8: llmakuva kaakon suunnasta (©Oikotie)

Kuva 9: llmakuva luoteen suunnasta (©Oikotie)
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Luonnonolot

Pinnanmuodostus
2,2 km pitkasta alueesta 1,4 km:n osuus on kapeaa niemea (leveys 40—100 m). Maaston alin kohta on +85,6
jaylin +97,9 m, korkeusero ollen 12,3 m.

Kuva 10: Topografia, rakennuskanta ja tiesté (léhtétieto © MML)
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Kalliopera
Alueen kalliopera koostuu harmaista, lujista ja sddnkestavista syvakivilajeista eli granodioriitista ja porfyyri-
sesta granodioriitista, jossa esiintyy kookkaampia hajarakeita (porfyyrinen rakenne).

Maapera

Pitkaniemi on jaatikkdjokisyntyinen harjumuodostuma, joka koostuu karkearakeisesta hiekasta ja sorasta tar-
joten hyvan kantavuuden, routimattomuuden ja vahdisen painuman ansiosta teknisesti edullisen pohjan
maavaraisille perustuksille, vaikka jyrkat rinteet ja pinnanmuodot vaativatkin luiskauksia.

Kasvillisuus ja eldimisto

Luontoarvoja on selvitetty maastokdynnein touko- ja heinakuussa 2022 (11.5 ja 25.7). Toukokuussa alueelta
kartoitettiin viitasammakoita ja liito-oravia, joista ei tehty havaintoja. Heindkuussa alueelle tehtiin luonto-
tyyppikartoitus.

Luonnonympadristdé on enimmakseen mantyvaltaista kangasmetsaa ja taimikoita. Kuusikoita ei alueella juuri
esiinny. Paikoin kasvaa haaparyhmia ja haavikoita, liito-oravalle soveltuvia elinymparistoja ei alueella ole.

Yksittdisia luontohavaintoja olivat kdpytikan pesa ja kaulushaikaran reviiri Isolahden ruovikossa. Kaulushai-
kara pesii myos Pienlahden puolella. Alueella esiintyy lehtomaisia kasvillisuuskuvioita, joista yksi on selvasti
lehto ja siten maankayton suunnittelussa erityistda huomiota edellyttava kohde. Isolahden ja Pienlahden alu-
eella on tulvaisuutta, ruovikkoa, erityyppisia rametta ja hieskoivua kasvavaa metsaa, jossa kasvillisuus sara-
ja tupasvillarametta.

Alueen lehtokuviot, tihedt ruovikot, avoluhdat, vanhat metsat ja luonnontilaiset rameet ovat monimuotoi-
suuden kannalta arvokkaita kohteita, joiden luontaisen vesitalouden, pienilmaston ja lahopuujatkumon tur-
vaamiseksi kaavassa on osoitettava luo-alueet, valtettava rakentamista ja maanmuokkausta seka varmistet-
tava riittavat suojakaistat ja kasittelyrajoitukset.

e Luhta on vesistojen rantavyohykkeella sijaitseva tulvaherkka kosteikko, joka on luonnon monimuo-
toisuuden kannalta arvokas elinymparisto ja toimii samalla valumavesia suodattavana seka tulvia ta-
saavana luonnon jarjestelmana.

e Lehdot edustavat ekologisesti merkittavaa metsaista luontotyyppid, joka tukee monimuotoista elai-
mistoa ja kasvistoa.

o Ruovikko edustaa ekologisesti merkittavaa rantavyohykkeen luontotyyppid, joka tukee monimuo-
toista eldimistda ja torjuu eroosiota, mutta vaatii hoitoa umpeenkasvun estamiseksi ja rehevoitymi-
sen hillitsemiseksi.

e Sararameet (EN, VU), korpirdmeet (EN, EN), isovarpurdameet (VU, NT), tupasvillarameet (VU, NT)
ovat uhanalaisia rameita, jotka yllapitdvat monimuotoista suoperhos- ja kasvilajistoa seka toimii mer-
kittavana hiilivarastona, minka vuoksi sen luonnontilaisen sdilymisen turvaaminen on kaavassa tar-
keaa ojitusten ja hakkuiden estdamiseksi.

e Kaulushaikaran esiintyminen osoittaa rehevan ruovikon olevan arvokas lintudirektiivin liitteen | lajin
elinymparisto, jonka sdilyttaminen ja pesimarauhan turvaaminen kaavamaarayksin on tarpeen lajin
suojelun ja rantavyohykkeen monimuotoisuuden vuoksi.

o Kapytikan esiintyminen korostaa kolopuiden ja lahopuun merkitysta metsan monimuotoisuudelle,
minka vuoksi kaavassa on suositeltavaa sdilyttaa jareat haavat seka muut kolopuut ja turvata pesi-
marauha pesintdkaudella.
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Luontotyypit

Pitkaniemen alueen luontotyypit koostuvat pddosin tavanomaisista mantyvaltaisista talousmetsistd, jotka
ovat kasvupaikkatyypiltaan enimmakseen kuivaa ja kuivahkoa kangasmetsaa, ja paikoin esiintyy myds nuoria
taimikoita. Rinnealueilla tavataan paikoin lehtomaista kasvillisuutta ja haavikoita, kun taas alavammilla ranta-
ja painannealueilla esiintyy rameita, lehtoja, luhtia seka ruovikkoisia rantoja, jotka muodostavat alueen kes-
keisimmat luontokohteet. Alla olevassa kuvassa on arvokkaat luontokohteet.

Kuva 11: Luontoselvitysten pohjalta rajatut, luontoarvoiltaan merkittédvimmedt alueen osat.
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Arvokkaat luontokohteet.
Isolahden poh- | Luokka 3. Monimuotoisuutta turvaavat kohteet Uhanalaiset luonto- | S04.03
jukka 3,1ha tyypit" - Sararameet
Kasvillisuuskohde MEtsa'i 10§,; Vaha? (EN, VU)
puustoiset jouto- ja | S03.02
. . kitumaan suot. Korpirameet
Kasvillisuus on kohteella sara-, isovarpu-, tu- (EN, EN)
pasvilla- ja korpirdmettd. Puusto on harmaa- S03.04
leppa- ja mantyvaltaista. Raimeen edustalla on Isovarpura-
ruovikko, missd on joutsenen pesa. Isolahden meet (VU, NT)
. L. .. . . S03.05
ruovikko-osalla pesii myos kaulushaikara. Osin Tupasvillars-
on tulva-alaisesta suota, mutta kohteella ei ole meet (VU, NT)
tulvametsaa, koska tulva ei nouse joka vuosi.

Isolahden lehto | Luokka 3. Monimuotoisuutta turvaavat kohteet Uhanalaiset luonto- | M01.02.03
0,07 ha tyypit Tuoreet keski-
Kasvillisuuskohde Metsal 10§; rehe- ravinteiset
vat lehtolaikut lehdot (VU,
VU)

Pienialainen harmaaleppavaltainen tuore lehto. Aluskasvillisuutta luonnehtivat
mm. hiirenporras, kdenkaali, metsaalvejuuri, vadelma, sudenmarja, metsakur-
jenpolvi, metsdaimarre ja punaherukka. Puusto on nuorta.

Isolahden suo Luokka 3. Monimuotoisuutta turvaavat kohteet Uhanalaiset luonto- | S04.03
0,22 ha tyypit Sararameet
Kasvillisuuskohde Metsal 108; vahd- | (EN, VU)
puustoiset jouto- ja S03.05
. . . . . . kitumaan suot Tupasvillara-
Hieskoivuvaltainen sara- ja tupasvillarame, meet (VU, NT)

missa vahaisesti nevaosia. Koivujen joukossa
mantya ja niukasti aliskuusia. Kenttakerrok-
sessa valtalajina ovat suokukka, jouhisara,
raate, tupasvilla, korpikastikka, vaivero ja jarvi-
korte. Rameenrahkasammal on yleinen. Pys-
tyyn kuolleita koivuja on useita.

Y-tunnus 3485116-1
Kotipaikka Helsinki
P38295
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4 Matinniemen Luokka 3. Monimuotoisuutta turvaavat kohteet Uhanalaiset luonto- | S07.01 Avo-
ranta 0,6 ha tyypit luhdat (DT,

Kasvillisuuskohde

Metsal 10§; luhdat

LC)

Ruovikko ja avoluhtaa, jolla kasvaa mm. vehka, pullosara, jarvikorte, jouhisara
ja kurjenmiekka. Luhta rajautuu tulva-alaiseen koivikkoon. Koivikko on muodos-
tunut vanhalle pellolle. Ojat ovat vield nahtdvissa. Tulva ei nouse koivikkoon

joka vuosi.

5 Pienilahden
rantasuo

Luokka 3. Monimuotoisuutta turvaavat kohteet
1,8 ha
Kasvillisuuskohde

Rantasuo rajautuu ruovikkoon, joka kuuluu
kaulushaikaran reviiriin. Rantasuo on isovar-
puramettd, joka on osittain tulvalainen. Koh-
teelta on nostettu turvetta.

Uhanalaiset luonto-
tyypit

S03.04
Isovarpura-
meet (VU,
NT)

FCG Rakennettu Ymparisto Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki

p. 010 4090, www.fcg.fi
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6 Pitkaniemen Luokka 3. Monimuotoisuutta turvaavat kohteet Uhanalaiset luonto- | M02.02.03
metsa 1,6 ha tyypit Vanhat havu-

puuvaltaiset
tuoreet kan-
kaat (EN, EN)
MO02.01.03
Vanhat havu-
puuvaltaiset
lehtomaiset
kankaat (EN,
EN)

Padosin varttunutta ja vanha puustoa, mutta joukossa varttuvaa ja nuorta puus-
toa. Puusto koostuu ylispuina kasvavista mannyista ja koivuista. Alispuuna on
kuusi. Valtapuiden joukossa on pihlajaa, harmaaleppad, raitaa ja haapaa. Kasvil-
lisuus on manty- ja koivuvaltaista tuoretta kangasta, osin lehtomaisesta kan-
gasta. Niemen paassa on niukasti kuivahkoa kangasta. Lahopuuta, maapuuna,

keloina ja pokkeldina, on selvasti metsakuvassa ndhtavissa.

Kasvillisuuskohde

7 Suutarinsaari Luokka 3. Monimuotoisuutta turvaavat kohteet Uhanalaiset luonto- | M01.02.03
0,5 ha tyypit Tuoreet keski-
- Metsal 10§; rehe- ravinteiset
Kasvillisuuskohde véat lehtolaikut, luh- lehdot (VU,
dat VU)
S07.01 Avo-
luhdat (DT,
LC)

Suutarinsaaren lansiosalla on keskiravinteinen tuore harmaaleppavaltainen
lehto, missa kasvisto koostuu mm. seuraavista lajeista: metsdimarre, oravan-
marja, metsaalvejuuri, karhunputki, sudenmarja, punaherukka ja nurmilauha.
Saaren rannat ovat avoluhtaisia ja ruovikkoisia.
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Luonnon monimuotoisuus

Pitkaniemen alueella luonnon monimuotoisuuden kannalta keskeisid ovat erityisesti ranta- ja kosteikkoym-
paristot, kuten luhdat, rameet seka ruovikkoiset rannat, seka paikoin esiintyvat lehtomaiset rinnealueet. Kaa-
varatkaisussa rakentaminen on sijoitettava siten, ettd nama monimuotoisuuden kannalta merkittavimmat
elinymparistot sailyvat.

Pienilmasto

Pitkdniemen pienilmastoon vaikuttavat erityisesti sitd ymparoiva vesisto, kapea niemen muoto seka vaihte-
levat maastonmuodot ja metsdinen kasvillisuus. Vesistod tasaa lampoétilavaihteluita, mutta niemen avoimet
rannat ovat paikoin tuulisia, kun taas metsaiset rinteet ja suojaiset painanteet muodostavat paikallisesti lam-
pimampia tai kosteampia pienilmasto-olosuhteita.

Vesisto6t ja vesitalous

Pintavedet
Pitkaniemi sijaitsee Nurminen
(14.355.1.002) nimisessa  jarvess3,
jonka pinta-ala on 2,1381 km?2. Jarven
luonnollisen rantaviivan pituus on noin
13 kilometria, ja se on Laukaan kymme-
nenneksi suurin jarvi. Jarven vedenpin-
taa on mahdollisesti laskettu aiemmin.

Jarvi kuuluu Kymijoen paavesistoon.

Jarvi kuuluu Laukaan kalastusvesiin, ja
Iahes kaikilla Laukaan jarvilla voi kalas-
taa yleisella kalastonhoitomaksulla.

Kuva 12: Peruskartta (OMMIL)
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Pohjavesi
Pitkdaniemi on ollut luokkaan Ill luokiteltu pohjavesialue (alue, jonka hyddyntdmiskelpoisuuden arviointi vaatii
lisdtutkimuksia vedensaantiedellytysten, veden laadun tai likaantumis- tai muuttumisuhan selvittdmiseksi).

Pitkdniemea ei enda luokitella pohjavesialueeksi. Pohjavesialueiden maarittamista ja luokitusta koskevat
sadannodkset sisdllytettiin lainsaddantdon vesienhoidon ja merenhoidon jarjestamisestd annetun lain muutok-
sella (1263/2014) vuonna 2015. Aiemman ohjeistuksen mukaisten Il luokan alueiden luokitus tarkistettiin.
Tarkistusten myota osa alueista poistui luokituksista kokonaan ja osa siirtyi uusiin luokkiin 1, 2 tai E.

Tietoja Pitkdniemen pohjavesialueesta vuodelta 2015:
Nimi Pitkdniemi

Tunnus 941011

Alueluokka Ill

Kokonaispinta-ala 0,9 km?

Muodostumisalueen pinta-ala 0,34 km?
Arvio muodostuvan pohjaveden maarasta 200 m3/d

Lahin pohjavesialue on Hietasyrjankangas, vedenhankintakdyttéén soveltuva pohjavesialue, jonka pohjave-
destd pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen (2E), joka sijoittuu Pitkdniemesta kilometrin
lanteen.

Kuva 13: Pohjavesialueet 29.6.2015

Maa- ja metsatalous

Suunnittelualueen metsat ovat padosin mantyvaltaista talousmetsaa, jossa esiintyy eri kehitysvaiheiden met-
saa taimikoista varttuneeseen puustoon. Aktiivista maataloutta alueella ei harjoiteta, ja niemen kapea muoto
rajoittaa maa- ja metsatalouden kayttémahdollisuuksia.
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Luonnonsuojelu

Kaava-alueella ei sijaitse ennestaan perustettuja luonnonsuojelualueita. Biologin maastokaynnilla on kuiten-
kin tunnistettu useita luontokohteita, joiden ominaispiirteet edellyttavat huomioon ottamista maankdyton
suunnittelussa.

Alueella esiintyy vanhaa metsaa, lehtokasvillisuutta seka luhtaisia rantasoita ja rameita. Osa kohteista voi-
daan tulkita metsalain tarkoittamiksi erityisen tarkeiksi elinymparistoiksi. Luontoselvityksessa tunnistetut ar-
vokkaat luontokohteet on otettu huomioon kaavan valmistelussa ja niiden ominaispiirteiden sadilyminen tur-
vataan.

Lihin Natura 2000 — kohde on Hietasyrjankangas — Sirkkaharju (FI09000132), 2 km Pitkdniemesta lanteen.
Kaava-alueella ei ole luonnonsuojelualueita, suojeluohjelmien alaisia, luonnonsuojelu- tai metsalain mukaan
suojeltavia alueita.

Kuva 14: Ldhin luonnonsuojelualue

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Alueen voimassa oleva ranta-asemakaava on vuodelta 1979. Niemeen tavoiteltiin tuolloin lomakeskusta, jo-
hon kuuluisi hotelli-ravintola, leirintdalue ja henkilékunnan asuntoja. Lomakeskus hotelleineen ja henkilo-
kunnan asuntoineen nidkyy 1984 peruskartalla. Hotellitoiminta on hiipunut ja leirintdalue jadnyt toteutu-
matta. Pitkdniemi I:n rakennukset nakyvat peruskartalla 1997.

Kaava-alueelle on syntynyt vakituista asumista padasiassa loma-asumiseen rakennetussa ymparistdssa. Osa
asukkaista on asunut alueella pysyvasti useiden vuosien, jopa vuosikymmenten ajan.

Kaavaprosessin aikana alueella vakituisesti kirjoilla olevien asukkaiden maara on vahentynyt. Tilanne liittyy
osin siihen, etta vakituinen asuminen kaavan mukaisissa loma-asunnoissa ei ole ollut kaikilta osin hallinnolli-
sesti oikein, minka vuoksi osa asukkaista on siirtdnyt kirjansa muualle. Asemakaavan tavoitteena on selkeyt-
tda alueen maankayttda ja mahdollistaa olemassa olevan asutusrakenteen tarkastelu kaavallisesti.

2 https://www.ymparisto.fi/fi/luonto-vesistot-ja-meri/luonnon-monimuotoisuus/suojelu-ennallistaminen-ja-
luonnonhoito/natura-2000-alueet/hietasyrjankangas-sirkkaharju
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Kuva 15: Vakituinen ja loma-asutus suunnittelualueen ympdristéssé (MML:n maastotietokanta)

Vuonna 2003 Pitkaniemi | sai poikkeamisluvan loma-asuntojen muuttamiseksi vakituisiksi asunnoiksi, mutta
varsinainen rakennuslupa jdi hakematta ja paatos raukesi.

Vuonna 2021 Pitkdniemessa kokonaisuutena oli asuntoja yhteensa 77, jakautuen seuraavasti:

—Pitkaniemi I: 18 asuntoa (9 paritaloa).

—Pitkaniemi II: 5 asuntoa.

—Pitkaniemi Ill: 11 asuntoa. Kyseessa ns. viikko-osakekohde, jossa on satoja omistajia, mutta ei lainkaan va-
kituista asumista.

—Kalamaja: 15 asuntoa.

—Mokkila: 24 asuntoa.

—Muut kohteet: 4 asuntoa

Yhdyskuntarakenne
Suomen ymparistokeskuksen (SYKE) yllapitaméan yhdyskuntarakenteen seurantajarjestelman (YKR) mukaan
Pitkdaniemi on maaseutuasutuksen aluetta.

Laukaan kunnan "Liekki"-rakennemallissa Pitkaniemen pohjoispuolella sijaitseva Ajjdlédn kyld on merkitty kas-
vavaksi kyldksi.

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi P38295


http://www.fcg.fi/

Laukaan kunta Pitkaniemen ranta-asemakaavan muutos 23 (54)
Kaavaselostus luonnosvaihe 4.5.2026
Lahtokohdat

Kuva 16: Yhdyskuntarakenne

Palvelut

Pitkdniemessa sijaitsee kolmikerroksinen ravintolarakennus (entinen Korpihotelli/Lomalaukaa), mutta sen
toiminta on hiipunut. Hotelli- ja leirintdaluetoiminta, jota vuoden 1979 kaavassa tavoiteltiin, ei ole toteutu-
nut. Alueella on my6s sauna- ja huoltorakennuksia. Hotellirakennuksen tuleva kayttotarkoitus on auki. Siihen
harkittiin vanhainkotia tai palvelutaloa, mutta hanke raukesi yrittdjan konkurssiin. Hotellirakennus ei sisally
kaavamuutosalueeseen.

Alueen keskeinen tekninen palvelu on vesiosuuskunta Pitkanvesi Osk:n yllapitdma vesihuoltoverkosto.
Osuuskunnalla on niemessa oma vedenottamo ja jatevedenpuhdistamo. Jatevedenpuhdistamoa on uudis-
tettu palvelutason varmistamiseksi.

Pitkaniemi sijaitsee 9 kilometrin padssa Laukaan keskustaajamasta koilliseen. Keskustaajama on Iahin paikka,
josta loytyvat kattavat kaupalliset ja yhteiskunnalliset palvelut.

Pitkdniemen pohjoispuolella sijaitseva Aijélin kyld on Laukaan kunnan rakennemallissa ("Liekki") tunnistettu
kasvavaksi kylaksi, mika voi tarkoittaa palveluiden painottumista sinne tulevaisuudessa.

Alueella ei ole talla hetkella julkisia yhteiskunnallisia palveluita, kuten kouluja tai terveysasemia. Kunta vastaa
naiden palveluiden jarjestamisesta asukkailleen keskitetysti taajamissa.

Alueen ohittaa Keski-Suomen maakuntakaavaan merkitty kansainvalinen pyorailyreitti (EuroVelo 11), mika
voi lisdta matkailupalveluiden kysyntda alueella.

Tyo6paikat, elinkeinotoiminta

Alueella toimineen hotelli-ravintolakokonaisuuden toiminta henkil6kunta-asuntoineen on hiipunut, eika tar-
joa toistaiseksi tyopaikkoja. Hotellikiinteistolle on haettu uusia kdyttotarkoituksia, jotka voisivat tulevaisuu-
dessa sisaltaa esimerkiksi hoiva-, majoitus- tai asumispalveluita.

Alueen vesiosuuskunnan toiminta perustuu osin talkootyohon.
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Alue on maakuntakaavassa biotalouteen tukeutuvaa aluetta, ja siellda on harjoitettu metsataloutta, mutta
niemen kapeus ja rakenne rajoittavat sen roolia merkittavana tyollistajana.

Pitkaniemi sijoittuu yhdyskuntarakenteeltaan taajamien ulkopuoliselle maaseutualueelle, josta asukkaat
pendeldivat tyon perdassa muualle.

Noin 9 kilometrin paassa sijaitseva Aijald on osa Valtran ja biotuotetehtaan (Adnekoski/Suolahti) tyéssikayn-
tialuetta. Kylalla on myos maa- ja metsataloutta seka pienimuotoista yritystoimintaa.

Laukaan tyOpaikat painottuvat kunnan taajamiin (Kirkonkyla, Vihtavuori, Leppéavesi, Lievestuore). Suurimpia
tybnantajia ovat sote-palveluita tarjoavat yritykset (esim. Attendo), vahittdiskauppa (Lidl, Tokmanni) seka
teollisuusyritykset kuten Nammo Vihtavuori.

Jyvaskylaan suuntautuva tyomatkaliikenne on yleista.

Laukaan kunnan tavoitteena on lisata paikallisia tyopaikkoja panostamalla uusiin yritysalueisiin, kuten Lau-
kaanporttiin (logistiikka ja teollisuus) ja Vuonteen kiertotalouskylaan.

Pitkaniemen alue lahiymparistdineen ei ole tallad hetkelld merkittava tyopaikkakeskittymd, mutta se on osa
kehittyvaa Keski-Suomen kasvukaytavaa, jossa teollisuuden ja logistiikan rooli on vahva.

Virkistys
Pitkdniemessa ei ole yleisia virkistysalueita, koko niemialue toimii luonnonmukaisena virkistysymparistona,

jonka kdyttdarvo perustuu suoraan yhteyteen Nurminen-jarveen ja niemen kapean muodon tarjoamaan laa-
jaan rantaviivaan.

Kuva 17: Kuvia Pitkdniemestd 2019 ©Upe Nykénen?

3 https://jalkaisin.blogspot.com/2019/11/pienella-retkella-pitkassa-niemessa.html|
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Liikenne
Pitkaniemen liikenteellinen selkdranka on Pitkdniementie, jolle tullaan pohjoisesta Aijildntieltd Miljoo-
natien kautta. Aijalantien liikennemaara on vuonna 2023 ollut 1167 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Alueen sisdinen tiestd on rakennettu palvelemaan olemassa olevaa rakennuskantaa. Tiet ovat yksityisteita,
eivatka ne siirry ranta-asemakaavalla kunnan kunnossapitovastuulle.

Osa tiestdstd on asfaltoitu, osa on sorapintaisia uria.
Niemen kapeus (paikoin vain 40—-100 metrid) asettaa
rajoitteita tien mitoitukselle ja mahdollisille siirroille.

Voimassa olevassa 1979 kaavassa niemessa kulkeva
kulkureitti on "Yleiselle jalankululle varattu kortte-
linosa, jolla huoltoajo on sallittu”.

Pitkaniemi Il:n kohdalla piha-alueet ovat ahtaat ja kaa-
vaprosessin aikana pohdittiin tien siirtdmista tonttien
rajalle tilan sadstamiseksi. Pitkdniemi Il jattaytyi kuiten-
kin kaavamuutoksesta pois.

Maakuntakaavassa Aijaldntielle on merkitty kansainvi-
linen pyorailyreitti (EuroVelo 11) joka on tunnistettu
my0s Laukaan rakennemallissa pyorailyn paareittina ja
kehittyvana matkailureittina.

Pitkdaniemi sijaitsee 9 kilometrin paassa Laukaan keskustaajamasta. Laukaan rakennusjarjestysluonnoksissa
on esitetty, ettad vakituisen asumisen tulisi sijoittua joukkoliikenteen laatukaytavien tai linja-autoreittien var-
relle. Pitkdnieme3 |3hin linja-autopysakki on Aijdldntien varressa. Pysakiltd on 2,4 km Pitkdniemeen (puolen
tunnin kévely, 7 minuutin pyéréily). Aijalantieltd kuljetaan hetki Miljoonatietd ennen siirtymista Pitkanie-
mentielle.

Kuva 18: Aijéldntie (637), linja-autopysdkit ja Miljoonatien liittymd (©Google)

Kuva 19: Pitkéniementien (vas.) liittymd Miljoonatielle (jatkuu oikealla)
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Kuva 20: Pitkéniementie (©Google)

Laajempia pysakointialueita alueella on hotelli-ravintolarakennuksen vierella. Loma-asuntojen (kuten Pitka-
niemi |) pysakointipaikat sijaitsevat kunkin asunnon yhteydessa.

Kuva 21: Pitkéniementieltd oikealle (hotellille) haarautuva soratie (©google)

Kaavamuutoksen ei arvioida lisdavan lilkkennemaaria, silla se perustuu olemassa olevan tilanteen kaavalliseen
toteamiseen.

Kuva 22: Pitkéniementien eteldosaa (©Google)
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Rakentuminen (vanhat kartat)

Pitkaniemi on rakentunut 1900-luvun jalkipuoliskolla. Alueella sijaitsee aiemmin hotellina toiminut koko-
naisuus. Paarakennuksena toimivan hotellin yhteyteen on rakennettu rivitaloja henkilokunnan kaytt6on seka
pienempid paritaloja, jotka oli alun perin tarkoitettu loma-asunnoiksi. Osa naista rakennuksista on otettu
vakituiseen asuinkdyttoon. Alueen kaava on laadittu rakentamisen jo alettua, 1970-luvulla.

Hotellitoiminta on paattynyt ja rakennus on nykyisin yksityisomistuksessa. Suuria osia voimassa olevasta
ranta-asemakaavasta on jaanyt toteutumatta, kuten leirintdalue. Leirintdalueeksi kaavoitetulle alueelle on
toteutunut lomarakentamista.

1937 1943
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2005 2009
2017 2021
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Rakennuskanta

Pitkaniemessa on ravintolarakennus, sen henkilékunnalle aikoinaan tarkoitettuja asuntoja (nyk. Pitkdniemi
1), erillisida loma-asuntoja seka sauna- ja huoltorakennuksia. Alueen kiinteistdyhtidista Pitkdniemi | kuuluu
kaava-alueeseen. Pitkdniemi l:ssa on 9 kpl paritaloja. Suunnittelualueen pohjoisosassa on yksittaisia erillis-
pientaloja.

Yksittaisia loma-

/ rakennuksia
-

Vedenottamo

Ravintola

o

Jateveden puhdistamo

Pitkaniemi |
-

_—

Kuva 23: Alueen rakennuskantaa. Kiinteistot Pitkéiniemi Il ja 11l eivét osallistu ranta-asemakaavaan.
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Kuva 24: Ravintolarakennus jdrveltd.

Kuva 25: Ravintolarakennus eteldstd.

Kuva 26: Pitkdniemi I:n paritaloja
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Kuva 27: Pitkéniemi I:n rakennuksia eteldstd

Kuva 28: Viilialueen Pitkéniemi lll:n rivitaloa, kiinteisté ei sisélly kaavamuutosalueeseen.
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Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Alueen rakennuskanta on suhteellisen nuorta, muodostunut padosin 1900-luvun jalkipuoliskolla. Alueen van-
hinta osaa on 1970-luvulla alkunsa saanut matkailukeskus, johon kuuluvat keskeisena osana kolmikerroksi-
nen hotelli-ravintolarakennus (entinen Korpihotelli/Lomalaukaa) seka sen ldheisyyteen sijoitetut henkilokun-
nan rivi- ja paritalot.

Alueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvia rakennetun kulttuuriympariston kohteita,
eika Keski-Suomen maakuntakaavassa (2020) ole alueelle osoitettu suojelumerkintdja.

Suunnittelualueella ei sijaitse virallisia rakennussuojelualueita tai yksittaisid suojeltuja muistomerkkeja. La-
himmat valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet sijaitsevat 18-20 kilometrin etaisyydella.

Alueen kulttuuriymparistdon luonne ja merkitys on ensisijaisesti paikallinen ja nivoutuu Keski-Suomen mat-
kailuhistoriaan. Koska merkittdvia suojeluarvoja ei ole tunnistettu, on kaavahankkeessa painopiste olemassa
olevan rakennuskannan tarkoituksenmukaisessa kdytossa ja sopeuttamisessa rantamaisemaan.

Pitkaniemen suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaannoksia. Vaikka Laukaan kunnassa on ylei-
sesti useita muinaisjaannoksia, kuten kivikautisia asuinpaikkoja, niemen rakentamisen yhteydessa niita ei ole
tullut esiin.

Kuva 29: Ilmakuva Pitkdniemi I:n asunnoista (© Oikotie)
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Tekninen huolto

Vedenottamo ja puhdistamo

Pitkdniemessa toimii vesiosuuskunta Pitkdnvesi Osk®. Yhtid toimittaa osakkailleen puhdasta vettd Hietasyr-
jankankaalta ja puhdistaa alueen jatevedet. Yhtio vastaa niemessa sijaitsevasta omasta vedenottamostaan,
putkijarjestelmasta ja jatevedenpuhdistamosta, jota ollaan parhaillaan uudistamassa. Pitkanvesi Osk jatkaa
alueella aiemmin osakeyhtiona toimineen Laukaan Pitkdniemen kiinteistohuolto Oy:n toimintaa samalla Y-
tunnuksella. Yhtiomuodon muutos on rekisteroity 15.03.2022.

Kuva 31: Pitkdniemen vesihuoltoverkosto. Kaavamuutosalue on esitetty vihredlld

Kuva 30: Puhdistamo. Vasemmalla varastoksi muutet-
tava vanha puhdistamo. Kuva: Arto Veistola 2022

Vedenottamo, putkistover-
kosto ja pumppaamot kuulu-
vat osuuskunnalle. Vedenot-
tamo sijaitsee kaava-alueen
pohjoisosassa. Puhdasvesi- ja
jatevesiliittymat  runkoverk-
koon, mukaan lukien liittyma-
kaivot, ovat osuuskunnan
omistuksessa.  Osuuskunnan
omistama jatevedenpuhdis-
tamo sijaitsee kiinteistolla
Otto-Ville  (kiinteistétunnus
410-408-1-344). Liittymapiste
on sulun kohdalla.

* https://www.finder.fi/Kiinteist%C3%B6palvelu/Pitk % C3%A4nvesi+Osk/%C3%84%C3%A4nekoivisto/yhteys-
tiedot/2988856
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Energia ja jatehuolto

Suunnittelualueella on olemassa oleva sahkdverkko, ja rakennuksissa on sahkdlammitys. Pohjoisosassa sijait-
see vanha muuntajakoppi, joka on jaanyt paikalleen aiemman ilmalinjan poistuttua kaytosta. Sahkdverkon
yllapidosta ja laskutuksesta vastaavat alueella Elenia ja Vattenfall.

Alueen jatehuollossa noudatetaan kunnan yleisia madrayksia.

Kaavaprosessin aikana on esitetty vesiosuuskunnan omistaman vanhan jatevedenpuhdistamorakennuksen
hyodyntamista alueen asukkaiden yhteisena varastotilana. Rakennus ei ole kooltaan kovin suuri.

Alueen kiinteistohuoltoon ja puhtaanapitoon liittyvistd palveluista vastaa Laukaan Pitkdniemen kiinteisto-
huolto Oy.

Erityistoiminnot

Alueella ei ole tiedossa olevia erityistoimintoja tai vaara-alueita, jotka asettaisivat merkittavia rajoituksia ra-
kentamiselle. Alueella ei ole suuria jannitelinjoja, puolustusvoimien suojavyohykkeita tai muita vastaavia tur-
vallisuuteen liittyvia rajoitteita.

Suunnittelualueella on sahkoverkko. Alueen pohjoisosassa sijaitsee vanha muuntajakoppi, joka on jaanyt pai-
kalleen aiemman avolinjan poistuttua kdytostd. Rakennuksella ei ole nykyisin aktiivista kayttoa.

Laukaan kunnan alueella sijaitsee joitakin puolustushallinnon kohteita (kuten Vihtavuoren tehdas, Lieves-
tuoreen varikkoalue ja Tikkakosken lentoaseman melualuetta), joiden vaikutukset eivat ulotu Pitkdniemeen.

Ympdristonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualue sijaitsee rauhallisessa metsa- ja jarviymparistossa, ja alueella ei ole todettu merkittavia ym-
paristohairioita. Kaavahankkeen tavoitteena on turvata terveellinen ja turvallinen elinymparisto valtakunnal-
listen alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti jatkossakin.

Alueella ei ole merkittavia melunldhteita, kuten vilkasliikenteisia teitd, rautateitad tai meluavaa teollisuutta.
Mahdollinen melu on luonteeltaan paikallista ja liittyy padasiassa moottoroituun vesiliikenteeseen Nurmi-
nen-jarvelld. Vesililkenteen melu voi olla hairitsevaa iltaisin ja disin, ja se voi vaikuttaa myos vesilinnuston
pesimdrauhaan.

Suunnittelualueella ei esiinny tarinda aiheuttavia toimintoja. Alue sijoittuu kauas raideliikenteesta ja muista
merkittavista tarindn lahteista.

Alueen ilmanlaatu on hyva, [ahistolla ei ole teollisia pdastoldhteita.

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia saastuneita
maa-alueita tai virallisia kaatopaikkoja. Luontoselvityk-
sen maastokaynnilla loydettiin kuitenkin roskapaikka
(mm. tynnyreita ja vanha mikroaaltouuni).

Kuva 32: Jatteitd maastossa

Pitkaniemen alue ei ole enda luokiteltua valtakunnal-
lista pohjavesialuetta. Alueen vesihuolto on riippuvai-
nen sen oman vedenottamon veden puhtaudesta.

Alueen kiinteistot on liitetty vesiosuuskunnan verkostoon. Asianmukainen jatevesien kasittely on keskeinen
osa ranta-alueiden ymparistonsuojelua ja vesiston puhtauden turvaamista. Suojelutoimenpiteet painottuvat
alueella tunnistettujen arvokkaiden luontotyyppien (tulvametsat, luhdat ja lehdot) seké vesiston tilan turvaa-
miseen.
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Sosiaalinen ymparisto
Kaavamuutoksen tavoitteena on edistada turvallista, terveellista ja sosiaalisesti toimivaa elinymparistoa, joka
vastaa asukkaiden todellisia tarpeita ja edistdaa heidan hyvinvointiaan.

Eri vaestoryhmien tarpeiden huomioiminen korostuu vakituisten asukkaiden ja loma-asukkaiden tarpeiden
yhteensovittamisessa, silla osa asukkaista on asunut niemessa vakituisesti jo jopa 20 vuotta. Aiempi poik-
keuslupien raukeaminen ja rakennusluvan vastainen asuminen on asettanut asukkaita epatasa-arvoiseen
asemaan ja aiheuttanut sosiaalista epavarmuutta haatéuhkien muodossa, minka vuoksi uuden kaavan yh-
tena paatavoitteena on asukkaiden oikeusturvan ja tasapuolisen kohtelun palauttaminen. Vaikka alueella ei
ole julkisia palveluita, luonnon tarjoamat virkistysmahdollisuudet ja jarviymparistdé ovat merkittavia hyvin-
vointitekijoita.

Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.

Kuva 33: IImakuva Pitkdniemi I:n asunnoista (©Oikotie)
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Kaavahierarkia
Maankaytén suunnittelua Suomessa ohjaavat 1.1.2025 lihtien Alueidenkayttolaki® (AKL 132/1999), Maan-
kaytto- ja rakennusasetus (MRA 895/1999) ja Rakentamislaki (RakL 751/2023).

Alueidenkdyton suunnittelujarjestelman runko on seuraava:

—Valtioneuvosto hyvdksyy yleiset valtakunnalliset alu-
eidenkdyttétavoitteet

—Maakuntakaava on maakunnan yleissuunnitelma
—Yleiskaava esittdada maankayton paapiirteet kuntata-
solla

—Asemakaavat maarittavat kayttotarkoitukset ja ra-
kentamisoikeuden kortteli- ja aluekohtaisesti
—Ranta-asemakaava kasittelee loma-asutusta ranta-
alueella

Kaavojen sisalto tarkentuu ylhaalta alaspain. Kullakin alueella tarkin voimassa oleva kaavataso on ratkaiseva.
Ylempi kaavataso ohjaa alemman laatimista ja muuttamista.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava
maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Uudet valtioneu-
voston hyvdksymat valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet astuivat voimaan 2018.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtdvana on

—varmistaa valtakunnallisesti merkittdavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituk-
sessa sekd valtion viranomaisten toiminnassa

—auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkdytdn suunnittelun tavoitteet, joista tar-
keimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys

—toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen vidlineena valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkdyton kysy-
myksissa ja edistdaa ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja yhtendisyytta seka

—edistaa kansainvalisten sopimusten taytantéonpanoa Suomessa.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

—Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

—Tehokas liikennejarjestelma

—Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

—Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistoé seka luonnonvarat
—Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Valtioneuvosto hyvaksyi Museoviraston laatiman valtakunnallisesti merkittavien arkeologisten kohteiden in-
ventoinnin (VARK) VAT:n tarkoittamaksi inventoinniksi 7.11.2024. P4at6s astui voimaan 1.3.2025.

Lisatietoja valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista |0ytyy ymparistoministerion kotisivuilta: www.ympa-
risto.fi/vat.

> Alueidenkdyttélakia tdydentdvid sddnndksid valmistellaan ja hallituksen esitys uudeksi alueidenkdyttélaiksi on tarkoitus antaa eduskunnalle kevdit-
istuntokaudella 2025.
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Maakuntakaava

Alueella ovat voimassa Keski-Suomen maakuntakaava (lainvoima 28.1.2020) seka sita seudullisesti merkitta-
van tuulivoiman tuotannon, liikenteen ja hyvinvoinnin aluerakenteen osalta muuttava ja tdydentava Maa-
kuntakaava 2040 (lainvoima 1.10.2025).

Keski-Suomen maakuntakaavassa alue on biotalouteen tukeutuvaa aluetta

-

Kuva 34: Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta, suunnittelualue on rajattu punaisella.

Biotalouteen tukeutuva alue

Merkinnalld osoitetaan padasiassa maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitettuja alueita.

Suunnittelumaarays: Alueen suunnittelussa varmistetaan maa- ja metsatalouden ja muiden maaseutuelin-
keinojen toiminta- ja kehittamisedellytykset seka turvataan hyvien ja yhtendisten metsa- ja peltoalueiden
sdilyminen maaseutuelinkeinojen kaytossa.
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Maisema-/matkailutie

Merkinnalld osoitetaan maisemallisesti arvokas tie. Alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen ehdollinen
rakentamisrajoitus.

Moottorikelkkailureitti

CCLCC
Merkinnallad osoitetaan moottorikelkkailun runkoreitistd ohjeellisena.

Venevayla

Merkinnalla osoitetaan veneilya palveleva runkovayla. Vaylalla on voimassa MRL 33 §:n mukainen ehdollinen
rakentamisrajoitus.

akunnallinen tarkea pohjavesialue

Ma
L.

Q
Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti tai seudullisesti tarkea pohjavesialue.

Suunnittelumaarays: Pohjavesialueille ei tule sijoittaa pohjaveden pilaantumis- ja muuttamisriskeja
aiheuttavia laitoksia ja toimintoja eikd maa-ainesten ottoa.

MNatura 2000 -alue

0o

Merkinnalla osoitetaan Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue.

Kulttuuriympariston vetovoima-alue

N\

Merkinnalla osoitetaan maakunnan kulttuuriympariston monimuotoiset aluekeskittymat.

Ssuunnittelumaarays: Alueen kehittdmisessa tulee hyddyntda kulttuuriympaériston monimuotoisuutta. Aluei-
denkayton suunnittelulla edistetaan kulttuuriymparistdjen kestavaa kayttda ja hoitoa. Alueilla metsien hoito
ja kaytto perustuu voimassa olevaan metsalainsadadantoon.

Ulkoilureitti
o (n] [+

Merkinnallad osoitetaan Keski-Suomen maakuntaura ja erditd muita sitd tukevia ulkoilureitteja ohjeellisina.

Koko maakuntaa koskevat suunnittelumaaraykset
Maakuntakaavassa on annettu yleisia suunnittelumaarayksia koskien aiheita:
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—biotalous

—turvetuotanto
—vahittaiskaupan suuryksikot
—uusiutuva energia
—erityistoiminnot
—kulttuuriymparisto
—luonnonvarat

Kaavahanketta koskevat lahinna:

Biotalous

Maa- ja metsatalous seka turvetuotanto tulee suunnitella ja toteuttaa niin, etta kulloinkin voimassa olevassa
Keski-Suomen pintavesien toimenpideohjelmassa esitetyt vesienhoidon tavoitteet saavutetaan.

Uusiutuva energia

Asuin-, kauppa-, teollisuus-, tyopaikka- tai vapaa-ajan alueita suunniteltaessa on mahdollisuuksien mukaan

selvitettava geoenergian ja puun hyodyntamismahdollisuudet,

Kulttuuriympéristd

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjaannokset ja maakunnalli-
sesti merkittavat rakennetun kulttuuriympariston kohteet sekd arvokkaat perinnemaisemat. Ajantasainen
tieto on tarkistettava museoviranomaiselta ja perinnemaisemien osalta toimivaltaiselta viranomaiselta. Maa-
kunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriympariston kohteet on esitetty maakuntakaavan alueluette-

lossa.

Luonnonvarat

Pohjavesiluokituksen mukaisia alueita koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etta pohjaveden kemi-
allinen ja maarallinen tila ei niiden vaikutuksesta heikkene. Pohjavesiluokituksen alueet on esitetty maakun-

takaavan alueluettelossa.

Maakuntakaava 2040

Maakuntavaltuusto hyvaksyi maakuntakaava 2040:n 8.12.2023 § 21. Maakuntakaava on lainvoimainen

1.10.2025 alkaen.

@

Kuva 35: Ote maakuntakaava 2040:std, suunnittelukohteen sijainti.

<= =p Kansainvalinen pyorailyreitti

Merkinnalla osoitetaan pitkanmatkan pyoraliikenteen yhteystarve

(eurooppalainen EuroVelo 11).
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Yleiskaavatilanne
Suunnittelualueella ei ole talla hetkelld yleiskaavaa. Lahin voimassa oleva yleiskaava on Kuusan kyldn yleis-
kaava, joka sijaitsee 6 km lounaaseen.

Kuva 36 Kuusan kylén yleiskaava, Laukaan kunta. Yleiskaava on hyvdéksytty valtuustossa 10.12.2001 § 61.
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Asemakaavatilanne
Alueella on voimassa Pitkdniemen rantakaava.

Kuva 37: Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta. Muutosalueet on rajattu kuvaan punaisella.
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Rakennusjarjestys
Laukaan kunnan rakennusjarjestyksen muutos on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 27.4.2020 § 8, ja saanut
lainvoiman 28.1.2022.

Rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen,
kulttuuri- ja luontoarvojen huomioon ottamisen sekd hyvan elinympariston toteutumisen ja sailyttamisen
kannalta tarpeelliset maardykset.

Rakentamislain voimaantulon 1.1.2025 myo6td voimassa oleva rakennusjarjestys on vanhentunut joltain osin.
Uusi rakentamislain mukainen rakennusjarjestys on parhaillaan valmistelussa.

Ennen uuden rakennusjarjestyksen voimaantuloa sovelletaan voimassa olevaa silta osin, kun se ei ole ristirii-
dassa uuden lain kanssa. Ne rakennusjarjestyksen maaraykset, jotka eivat ole ristiriidassa lain kanssa, jadvat
siirtymasdannoksen nojalla voimaan.

Pohjakartta ja raja-aineisto

Kaavan tulee perustua maastoa kuvaavaan pohjakarttaan, joka on yksityiskohtaisuudeltaan ja tarkkuudeltaan
riittava. Kaavan pohjakartasta ja kaavoitusmittauksista sdadetaan Alueidenkayttolaissa sekd Maankaytto- ja
rakennusasetuksessa. Julkisen hallinnon suosituksessa JHS 185 (asemakaavan pohjakartan laatiminen) ja sen
liitteissa esitetdan vaatimukset asemakaavan pohjakartalle antamalla vaatimukset kaavoitusmittauksille,
asemakaavan pohjakartan laatimiselle ja sen kuvaustekniikalle sekd ohjeet kaavoitusmittauksen ja asema-
kaavan pohjakartan tarkastamisesta. Suosituksen mukaan ranta-asemakaava alueet laaditaan mittausluo-
kassa 3. Mittausluokka maaraa mittaus- ja kuvaustarkkuuden.

Ainekartta Ky on laatinut suunnittelualueelle JHS 185-suosituksen mukaisen pohjakartan ja tyokertomuksen,
jossa kerrotaan tyovaiheet, kdaytetyt menetelmat ja muut tyohon liittyvat oleelliset seikat.

Maanmittausinsindori Timo Takanen hyvaksyi pohjakartan 9.9.2022.
3.3 Muut aluetta koskevat suunnitelmat

Entisen hotellirakennuksen (Lomalaukaa/Korpihotelli) osalta on prosessin aikana esitetty erilaisia jatkokayt-
tovaihtoehtoja, kuten hoiva- ja palveluasuminen, majoitustoiminta sekd asuminen. Toistaiseksi suunnitelmat
eivat ole edenneet. Hotellirakennus ei kuulu kaavamuutosalueeseen.
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4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Alueella on voimassa Laukaan Pitkdniemen rantakaava (1979), jossa alue on varattu padasiassa matkailutoi-
mintaan. Alueesta haluttiin aikoinaan muodostaa lomakeskus ravintola-kokoustiloineen, hotelli- ja lomara-
kennuksineen seka leirintdalueineen.

Kaavan sisalto ja tavoitteet ovat vanhentuneet. Hotelli ja leirintdalue eivat ole toteutuneet ja ravintolatoi-
minta on hiipunut.

Vuonna 2003 As Oy Laukaan Pitkaniemi | haki poikkeamispaatosta loma-asuntojensa (9 paritaloa, 18 huo-
neistoa) kadyttotarkoituksen muutokselle vakituiseen asumiseen. Laukaan kaavoitus- ja rakennuslautakunta
myonsi luvan (22.1.2003 § 10) ja maarasi varsinaisen rakennusluvan haettavaksi viimeistdan yhden vuoden
kuluessa paatoksen teosta. Rakennuslupa jai kuitenkin epdhuomiossa hakematta, jolloin poikkeamispaatos
raukesi. Tieto tasta ei saavuttanut kaikkia ja osassa yhtion asunnoista oli ryhdytty asumaan vakituisesti.

Voimassa olevan kaavan ja rakennusluvan vastaiseen vakituiseen asumiseen havahduttiin 2018. Tuolloin pi-
dettiin palaveri, johon osallistui kiinteistoyhtion osakkaita sekd kunnan kaavoitus-, ymparisto- ja rakennus-
valvonnan edustus. Koska alueella oli sittemmin tehty myos kielteisia kayttotarkoituksen muutospaatoksia,
ei tasapuolisen kohtelun nimissa uutta poikkeuslupaa voitu endad myontaa.

Tarkoituksenmukainen maankaytto ja vakituisen asumisen mahdollisuus voidaan selvittda ranta-asemakaa-
valla. Ranta-asemakaavan tulee kokonaisuutena olla loma-asumispainotteinen. Kiinteistoyhtio Pitkaniemi |
kutsui kaavaan mukaan myds muita Pitkdniemen maanomistajia.

Mikali ranta-asemakaavan laadinnan yhteydessa voidaan todeta myos vakituinen asuminen alueella mahdol-
liseksi ja se kaavassa sallitaan, tulee lomahuoneiston kayttotarkoituksen muutosta vakituiseksi asunnoksi ha-
kea vield uudella rakentamislupahakemuksella. Lupa voidaan myontaa, kun huoneisto on kaavamaaradysten
mukainen.

Kaavaa laadittaessa selvitetdan, onko vakituinen asuminen mahdollista ja miten loma-asunnot olisivat muu-
tettavissa my0s teknisesti vakituisen asunnon vaatimukset tayttaviksi.

Kaavaprosessin yhteydessa on paivitetty niemen pohjakartta seka selvitetty luonto- ja maisema-arvot.

Kuva 38: Pitkéniemi I:n paritalo (joita alueella on 9) ja yhden huoneiston tyypillinen pohjapiirros (©Oikotie)

4.2 Osarantakaavasta jaa entiselleen

Uuteen ranta-asemakaavaan kuulumaton osa vuoden 1979 voimassa olevasta rantakaavasta jaa edelleen
voimaan sellaisenaan. Uusi ranta-asemakaava kumoaa voimassa olevan rantakaavan vain alueeltaan. Mikali
uusi ranta-asemakaava ei saa lainvoimaa, jaa nykyinen rantakaavaa voimaan kokonaisuudessaan.

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi P38295


http://www.fcg.fi/

Laukaan kunta Pitkaniemen ranta-asemakaavan muutos 45 (54)
Kaavaselostus luonnosvaihe 4.5.2026
Ranta-asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.3 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset
Alueidenkayttélain 74 § mukaisesti

maanomistaja voi huolehtia ranta-asemakaavaa koskevan ehdotuksen laatimisesta omistamalleen
ranta-alueelle. Ennen laatimiseen ryhtymistd on oltava yhteydessé kuntaan ja toimitettava kunnalle
63 §:ssd tarkoitettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Maanomistajan toimesta laadittavan asemakaavan alueen tulee muodostaa tarkoituksenmukainen
kokonaisuus.

Jos maanomistaja huolehtii ranta-asemakaavan laatimisesta, hdnen on toimitettava kaavan laadin-
nan yhteydessd syntynyt pohjakartta kunnan sdilytettdvdksi ja kdytettdvéksi osana kunnan kartta-
aineistoa. (11.4.2014/323)

Maanomistajan toimesta laaditun asemakaavaehdotuksen kdsittelyssd noudatetaan muutoin, mitd
Alueidenkdyttélain 8 luvussa sdddetdédn. Maanomistajan toimesta laadittu asemakaavaehdotus on
kunnassa kdsiteltévd ilman tarpeetonta viivytystd.

Ranta-asemakaavan suunnittelu on kaynnistetty As Oy Laukaan Pitkaniemi |:n toimesta. Kiinteisto kutsui kaa-
vaan mukaan my6s muita Pitkdniemen maanomistajia. Kaavamuutoksessa ovat mukana kiinteistot

—410-408-1-322 Lypsyranta

—410-408-1-323 Livohka

—410-408-1-390 Puuhapalsta (aik. 410-408-1-324 KANTA-TYYNELA)
—410-408-1-336 Pitkaniemi |

—410-408-1-344 Otto-Ville

—410-408-1-353 Rantarinne

—410-408-1-81 Pitkaniemi

Koska kaikki alkuperdisen rantakaava-alueen kiinteistdt ja maanomistajat eivat ole kaavassa mukana, ky-
seessd on oikeudellisesti uusi itsendinen ranta-asemakaava, joka kumoaa voimassa olevan ranta-asemakaa-
van alueensa osalta.

Kaavan laatii konsultti FCG Rakennettu Ympadristo Oy.
4.4 Osallistuminen ja yhteistyo

4.4.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, sekd ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan (AKL
628). Osalliset on lueteltu kaavan liitteena olevassa Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

4.4.2 \Vireilletulo
Vireilletulo kuulutettiin 1.12.2022.

4.4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Suunniteltu osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt on kuvattu liitteena olevassa OAS:ssa. Osallistumisen
ja vuorovaikutuksen toteutuminen on kuvattu tassa luvussa edempana.

4.4.4 Viranomaisyhteistyo

Valmisteltaessa kaavaa, joka koskee vaikutuksiltaan valtakunnallisia tai merkittavia maakunnallisia asioita tai
joka on valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkea, on jarjestettava viranomaisneuvot-
telu kaavan laadintaan liittyvien valtakunnallisten, maakunnallisten ja muiden keskeisten tavoitteiden totea-
miseksi. Kunta arvioi 22.8.2022, ettd viranomaisneuvottelulle ei tdssd tapauksessa ole tarvetta. Prosessin
aikana voidaan jarjestda tyoneuvotteluja viranomaisten kanssa tarvittaessa.
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Keski-Suomen museo lausui kaavan OAS:sta 12.12.2022, ettei alueen rakennuskanta ole sisaltynyt modernin
rakennusperinnén inventointiin. Aluetta ei pidetty arkeologisesti potentiaalisena toteutuneen maankadyton
vuoksi. Museolla ei ollut kulttuuriperintoon liittyvia selvitysvaatimuksia.

11.5.2023 pidettiin tyoneuvottelu ELY:n (nyk. Lupa- ja valvontavirasto ja Elinvoimakeskukset) kanssa. Neu-
vottelussa kasiteltiin Pitkaniemi I:n ranta-asemakaavan keskeisia reunaehtoja, kuten kayttotarkoituksen tul-
kintaa, ematilaselvityksen tarvetta, rakentamislainsadadannon muutoksia seka luontoarvoja.

Kaavaluonnoksesta viranomaisille varataan tilaisuus lausunnon esittamiseen.
Kaavaehdotuksesta pyydetdan viranomaisilta lausunnot.

MRA 26 mukainen viranomaisneuvottelu jarjestetdaan tarvittaessa sen jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut
julkisesti ndhtavana ja sitd koskevat mielipiteet ja lausunnot on saatu. Neuvotteluun kutsutaan ne viranomai-
set, joiden toimialaa asia saattaa koskea. Neuvottelusta laaditaan muistio, josta ilmenevat keskeiset neuvot-
telussa esilla olleet asiat ja kannanotot.

4.5 Asemakaavan tavoitteet

4.5.1 Maanomistajien tavoitteet

Kaavamuutokseen osallistuvien maanomistajien tavoitteena on ensisijaisesti mahdollistaa alueella jo tapah-
tuneen vakituisen asumisen kaavallinen hyvaksyminen seka ajantasaistaa alueen kayttotarkoitukset vastaa-
maan nykytilannetta. Lisaksi tavoitteena on osoittaa uutta rakennusoikeutta ja tarkistaa rakennuspaikkaja-
koa niilld kiinteistoilla, joilla siihen on edellytyksia.

Samalla pyritdaan turvaamaan alueen teknisen huollon toimintaedellytykset, selkeyttdamaan erityisalueiden
kayttotarkoituksia seka saattamaan kiinteistorajat, rakennusoikeudet ja kaavamerkinnat vastaamaan toteu-
tunutta maankayttoa.

4.5.2 Lahtokohta-aineiston asettamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan on huolehdittava alueidensa kdyton suunnittelusta, rakentamisen ohjauksesta ja valvonnasta seka
maapolitiikan harjoittamisesta (AKL 20). Kuntalain 1§ 2 mom. mukaisesti kunta edistda asukkaidensa hyvin-
vointia ja alueensa elinvoimaa seka jarjestaa asukkailleen palvelut taloudellisesti, sosiaalisesti ja ymparistol-
lisesti kestavalla tavalla.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet perustuvat valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin, maa-
kunta- ja yleiskaavallisiin linjauksiin sekd kunnan strategisiin tavoitteisiin. Yleisia tavoitteita ovat yhdyskunta-
rakenteen eheyttaminen olevaan rakennuskantaan ja infrastruktuuriin tukeutumalla, resurssitehokkuuden
ja vahahiilisen maankayton edistaminen seka alueen luonto-, maisema- ja vesistdarvojen turvaaminen.

Suunnittelutilanteen nakokulmasta tavoitteena on myos ajantasaistaa vanhentunut kaavatilanne vastaa-
maan toteutunutta maankayttoad, selkeyttaa kayttotarkoituksia ja oikeudellista tilannetta seka varmistaa,
ettda mahdollinen vakituinen asuminen on yhdyskuntarakenteen kannalta kestavaa. Ranta-alueiden suunnit-
telussa korostuvat maisemaan sopeutuminen, vesiensuojelu seka riittavien rakentamattomien ranta-aluei-
den sdilyminen.
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Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet perustuvat alueen fyysisiin ominaisuuksiin, tunnistet-
tuihin luonto- ja maisema-arvoihin seka nykyiseen maankayttotilanteeseen. Tavoitteena on saattaa maan-
kaytto kaavallisesti ja oikeudellisesti kestavalle pohjalle sekda maaritelld vakituisen asumisen edellyttamat
tekniset ratkaisut.

Tavoitteena on sdilyttda rantamaiseman luonnonmukaisuus, turvata arvokkaat luontokohteet ja lajisto seka
ohjata rakentaminen niemen mittakaavaan ja ymparistoon sopeutuvaksi. Lisdksi tavoitteena on ajantasaistaa
tieto tie- ja vesihuollon jarjestelyista seka varmistaa maanomistajien tasapuolinen kohtelu rakennusoikeuden
ja maankdyton osalta.

4.5.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Tavoitteet tasmentyvat kuulemisvaiheiden yhteydessa saatavan palautteen seka tehtavien selvitysten tulos-
ten myota.

4.5.4 Illmastopoliittiset tavoitteet

Euroopan unioni on sitoutunut vdahentdamaan kasvihuonekaasupaast6ja vahintdan 55 prosenttia vuoteen
2030 mennessd vuoden 1990 tasosta. EU:n ilmasto- ja energialainsdadannon velvoitteet ja poliittiset paatok-
set sitovat myds Suomea. Suomen kansallinen ilmastolaki (423/2022) sisaltaa paastovahennystavoitteet vuo-
sille 2030, 2040 ja 2050 (verrattuna vuoden 1990 tasoon):

—60 % vuoteen 2030 mennessa
—80 % vuoteen 2040 mennessa
—90 % (pyrkien kuitenkin -95 %) vuoteen 2050 mennessa

Lain 2 §:n mukaan Suomen on oltava hiilineutraali (= kasvihuonekaasujen paastot ovat enintdan yhta suuret
kuin poistumat) viimeistdan vuonna 2035.

Kuva 39: IImakuva Pitkdniemi I:n asunnoista (© Oikotie)
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5 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kuva 40: Kaavaluonnos

5.1 Kaavan rakenne

Suunnittelualue muodostuu kolmesta osa-alueesta. Kaava padosin paivittda alueen kaavallisen maankayton
vastaamaan toteutunutta tilannetta. Kaava mahdollistaa osan loma-asunnoista muuttamisen vakituisiksi
asunnoiksi kaavamaarayksissa maaritellyin ehdoin. Pohjoisosaan osoitetaan viisi RA —tonttia, joista kolme on
jo olevia asuntoja. Rakentamiselle mydnnetaan rakennusoikeutta nykystandardien mukaisella mitoituksella.

Teknisen huollon alueet on merkitty toteutuman mukaisesti. Suunnittelussa on otettu huomioon alueen
luonto- ja maisema-arvot. Rakentamattomat alueen osat on merkitty maa- ja metsatalousalueeksi, niemen
karki maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisia ymparistdarvoja (MY).
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5.1.1 Mitoitus
Kaava sisaltaa 5 RA — tonttia, joista 2 uutta, omarantaista tonttia. Lisdksi kaava sisdltdaa yhden RAO — tontin,

joka kasittaa Pitkaniemi I:n 9 paritaloa.

Kayttotarkoitus
M 95 822 10 65 %
MY 23308 2 16 %
RA 16 449 2 1250 0,08 11 %
RAO 9445 1 990 0,10 6%
ET 1777 0 1%
M =MY =RA =RAO =ET
14,7 2240 100 %

5.1.2 Palvelut
Kaava ei sisalla palvelualueita.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava ohjaa Pitkdniemen kehittymistd matkailualueesta monimuotoiseksi asuin- ja lomaymparistoksi
huomioimalla niemen kapeuden ja herkdt maisema-arvot. Keskeisimmat muutokset liittyvat asuinkayton lail-
listamiseen ja teknisen laadun parantamiseen seka luontoarvojen turvaamiseen uusilla merkinngilla, joita

aiemmassa kaavassa ei ollut
5.3 Ympariston hairiotekijat

Ymparistossa ei ole hairiotekijoita.
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5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkintojen selitykset ja maaraykset ovat myos kiintedsti kaavakartan yhteydessa.
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Yleiset asemakaavamadaraykset

Rakennukset

Rakennusten tulee olla maisemaan sopeutuvia. Julkisivumateriaalina tulee kayttaa
pasasiassa puuta tai muita luonnonmateriaaleja. Vérityksesséd on kaytettava
tummia, maanlaheisid tai murrettuja, hillittyja savyja.

Uusiutuva energia

Rakennusten katoille suositellaan sijoitettavaksi aurinkopaneeleja/keraimia kattojen
lappeiden suuntaisesti. Aurinkopaneelien ja niiden kiinnitysosien varin on oltava
mahdollisimman l&helld katon vérid. Laitteiden sijoittelussa tulee huomioida, ettei
niistd aiheudu hairitsevaa heijastusta.

Viemardinti

Mikali kiinteiston jatevesida ei voida johtaa keskitettyyn viemariverkkoon
viettoviemarilla, vastaa  kiinteistd  jateveden  pumppaamisesta  omalla
kustannuksellaan.

Alin rakentamiskorkeus

Rakennus tulee rakentaa siten, ettd alin lattiataso on vahintaan 1,5 metria
ylévesirajaa korkeammalla. Ellei ylavesiraja ole tiedossa, alimman lattiatason on
oltava vahintdan 2 metria keskivedenpintaa korkeammalla.

Varastointi

Aluetta ei saa kdyttda ymparistba rumentavaan varastoimiseen. Tontilla
varastoitavien kohteiden nakosuojaksi tulee rakentaa alueen ymparistéon
ulkomuodoltaan sopiva nakdsuojana toimiva aita tai muu rakennelma. Alueella ei
sallita ulkovarastointia kuin nakdsuojan antavan aitauksen sisépuolella.
Ulkovarastointiin rakennettavien rakennelmien tulee noudattaa varitykseltdan ja
materiaaliltaan yhtendista rakennustapaa.

Hulevedet

Kiinteistdon vetta lapaisemattomilla pinnoilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti
imeyttaa tai hyddyntaa tontilla.

Muodostuvien hulevesien maarda tulee vahentda kayttdmalla piha-alueilla
mahdollisimman paljon vettdlapaisevia pintamateriaaleja ja yhtenaisia istutusalueita.
Hulevesia ei saa johtaa naapurikiinteistolle.

5.5 Nimisto

Kaavaan ei sisdlly uusi kadun- tai paikannimia.
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6 VAIKUTUKSET
6.1 Yhdyskuntarakenne

Ranta-asemakaava tukeutuu olemassa olevaan tieverkkoon ja vesihuoltoon sekd vakiinnuttaa alueen ny-
kyista kayttoa. Kaava eheyttaa yhdyskuntarakennetta mahdollistamalla hallitun tdydennysrakentamisen ja
vakituisen asumisen sijoittumisen olemassa olevan rakenteen yhteyteen. Samalla ehkaistdaan hajarakenta-
mista ja turvataan viherrakenteen jatkuvuus.

6.2 Rakennettu ymparisto
Uusia lomarakennuspaikkoja tulee kaksi. Rakennusoikeutta on osoitettu nykystandardien mukaisesti.

Muutettaessa loma-asuntoja vakituisiksi asunnoiksi (RAQ), tulee rakennukset kehittda vakituisen asumisen
tekniset vaatimukset (mm. energiatehokkuus, kosteustekninen toimivuus ja adniymparistd) tayttaviksi, mika
edistda rakennuskannan teknista laatua. Pitkdniemi I:n kiinteist6lle osoitettu noin 100 k-m? lisdrakennusoi-
keus mahdollistaa kiinteiston kehittamisen ja pihapiirien jdsentdamisen. Kaavassa osoitetaan vedenottamon
ja jatevedenpuhdistamon alueet, mika selkeyttaa teknisen huollon jarjestelyja. Uudisrakentaminen tulee so-
vittaa alueen maisemaan eikd ymparist6a rumentava ulkovarastointi ole sallittua. Kokonaisuutena kaava sel-
keyttaa rakennetun ympariston oikeudellista tilannetta ja parantaa sen laatua.

Kayttotarkoituksen muutos loma-asumisesta vakituiseen asumiseen ei merkittavasti muuta alueen nykytilaa,
sillda osa rakennuksista on ollut tosiasiallisesti ymparivuotisessa asuinkaytdssa jo pitkdan. Kaavaratkaisu sel-
keyttaa tilannetta ja saattaa kdyton kaavanmukaiseksi.

Vakituinen asuminen voi jonkin verran lisata alueen ymparivuotista kdyttéa, mutta vaikutus asukasmaaraan
ja yhdyskuntarakenteeseen on vdhainen, koska muutos kohdistuu olemassa olevaan rakennuskantaan eika
lisda rakennusoikeutta.

6.3 Luonto

Vesistot
Alueella muodostuvat jatevedet kasitelladn Pitkdnvesi Osk:n jatevesipuhdistamolla. Vesistoon kohdistuva
kuormitus ei kasva merkittavasti kahden uuden rakennuspaikan johdosta.

El3imisto ja kasvillisuus

Alueen luontoarvot on selvitetty kahdella maastokdynnilld. Luontoarvoiltaan merkittavimmat alueet on ra-
jattu kaavaan ja jatetty rakentamisen ulkopuolelle. Alueen luonnon monipuolisuus ei merkittavalla tavalla
heikkene kaavan totutuksen seurauksena.

6.4 Maisema

Uudet rantatontit sijoittuvat Isolahden puolelle niemeen tulevan tien varrelle. Vaikutuksia maisemaan peh-
mentaa “istutettavaksi tai puustoisena sailytettavaksi” maaratty rantavydhyke. Matinniemessa ja Pienilah-
den puolelle sijaitsevien jo olevien lomarakennusten mahdollinen lisdrakentaminen voi muuttaa maisemaa
vahaisessa madarin. Muilta osin ranta-asemakaavalla ei ole vaikutusta maisemaan.

6.4.1 Suhde valtakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin
Ei vaikutuksia.

6.5 Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen

Kaavassa osoitettu lisirakentaminen on olevan infran valittdmassa yhteydessa eikd edellyta uusia jarjeste-
lyja.

6.6 Talous

Ranta-asemakaava lisaa alueelle kaksi uutta RA-rakennuspaikalla, mika kasvattaa maanomistajien kiinteiston
arvoa ja mahdollistaa yksityisia investointeja rakentamiseen ja kiinteistojen kehittamiseen. Pitkdniemi I:n Ra-
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kennuskannan taydentaminen ja mahdollinen kayttotarkoituksen muutos vakituisempaan asumiseen tarjoa-
vat tyotilaisuuksia yksityisille toimijoille. Kunnalle vaikutukset ovat paaosin valillisia ja liittyvat mahdolliseen
asukaspohjan kasvuun seka siita aiheutuviin palvelu- ja infrastruktuuritarpeisiin, mutta myos kiinteistévero-
pohjan lievaan vahvistumiseen pitkalla aikavalilla. Kokonaisuutena taloudelliset vaikutukset ovat padosin pai-
kallisia ja maltillisia.

6.7 Terveys

Kaavan terveysvaikutukset ovat padosin valillisia ja liittyvat elinympariston laatuun. Rakentamisen ohjaami-
nen ja teknisten jarjestelmien (vesihuolto, jatevesien kasittely, liikkennejarjestelyt) vakiintuminen parantavat
asumisen turvallisuutta. Mahdollinen siirtyminen vakituiseen asumiseen edellyttda rakennuksilta terveelli-
syyteen liittyvien vaatimusten tayttymista, mika parantaa sisdolosuhteiden laatua. Rantarakentamisen sijoit-
tuminen ja kaavamaardykset tukevat viihtyisaa ja stressia vahentavaa ymparistda. Kokonaisuutena kaava tu-
kee terveellisen ja turvallisen asuinympariston muodostumista.

6.8 Turvallisuus

Kaava parantaa alueen toiminnallista ja ymparistoturvallisuutta jasentdamalla maankayttoa ja selkeyttamalla
infrastruktuurin jarjestelyja. Vakituinen asuminen voi parantaa alueen sosiaalista valvontaa ja koettua tur-
vallisuutta. Muutos ei heikenna elinympariston laatua, koska rakentamisen maara ei kasva merkittavasti.

6.9 Eri vdestoryhmien toimintamahdollisuudet lahiymparistéssa
Hankkeella ei ole vaikutuksia eri vaestéryhmien toimintamahdollisuuksiin |dhiymparistossa.
6.10 Sosiaaliset olot ja kulttuuri

Hankkeen ei arvioida merkittavasti muuttavan paikallisten sosiaalisia oloja tai yhteisollisyyttd. Rakentamisen
ja toiminnan aikaiset vaikutukset, kuten tyollisyys ja muut taloudelliset hyodyt, voivat tuoda alueelle positii-
visia sosiaalisia vaikutuksia.

6.11 Yhdyskuntatalous

Kaavan vaikutukset yhdyskuntatalouteen ovat kokonaisuutena vahaiset ja paikalliset. Uudet kaksi RA-raken-
nuspaikkaa lisddvat yksityista rakentamista ja kiinteistdjen arvoa, mutta eivat edellytda merkittavia uusia jul-
kisia investointeja, silla kaava tukeutuu pdaosin olemassa olevaan tieverkkoon ja tekniseen infrastruktuuriin.
Rakennusoikeuden liséaminen ja alueen kayton tehostuminen voivat pitkalla aikavalilld vahvistaa kiinteisto-
veropohjaa sekd parantaa nykyisen infrastruktuurin kayttdastetta. Kunnalle aiheutuvat kustannusvaikutuk-
set ovat vahaisia ja liittyvat Iahinnd mahdollisiin kunnossapito- ja palvelutarpeisiin, mikali vakituinen asumi-
nen alueella lisdantyy.

Vaikutukset kunnallisten palvelujen tarpeeseen ovat vahaiset. Alueella on jo ollut ympadrivuotista asumista,
eikd muutos merkittavasti lisad palvelukysyntaa. Infrastruktuuri ja palveluiden kaytto ovat jo vakiintuneet.

6.12 limastovaikutukset

Kaavan ilmastovaikutukset ovat kokonaisuutena vahdiset ja paikalliset. Uudet kaksi RA-rakennuspaikkaa ja
rakennusoikeuden lisdys lisddvat rakentamista ja siihen liittyvid padstoja, mutta vaikutukset jadvat rajallisiksi.
Kaava tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja infrastruktuuriin, mika vahentaa uusien ver-
kostojen ja alueiden avaamiseen liittyvia ilmastopadstoja. Rakennusten mahdollinen kehittaminen vakitui-
seen kdyttoon parantaa rakennusten energiatehokkuutta. Rakentamisen sijoittumista ohjaavat maaraykset
tukevat maiseman ja kasvillisuuden sdilymista, mika yllapitaa alueen hiilinieluja ja vahentdaa maankayton
muutoksista aiheutuvia paast6ja. Kaavamaaraykset ohjaavat uusiutuvan energian ratkaisuihin. Kokonaisuu-
tena kaavan ilmastovaikutukset ovat maltillisia ja painottuvat olemassa olevan rakenteen hyddyntamiseen.
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7 RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Ranta-asemakaavaa voidaan toteuttaa sen saatua lain voiman. Toteuttaminen ja sen aikataulu riippuu maan-
omistajista. Mita AKL 60 §:ssa sdadetddan asemakaavan ajanmukaisuuden arvioinnista, ei koske ranta-asema-
kaavaa. Toteuttamista ranta-asemakaavan mukaisesti valvoo kunnan rakennusvalvonta.

7.2 Olevan vesijohdon huomioiminen

Alueella on 1970-luvulla rakennettu vesijohto, jonka tarkkaa sijaintia ei tiedetd. Olemassa oleva tieto perus-
tuu vesilaitoksen edustajan kertomukseen. Johdon reittia ei voi luotettavasti jaljittda maastosta, koska ra-
kentamisesta on kulunut pitka aika.

Kaavassa johdolle on osoitettu ohjeellinen varausalue kaavakartalla (katkoviiva ja merkintd). Varausalueen
tarkoituksena on turvata vesijohdon toiminta ja mahdollistaa kaivuutyot seka rakentaminen turvallisesti.
Kaavassa maarataan, ettd vesijohtolinjan tarkka sijainti on selvitettdva ennen rakennusluvan myoéntamista.

FCG Rakennettu Ymparisto Oy

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi P38295


http://www.fcg.fi/

	1 Perus- ja tunnistetiedot
	1.1 Tunnistetiedot
	Alueen nimi
	Kunta
	Kunnanosa
	Kaavan nimi
	Ranta-asemakaavan muutos koskee
	Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu
	Kunnan kaavatunnus
	Laatijan nimi ja yhteystiedot
	Vireilletulosta ilmoittamisen päivämäärä
	Käsittelypäivämääriä
	Hyväksymispäivämäärät

	1.2 Kaava-alueen sijainti
	1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
	1.4 Selostuksen sisällysluettelo
	1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
	1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistä ja lähdemateriaalista

	2 Tiivistelmä
	2.1 Kaavaprosessin vaiheet
	2.1.1 Kaavamuutostarpeen tunnistaminen (2018–2019)
	2.1.2 Hankkeen käynnistäminen ja sopimukset (2021–2022)
	2.1.3 OAS ja emätilaselvitys (2022–2023)
	2.1.4 Luonnosvaihe (2024–2026)

	2.2 Ranta-asemakaava
	2.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen

	3 Lähtökohdat
	3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
	3.1.1 Alueen yleiskuvaus
	3.1.2 Luonnonympäristö
	Maisemarakenne, maisemakuva
	Luonnonolot
	Pinnanmuodostus
	Kallioperä
	Maaperä
	Kasvillisuus ja eläimistö
	Luontotyypit

	Arvokkaat luontokohteet.
	Luonnon monimuotoisuus
	Pienilmasto
	Vesistöt ja vesitalous
	Pintavedet
	Pohjavesi

	Maa- ja metsätalous
	Luonnonsuojelu

	3.1.3 Rakennettu ympäristö
	Väestön rakenne ja kehitys kaava-alueella
	Yhdyskuntarakenne
	Palvelut
	Työpaikat, elinkeinotoiminta
	Virkistys
	Liikenne
	Rakentuminen (vanhat kartat)
	Rakennuskanta
	Rakennettu kulttuuriympäristö ja muinaismuistot
	Tekninen huolto
	Vedenottamo ja puhdistamo
	Energia ja jätehuolto

	Erityistoiminnot
	Ympäristönsuojelu ja ympäristöhäiriöt
	Sosiaalinen ympäristö
	Maanomistus


	3.2 Suunnittelutilanne
	3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset
	Kaavahierarkia
	Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet (VAT)
	Maakuntakaava
	Koko maakuntaa koskevat suunnittelumääräykset

	Maakuntakaava 2040
	Yleiskaavatilanne
	Asemakaavatilanne
	Rakennusjärjestys
	Pohjakartta ja raja-aineisto


	3.3 Muut aluetta koskevat suunnitelmat

	4 Ranta-asemakaavan suunnittelun vaiheet
	4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
	4.2 Osa rantakaavasta jää entiselleen
	4.3 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset
	4.4 Osallistuminen ja yhteistyö
	4.4.1 Osalliset
	4.4.2 Vireilletulo
	4.4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
	4.4.4 Viranomaisyhteistyö

	4.5 Asemakaavan tavoitteet
	4.5.1 Maanomistajien tavoitteet
	4.5.2 Lähtökohta-aineiston asettamat tavoitteet
	Kunnan asettamat tavoitteet
	Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
	Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

	4.5.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
	4.5.4 Ilmastopoliittiset tavoitteet


	5 Ranta-asemakaavan kuvaus
	5.1 Kaavan rakenne
	5.1.1 Mitoitus
	5.1.2 Palvelut

	5.2 Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
	5.3 Ympäristön häiriötekijät
	5.4 Kaavamerkinnät ja -määräykset
	5.5 Nimistö

	6 Vaikutukset
	6.1 Yhdyskuntarakenne
	6.2 Rakennettu ympäristö
	6.3 Luonto
	Vesistöt
	Eläimistö ja kasvillisuus

	6.4 Maisema
	6.4.1 Suhde valtakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin

	6.5 Liikenteen ja teknisen huollon järjestäminen
	6.6 Talous
	6.7 Terveys
	6.8 Turvallisuus
	6.9 Eri väestöryhmien toimintamahdollisuudet lähiympäristössä
	6.10 Sosiaaliset olot ja kulttuuri
	6.11 Yhdyskuntatalous
	6.12 Ilmastovaikutukset

	7 Ranta-asemakaavan toteutus
	7.1 Toteuttaminen ja ajoitus
	7.2 Olevan vesijohdon huomioiminen


