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Paatosehdotus

P3aatos

Selostus

Kunnanhallitus paattaa:

1. myyda kiinteist6lla 410-1-9908-2 Kuhankosken suojelualueet sijaitsevan
Paivala- rakennuksen ja liitekartan mukaisen rakennuspaikan huutokaupalla.
Tilapalvelu valtuutetaan tarkentamaan luovutusmenettelya sekd maarittamaan
kilpailusadannot ja luovutusaikataulun. Saatujen tarjousten perusteella
kunnanhallitus tekee erillisen myyntipaatoksen.

2. myyda kiinteistolld 410-406-16-42 Kuhankosken sotilasvirkatalo sijaitsevan
Muurahainen - rakennuksen ja liitekartan mukaisen rakennuspaikan
huutokaupalla. Tilapalvelu valtuutetaan tarkentamaan luovutusmenettelya seka
maarittdmaan kilpailusdannot ja luovutusaikataulun. Saatujen tarjousten
perusteella kunnanhallitus tekee erillisen myyntipaatoksen.

Keskustelun kuluessa Anne Leinonen teki vastaesityksen: Lykataan rakennusten
Paivala ja Muurahainen mahdollista myyntipaatosta vuodella kevaalle 2027 ja
annetaan siihen asti tiloissa vuokralla toimiville yrittdjille ja yhteisolle
mahdollisuus kehittda liiketoimintaansa ja kasvattaa tulonhankintaansa.

Eliisa Haimakka, Milla Niinikoski, Marjut Arkko, Seppo Tarvainen ja Arto Akerman
kannattivat esitysta.

Puheenjohtaja totesi, etta on tullut kannatettu vastaesitys ja teki seuraavan
danestysehdotuksen: Suoritetaan sahkoinen danestys siten, etta ne jotka
kannattavat kunnanhallituksen pohjaesitysta danestavat "JAA" ja ne, jotka
kannattavat Anne Leinosen tekemaa vastaesitystd aanestavat "EI". Adnestystapa
hyvaksyttiin.

Suoritetussa ddanestyksessa annettiin 5 "JAA" danta ja 6 "EI" danta.
Ainestysraportti pykalan liitteena.

Anne Leinosen vastaesitys tuli kunnanhallituksen paatokseksi.

Kuvaukset kohteista

Kunnan omistuksessa on omasta palvelukdytosta poistuneita rakennuksia ja
kiinteistdja, joista aiheutuu kayttotalouteen yllapitokuluja. Rakennuskannan
luokittelun seka omistajapoliittisen suunnitelman mukaan kunnan omaan
tuotantoon soveltumattomasta rakennuskannasta luovutaan. Rakennuksista ja
kiinteistoista luopumista on tarpeen edistaa erityisesti taloudellisista syista.

1. Paivala

Osoitteessa Tyttokodinkuja 3 sijaitseva Paivala -rakennus on ollut kunnan
omistuksessa vuodesta 2016. Omistuksen aikana rakennus ei ole ollut kunnan
omassa palvelutuotannossa.



Rakennus sijoittuu kiinteistolle 410-1-9908-2 Kuhankosken suojelualueet, jonka
pinta-ala on kokonaisuudessaan noin 8,7 ha. Luovutettavan rakennuspaikan
pinta-ala on noin 9490 m?

Kookas ll-kerroksinen hirsirakennus on rakennettu Kuhankosken tyttokodiksi
vuonna 1925, suunnittelijana Vaasan laaninarkkitehti Alfred Wilhelm Stenfors.
Tyttokoti perustettiin virallisesti 1927, joka oli valtion yllapitama
suojelukasvatuslaitos. Rakennus sijoittuu kapealle kannakselle maaston
korkeimpaan kohtaan ja on maisemallinen dominantti. Rakennuksesta avautuu
nakymia vesistoille ja kaukondakymia maisemaan. Rakennuksella on merkittava
rakennushistoriallinen, maisemallinen ja historiallinen arvo ja se on suojeltu seka
rakennusperinnon suojelemisesta annetun lain nojalla (KESELY/792/2018) etta
asemakaavalla.

Alueella on voimassa vuonna 2023 hyvaksytty Kuhankosken alueen asemakaava,
jossa luovutuksen kohteena olevan rakennuspaikan alueeseen (kortteli 216,
tontti 1) ja Paivala-rakennukseen kohdistuvat seuraavat kaavamerkinnat

- SR-1/s: rakennussuojelualue, jolla maakunnallisesti merkittdvan
kulttuuriympariston ominaispiirteet tulee sailyttda. Alueella olevaa suojeltua
rakennusta seka siihen liittyvia rakenteita, kuten etupiha ja kiviportaat, ei saa
purkaa tai muuttaa niin, ettd niiden kulttuurihistoriallinen /
rakennustaiteellinen arvo heikkenee. Alueelle voidaan sijoittaa asuin-, liike-,
toimisto- ja palvelualan toimintoja. Alueen ja rakennusten kdyton tulee olla
alueen kulttuurihistorialliseen arvoon sopivaa. Ajoteiden ja piha-alueiden
paallyste tulee sailyttaa hiekkapintaisena, suojellun rakennuksen idan ja
lannen puoleinen rinnemetsikké hoidetaan mantyvaltaisena puistometsana,
ranta-alueen kasvillisuus ja puusto sailytetdan mahdollisimman
luonnonmukaisena. Uudisrakentaminen tulee sovittaa huolellisesti
rinnemaastoon. Maantdyttda ja liiallista pengertamista tulee valttaa.
Uudisrakentaminen tulee sovittaa muodoltaan, materiaaleiltaan ja vareiltaan
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon.
Kayttotarkoituksenmuutoksista, rakentamis- ja korjaustoimenpiteista seka
viher- ja piharakentamis toimenpiteissa tulee pyytda museoviranomaisen
lausunto ennen luvan myontamista.

- srs-1: Rakennusperinnon suojelemisesta annetun lain (498/2010) nojalla
suojeltu rakennus. Rakennuksen suojelu perustuu Keski-Suomen elinkeino-,
liilkenne- ja ymparistokeskuksen 1.6.2020 tekemaan rakennussuojelua
koskevaan paatokseen (KESELY/792/2048). Korjaus- tai muutost6itd koskevat
maaraykset on annettu vahvistetussa suojelupdatoksessa. Rakennusten
korjaus- ja muutostdista on pyydettdva Museoviraston lausunto.

o rakennusalalle on osoitettu rakennusoikeutta 1005 k-m?. Suurin
sallittu kerroskorkeus on 1lu2/3

- sa:saunan rakennusala.

o rakennusalalle on osoitettu rakennusoikeutta 60 k-m2. Suurin sallittu
kerroskorkeus on |

- p: pysakoimispaikka.

- s-1: sdilytettava hiekkatie ja kiviportaat.

- s:suojeltava alueen osa, jolla metsan aluskasvillisuus seka puusto tulee
sailyttad. Puusto sdilytetadn mantyvaltaisena.

- luo-3: Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, jolla
sijaitsee metsalain 10 §:ssa tarkoitettu erityisen tarkea elinympaéristo. Alue
tulee sailyttda mahdollisimman luonnontilaisena. Metsdanhoitotoimenpiteet
tulee tehda elinympaéristén ominaispiirteet sailyttavalla tavalla. Puustoa saa
harventaa ainoastaan varovaisena poimintahakkuuna edistden lehtoalueen



lehtipuuvaltaisuutta / sekapuustoisuutta. Alueella luonnollista rantaviivaa ei
saa muuttaa.

- erilliselle rakennusalalle, rakennuspaikan eteldosaan on osoitettu
rakennusoikeutta 120 k-m2. Suurin sallittu kerroskorkeus on 1/2kI.

Tilapalvelu on yhteistydssa maankayton kanssa laatinut tarkastelun kiinteistosta
luopumiseksi. Tarkastelussa on todettu, ettei kiinteist6lla ole kayttéa kunnan
omassa palvelutuotannossa tai kehittamisessa, joten perusteet sen omistamiseksi
ja yllapitamiseksi puuttuvat.

Kunnan kirjapidossa rakennuksen tasearvo on 59 697,79 euroa ja luovutettavan
rakennuspaikan maapohjan tasearvo on 8521,21 euroa.

Kiinteist6lla on alueen yhteiset kayttovesi- ja viemariliittymat Laukaan Vesihuolto
Oy:lta, sekd myos alueen yhteinen Elenia Verkko Oyj:n séahkéliittyma.
Alueldmmaon toimittaa Nevel Oy.

Kiinteiston yllapitokustannukset viimeisten kolmen vuoden keskiarvona ovat noin
47.190 euroa. Talouden tasapainottamisen ndakdkulmasta myyntihinnan
tavoitteena on tasearvoa vastaava taso. Poistuessaan kiinteistdon toimintakulut
keventaisivat kunnan kayttétalouden painetta.

Paivala -rakennuksessa toimii talla hetkella 11 vuokralaista, joista suurin osa on
vuokrannut huoneen ateljeekdyttéon. Lisaksi rakennuksen keittié on vuokrattu
pitopalveluyrittdjalle. Rakennuksesta saatavat vuokratulot ovat vuositasolla noin
22.500 euroa.

2. Muurahainen

Osoitteessa Tyttokodinkuja 4 sijaitseva Muurahainen -rakennus on ollut kunnan
omistuksessa vuodesta 2016. Omistuksen aikana rakennus ei ole ollut kunnan
omassa palvelutuotannossa.

Rakennus sijoittuu kiinteistolle 410-406-16-42 Kuhankosken sotilasvirkatalo,
jonka pinta-ala on kokonaisuudessaan noin 49,4 ha. Luovutettavan
rakennuspaikan pinta-ala on noin 2534 m?

Klassismin tyylisyyntaa edustava Muurahaisen on 2-kerroksinen satulakattoinen
puurakennus, joka on rakennettu vuonna 1930 samaan jonoon tyttékodin
paarakennuksen Paivalan ja sen viereisen Saunalan kanssa. Rakennuksen on
suunnitellut arkkitehti Alfred Wilhelm Stenfors. Rakennus oli alunperin tyttokodin
kasityo- ja koulukeittiorakennus, jossa oli myos asuintiloja. Asuintilat muutettiin
1980-luvulla opetustiloiksi. Rakennuksella on merkittdava rakennushistoriallinen,
maisemallinen ja historiallinen arvo ja se on suojeltu sekd rakennusperinnén
suojelemisesta annetun lain nojalla (KESELY/792/2018) ettd asemakaavalla.

Alueella on voimassa vuonna 2023 hyvaksytty Kuhankosken alueen asemakaava,
jossa luovutuksen kohteena olevan rakennuspaikan alueeseen (kortteli 215,
tontti 3) ja Muurahainen -rakennukseen kohdistuvat seuraavat kaavamerkinnat
- ALPY-1/S: Asuin-, liike-, palvelu- ja yleisten rakennusten korttelialue, jolla
maakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston ominaispiirteet
sailytetdan. Korttelialueella rakennuksin rajattu keskuspiha tulee sailyttaa
luonteeltaan puistomaisena, nurmipintaisena alueena, alueella sailytetaan /
istutetaan yksittdisid puita ja alueelle voidaan rakentaa yksittaisia
rakennelmia pihakokonaisuuteen sopivalla tavalla. Keskuspiha-alueella
tontteja ei saa erottaa toisistaan aitauksin vaan tarvittavat kiinteistdjen



Esittelija

Valmistelija

Jakelu

viliset rajaukset tulee toteuttaa viitteellisesti esim. pensasistutuksin siten,
ettd piha-alue hahmottuu visuaalisesti yhdeksi kokonaisuudeksi.
Uudisrakentaminen tulee toteuttaa pihakokonaisuuteen ja suojeltuun
rakennuskantaan sopivalla tavalla. Rakennus- ja toimenpidelupaa vaativissa
seka viher- ja piharakentamis toimenpiteissa tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto ennen luvan myontamista.

- srs-1: Rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain (498/2010) nojalla
suojeltu rakennus. Rakennuksen suojelu perustuu Keski-Suomen elinkeino-,
liilkenne- ja ymparistokeskuksen 1.6.2020 tekemaan rakennussuojelua
koskevaan paatokseen (KESELY/792/2048). Korjaus- tai muutostoita koskevat
maaraykset on annettu vahvistetussa suojelupaatoksessa. Rakennusten
korjaus- ja muutostoistd on pyydettava Museoviraston lausunto.

o rakennusalalle on osoitettu rakennusoikeutta 582 k-m2. Suurin
sallittu kerroskorkeus on kil

- s:suojeltava alueen osa, jolla metsan aluskasvillisuus seka puusto tulee
sailyttaa. Puusto sdilytetddan mantyvaltaisena.

- jk-1: Pihapiiriin ja historiallisiin rakennuksiin liittyva hiekkatie, joka voidaan
varata alueen sisdiselle jalankululle. Jos kiinteistdjen kdytosta johtuen yleista
jalankulkua ei voida jarjestaa, kulkutie voidaan tontin rajalla sulkea portilla.

Tilapalvelu on yhteistydssa maankdyton kanssa laatinut tarkastelun kiinteistosta
luopumiseksi. Tarkastelussa on todettu, ettei kiinteistolld ole kdyttéa kunnan
omassa palvelutuotannossa tai kehittdmisessa, joten perusteet sen omistamiseksi
ja yllapitamiseksi puuttuvat.

Kunnan kirjapidossa rakennuksen tasearvo on 39 913,98 euroa ja luovutettavan
rakennuspaikan maapohjan tasearvo on 2251,48 euroa.

Kiinteist6lla on alueen yhteiset kdyttovesi- ja viemariliittymat Laukaan Vesihuolto
Oy:lta, seka myos alueen yhteinen Elenia Verkko Oyj:n sahkoliittyma.
Alueldmmon toimittaa Nevel Oy.

Kiinteiston yllapitokustannukset viimeisten kolmen vuoden keskiarvona ovat noin
23.500 euroa. Talouden tasapainottamisen nakékulmasta myyntihinnan
tavoitteena on tasearvoa vastaava taso. Poistuessaan kiinteiston toimintakulut
keventaisivat kunnan kayttdtalouden painetta.

Muurahainen -rakennuksessa toimii talld hetkelld 5 vuokralaista, joista suurin osa
on vuokrannut huoneen ateljeekayttoon. Rakennuksesta saatavat vuokratulot
ovat vuositasolla noin 3000 euroa.

Myynnista aiheutuvat kustannukset kunnalle

Omaisuuden myymisesta syntyy kunnalle myos kuluja. Esimerkiksi
Huutokaupat.com veloittaa hinnastonsa mukaan julkaistusta ilmoituksesta
ilmoitusmaksu 99€ ja myyntipalkkiota 1,9%.

Kunnanjohtaja Linda Leinonen

Kiinteistdmanageri Anu Tammenoksa, puh. 040 663 0285
Tekninen johtaja Janne Laiho, puh. 050 347 5247
Kaavoitusjohtaja Mari Holmstedt, puh. 0400 317 759

Kuhankosken taideverstaan toimijat






