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Paatosehdotus

Paatos

Selostus

Kunnanhallitus paattaa, etta kunta ostaa 126 000 eurolla tilan 410-406-11-11
Sorala. Maankayttopaallikkoé valtuutetaan neuvottelemaan kaupan tarkemmista
ehdoista seka laatimaan kauppakirjan ja muut tarvittavat asiakirjat.

Keskustelun kuluessa Severi Hokkeri teki vastaesityksen: tilaa ei osteta. Amanda
Vilhunen kannatti esitysta.

Puheenjohtaja totesi, etta on tullut kannatettu vastaesitys ja teki seuraavan
danestysehdotuksen: Suoritetaan sahkdinen ddnestys siten, etta ne jotka
kannattavat kunnanhallituksen pohjaesitysta aanestavat "JAA" ja ne, jotka
kannattavat Severi Hokkerin tekem33 vastaesitysta danestavat "EI". Adnestystapa
hyvaksyttiin.

Suoritetussa danestyksessa annettiin 8 "JAA" dantéa ja 2 "EI" danta.
Aanestysraportti liitteen3.

Puheenjohtaja totesi kunnanjohtajan pohjaesityksen tulleen kunnanhallituksen
paatokseksi.

Amanda Vilhunen jatti eridvan mielipiteen: Kunnan heikon taloudellisen tilanteen
vuoksi uusien maa-alueiden hankintaa tulisi arvioida erityisen kriittisesti. Kunnalla
on jo ennestdan runsaasti yritysalueita ja luovuttamattomia yritystontteja, minka
vuoksi en pida uuden alueen hankintaa tassa vaiheessa perusteltuna.

Kunta hankkii maata padosin asemakaavoitettavaksi ja asemakaavan
toteuttamiseksi. Yhdyskuntarakenteen, asumisen, palveluverkon ja liikenteen
ratkaisut ovat ratkaisevassa asemassa kunnan tulevaisuuden kilpailukyvyn ja
houkuttelevuuden kannalta. Toimivan ja taloudellisen yhdyskuntarakenteen seka
kohtuuhintaisen tonttitarjonnan turvaamiseksi kunta hankkii maata kasvun
kannalta keskeisiltd alueilta hyvissd ajoin ennen asemakaavoitusta. Aktiivisella
maanhankinnalla kunta ohjaa yhdyskuntarakennetta tavoiteltuun suuntaan seka
varmistaa asemakaavan toteuttamisedellytyksia, kuten toimivien
liilkennejarjestelyiden ja yritys- seka asuinalueiden toteutumista.

Kunnan ja kiinteiston omistajan valilla on neuvoteltu Leppavedelld seututien 638
(Kuukanpéaantie) varressa sijaitsevan tilan 410-406-11-112 Sorala ostamisesta
kunnalle. Tilan pinta-ala on noin 7,66 hehtaaria. Neuvottelujen lahtdkohtana on
ollut kunnan strateginen tarve vahvistaa Leppdveden yritysalueiden
kehittamismahdollisuuksia sekd mahdollistaa alueen suunnitelmallinen
asemakaavoitus. Kohde sijaitsee nakyvalla ja logistisesti hyvin saavutettavalla
paikalla Sorajyvan yritysalueen vastapaata seututien 638 varrella. Kunta omistaa
ennestddan maa-alueita kohteen ymparilta, minka vuoksi tilan hankinta taydentaa
kunnan maanomistusta yhtendiseksi kokonaisuudeksi. Kohde on rakentamaton ja
se hankitaan raakamaana.

Suunnittelutilanne



Alueella on voimassa Keski-Laukaan yleiskaavan pohjoisosa, osa-alue 1:
Horonpohja—Piilopohja—Kuukkala.  Yleiskaavassa  alueelle =~ on  osoitettu
aluevaraukset tyopaikka-alueelle (TP-1) sekd teollisuusalueelle, jolle ymparisto
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY-1).

Kaupan toteutuminen mahdollistaa alueen asemakaavoituksen kaynnistamisen
sekda kaupan kohteena olevalle alueelle ettd kunnan aiemmin hankkimille
ymparoiville maa-alueille. Alueen kehittaminen voidaan suunnitella ja toteuttaa
vhtena kokonaisuutena ja sijainti olemassa olevan yrityskeskittyman yhteydessa
mahdollistaa yritysalueen Iluonnollisen laajenemisen yleiskaavaratkaisun
mukaisesti.

Kohteen ominaisuudet

Kohde sijaitsee entiselld soranottoalueella, jossa varsinainen ottotoiminta on
paattynyt, mutta lupaehtojen mukaiset maisemointitoimenpiteet ovat kesken.
Myyja vastaa maisemoinnin toteuttamisesta ottoluvan ehtojen mukaisesti eika
vastuu siirry kunnalle kaupan yhteydessa.

Alue on osittain kallioista ja kaakkoisosassa avoimen maaperdkartan mukaan
maalajina on hiekka (Hk). Tarkempia maaperé- tai rakennettavuustutkimuksia ei
ole tehty. Alue sijaitsee pohjavesialueella, mikd tulee huomioida alueen
jatkosuunnittelussa sekda mahdollisessa tulevassa maankadytossa.

Tilalla on puustoa noin 180 m?3, jonka arvoksi on arvioitu noin 11 200 euroa.
Neuvottelutulos

Kunnan ja kiinteistbnomistajan valisissa neuvotteluissa on paadytty kauppahintaan
126 000 euroa puustoineen. Kauppahinta perustuu neuvotteluratkaisuun, jossa
raakamaan hinnan perusteena on kdytetty noin 1,5 euroa/m? lisdttynd puuston
arvolla.

Kaupan ehdot perustuvat osapuolten valiseen neuvottelutulokseen. Alueella
olevat maa-aineskasat ja betonielementit eivat sisally kauppaan, ja myyja vastaa
soranottoalueen maisemoinnista lupaehtojen mukaisesti.

Vaikutusten arviointi

Kunnan taloudellinen tilanne on talla hetkell3 erittdin haastava, minka vuoksi uusia
investointeja ja omaisuushankintoja on arvioitava kriittisesti. Soralan tilan
hankinta lisdd kunnan lainamaaraa 126 000 eurolla, mika kasvattaa rahoituskuluja.
Keskimaaraisella noin 2,5 prosentin korkotasolla vuosittainen korkovaikutus jaa
kunnan kokonaisuuden nakokulmasta rajalliseksi, vaikka lisdlainanotto kasvattaa
rahoituskuluja.

Kauppahinta kirjataan kunnan taseeseen maa- ja vesialueiden investointikuluksi
(maanhankintameno), josta ei tehdad poistoja. Taman vuoksi kaupalla ei ole
merkittavia valittémia vaikutuksia vuoden 2026 kayttotalouden tulokseen. Kauppa
toteutetaan vuoden 2026 talousarvion maanhankinnan mdaardrahan puitteissa,
eika se edellytd lisamaararahaa.

Vaikka kunnan taloudellinen tilanne edellyttda investointien tarkkaa priorisointia,
hankintaa voidaan pitdad perusteltuna. Kohde tdydentdaa kunnan maanomistusta,



Esittelija
Valmistelija

Jakelu / toimenpiteet

mahdollistaa yritysalueen luontevan laajenemisen Leppavedelld sekd hyodyntaa
seututien 638 hyvaa saavutettavuutta ja nakyvyytta. Samalla asemakaavoituksella
voidaan saada kayttoon myos aiemmin hankittuja kunnan maa-alueita, jolloin
maanhankinnan kokonaisvaikuttavuus paranee. Pitkalla aikavalilla yritysalueiden
toteuttaminen voi vahvistaa kunnan elinvoimaa, tydpaikkaomavaraisuutta ja
verotulopohjaa.

Yritysvaikutukset

Kiinteiston hankinnalla arvioidaan olevan myodnteisia yritysvaikutuksia erityisesti
Leppaveden alueella. Kauppa mahdollistaa Sorajyvan yritysalueen vastapuolella
sijaitsevan alueen suunnitelmallisen asemakaavoituksen ja olemassa olevan
yrityskeskittyman luonnollisen laajentumisen. Alueen sijainti seututien 638
varrella tarjoaa yritystoiminnalle hyvdn saavutettavuuden, nadkyvyyden seka
logistiset yhteydet.

Kunnan omistuksen laajeneminen yhtenaiseksi kokonaisuudeksi mahdollistaa
yritysalueen kehittamisen hallitusti seka yritystonttien pitkdjanteisen tarjonnan.
Samalla voidaan edistaa uusien yritysten sijoittumismahdollisuuksia seka olemassa
olevien yritysten kasvuedellytyksia Laukaassa.

Yritysvaikutukset eivat kuitenkaan toteudu valittomasti, vaan ne ovat riippuvaisia
asemakaavoituksen etenemisestd, alueen toteutettavuudesta sekd vyleisesta
investointiymparistdstda. Kokonaisuutena arvioiden kauppa vahvistaa kunnan
edellytyksia elinvoiman kehittdmiseen ja yritystoiminnan kasvun
mahdollistamiseen pitkalla aikavalilla.

Harkinta ja perustelut

Soralan tilan hankinta tukee kunnan pitkdjanteistd maapolitiikkaa ja
yhdyskuntarakenteen suunnitelmallista kehittamistd. Alueen sijainti olemassa
olevan yritysalueen yhteydessd, yleiskaavan mukainen kayttotarkoitus seka
kunnan ympardivda maanomistus muodostavat kokonaisuuden, jossa yksittaisen
kiinteiston hankinnalla voidaan saavuttaa merkittavia kehittamishyotyja.

Kauppa mahdollistaa asemakaavoituksen kdynnistamisen ilman
maanomistuksellisia esteitd ja luo edellytyksid yritystoiminnan laajenemiselle
Leppdvedelld. Vaikka kunnan taloustilanne edellyttda investointien erityista
harkintaa, hankinta on perusteltu strategisen sijainnin, toteuttamiskelpoisuuden ja
pitkdn aikavalin maankayttohyotyjen wvuoksi. Kauppahinta voidaan katsoa
neuvottelutulokseen perustuen kunnalle hyvaksyttavaksi huomioiden alueen
sijainti, kayttotarkoitus seka puuston arvo.

Kokonaisuutena arvioiden kiinteistdon hankinta tukee kunnan maapoliittisia
tavoitteita, elinvoiman kehittamista sekda pitkdn aikavalin maankayton
toteuttamismahdollisuuksia.
Kunnanjohtaja Linda Leinonen
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