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Selostus

Kunnanhallitus paattda myyda kiinteistén_ 30 000 eurolla

Maankayttopaallikko valtuutetaan
neuvottelemaan tarkemmista sopimusehdoista seka laatimaan kauppakirjan ja
muut tarvittavat asiakirjat.

_ on ottanut yhteyttd kuntaan ja tiedustellut

mahdollisuutta ostaa kunnan omistama kiinteistd (vuokrattu maapohja), jolla
harjoitetaan polttonesteiden jakeluasematoimintaa. Yhteydenoton johdosta kunta
on arvioinut kiinteiston myyntimahdollisuuksia ja kaynnistanyt neuvottelut
mahdollisen kiinteistokaupan toteuttamiseksi.

Kyseessd on Leppdvedelld sijaitseva kiinteistd _ osoitteessa

Taipaleenkatu 1. Kiinteiston pinta-ala on kiinteistorekisterin mukaan 1110 m2.
Alueella on voimassa vuonna 2005 hyvaksytty asemakaavan muutos ja laajennus
Pieleslehto Il (410 AK-LEP-2). Kiinteistd sijaitsee korttelissa nro 600, ja sen
kayttotarkoitus on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T).
Tehokkuusluvun e=0,35 perusteella kiinteistén rakennusoikeus on noin 389 m2.
Kiinteistolla harjoitetaan asemakaavan mukaista toimintaa.

Kiinteistoon kohdistuu lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin merkitty vuokraoikeus
(laitostunnus _). Maanvuokrasopimus on allekirjoitettu
18.6.2012 ja se on voimassa 1.6.2012-31.5.2042. Vuokralaisena on ||| | | | GGz
Vuoden 2026 maanvuokra on 773,79 euroa, ja vuokraa tarkistetaan vuosittain
elinkustannusindeksin =~ muutoksen  perusteella.  Kiinteistolld  sijaitsevat
polttonesteiden jakelupisteen rakennelmat, laitteet ja maanalaiset sdiliot ovat
vuokralaisen omistuksessa.

Kiinteiston luovuttaminen kolmannelle osapuolelle ei vaikuta voimassa olevan
maanvuokrasopimuksen  sisdltoon  eikd  vuokralaisen  oikeusasemaan.
Maanvuokrasopimus sdilyy omistajanvaihdoksesta huolimatta voimassa
sopimusehtojensa mukaisesti. Kiinteiston myymiselle kolmannelle osapuolelle ei
ole oikeudellista estettd, eikda maanvuokrasopimus rajoita kiinteiston omistajan
oikeutta luovuttaa kiinteistdé edelleen. Omistusoikeuden siirtyessa ostaja tulee
vuokranantajan asemaan maanvuokrasopimuksen mukaisin oikeuksin ja
velvollisuuksin.

Kunta ja ostaja ovat neuvotelleet kiinteiston kaupasta. Neuvottelujen tueksi
kohteesta on laadittu riippumattoman auktorisoidun kiinteistéarvioijan (AKA)
markkina-arvio. Arviokirjan mukaan kohteen markkina-arvo arvopaivana
13.5.2026 on 40 000 euroa arviointitarkkuudella +/- 10 000 euroa. Arvio perustuu
voimassa olevaan maanvuokrasopimukseen sekd kohteen ominaisuuksiin,
kayttotarkoitukseen ja niihin liittyviin riskeihin.

Neuvotteluissa on arvioitu kohteen nykyiseen vuokrasuhteeseen, vuokratuottoon,
kayttotarkoitukseen seka omistamiseen liittyvia riskejda ja mahdollisuuksia.
Osapuolten valisissa neuvotteluissa on pdadytty 30 000 euron kauppahintaan.



Kauppahinta sijoittuu riippumattoman AKA-arvion mukaiseen markkina-arvon
vaihteluvaliin, minka perusteella sitd voidaan pitda markkinaehtoisena. Arviokirja
on ollut neuvottelujen keskeisena lahtdokohtana kauppahintaa maaritettdessa.

Kunnan omaisuuden luovutuksissa on huomioitava EU:n valtiontukisaanndkset.
Kauppahinta perustuu osapuolten viliseen neuvotteluratkaisuun ja sijoittuu
riippumattoman markkina-arvion mukaiseen vaihteluvaliin. Kdytettavissa olevan
markkina-arvion  perusteella luovutuksen voidaan katsoa tapahtuvan
markkinaehtoisesti eikda luovutukseen arvioida sisaltyvdn ostajalle sellaista
taloudellista etua, joka tayttdisi EU:n valtiontukisdantelyssa tarkoitetun tuen
tunnusmerkiston.

Kiinteistbn omistaminen ei ole kunnan ydintehtdvien eikd strategisen
maanhallinnan nakokulmasta valttamatonta. Alue on pitkaaikaisesti vuokrattu
yksityiseen liiketoimintaan, eikd kunnalla ole tiedossa maankaytollisia tai
yhdyskuntarakenteellisia tarpeita, jotka edellyttdisivat alueen sailyttamista
kunnan omistuksessa. Kiinteiston nykyinen vuokratuotto on vahainen suhteessa
siitd saatavaan kertaluonteiseen myyntituloon, minkd vuoksi omaisuuden
realisointia voidaan pitdaa kunnan kokonaisedun kannalta perusteltuna. Kiinteiston
nykyinen kayttd perustuu pitkdaikaiseen maanvuokrasopimukseen, minka vuoksi
kunnan mahdollisuudet hyodyntdd aluetta muuhun tarkoitukseen ovat
sopimuskauden aikana kaytdnnossa rajalliset. Kaupalla vapautetaan kunnan
maaomaisuuteen sitoutunutta pdadomaa muuhun kunnan toimintaan seka
vahennetadan kiinteistdbn omistamiseen liittyvia pitkaaikaisia hallinnollisia,
sopimuksellisia ja taloudellisia riskeja.

Kunnan tiedossa ei ole sellaisia tutkimuksia tai selvityksid, joiden perusteella
maaperan olisi todettu olevan pilaantunut. Kiinteistélla tapahtuvan toiminnan
laatu huomioon ottaen maaperdn pilaantumisen mahdollisuutta ei kuitenkaan
voida sulkea pois. Kunta antaa ostajalle tiedossaan olevat tiedot kiinteist6lla
harjoitetusta toiminnasta ja sen historiasta ymparistonsuojelulain 139 §:n
mukaisen selontekovelvollisuuden tayttamiseksi. Ostaja on tietoinen kiinteiston
kdyttohistoriasta ja siihen mahdollisesti liittyvista ymparistoriskeistd. Asia
huomioidaan kauppakirjan ehdoissa.

Vaikutusten arviointi

Yritysvaikutukset:

Paatdés mahdollistaa  kiinteiston  siirtymisen  yksityiseen  omistukseen
markkinaehtoisella kaupalla. Paatokselld ei arvioida olevan merkittavia kielteisia
vaikutuksia alueen yritysten toimintaedellytyksiin, kilpailutilanteeseen tai
palveluiden saatavuuteen. Kiinteiston kayttotarkoitus sailyy ennallaan.

Taloudelliset vaikutukset:

Kauppahinta on 30 000 euroa. Myytavan kiinteiston tasearvo kunnan kirjanpidossa
on 4 414,04 euroa. Tasearvoa vastaava osuus kirjataan investointituloksi ja
kauppahinnan loppuosa kayttétalouden myyntituloksi. Kaupan toteutuessa kunta
luopuu kiinteistosta saatavasta vuokratuotosta sekda omistamiseen liittyvista
vastuista ja hallinnollisesta tyosta. Lisaksi maapohjasta kertyy jatkossa
kiinteistoverotuloa, koska yksityisessa omistuksessa oleva maapohja kuuluu
kiinteistoverotuksen piiriin. Kokonaisuutena paatoksen taloudelliset vaikutukset
arvioidaan kunnalle myonteisiksi.

Muut vaikutukset:



Esittelija

Valmistelija

Jakelu / toimenpiteet

Paatdés tukee kunnan maaomaisuuden tarkoituksenmukaista hallintaa
vahentamalla sellaisen omaisuuden omistamiseen liittyvia hallinnollisia
velvoitteita ja pitkdaikaisia riskeja, jonka sdilyttamiselle kunnan omistuksessa ei ole
strategista tarvetta.

Paatokselld ei ole valittomia ymparistovaikutuksia. Kiinteiston kayttotarkoitus ei
muutu kaupan johdosta. Paatokselld ei ole myoskaan valittomia vaikutuksia
palveluihin, hyvinvointiin tai elinymparistéon.

Kunnanjohtaja Linda Leinonen

Maankayttopaallikkoé Jarmo Toikka, puh. 040 3538 258 ja kehitysjohtaja Eero
Raittila, puh. 040 663 7306
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